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Plan- och exploateringsenheten 2024-02-01

Planbeskrivning
Handlingar

Planhandlingar
Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser, 2024-01-31

Planbeskrivning med konsekvensbeskrivning och genomférandebeskrivning,
2024-02-01

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning, 2024-01-15

Grundkarta, 2024-01-12

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2023-12-19

Bilagor
Skugg-, volym- och gestaltningsstudie, Svenljunga kommun, 2024-01-31
PM — Riskbeddmning Lokstallarna, Rejlers, 2023-11-29

Riskbedémning och platsspecifika riktvarden (PSRB) pa del av fore detta
Lokstallsomradet, Svenljunga, AFRY, 2022-01-02

Miljoteknisk markundersokning pa delar av fastigheterna Svenljunga 5:339,
Svenljunga 4:61 m.fl. inom centrala Svenljunga tdtort, AFRY, 2022-04-27

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for utveckling och fortdtning
med bostader, samt att mojliggéra bostader med vardinslag i den sydvastra delen
av planomradet.

Omradet har ett attraktivt ldge i utkanten av centrala Svenljunga tatort. Genom
anvandningarna bostader och vard mojliggors en fortatning av tatorten med
variation av boendeformer.
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Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldget i den soédra delen av tatorten, direkt séder om Svenljunga
tatorts centrum. Totalt utgdr planomradet cirka 1,6 hektar fordelat pa tva ytor om
respektive 7000 kvadratmeter och 9000 kvadratmeter. Planomradet har, med sin
narhet till centrum, god tillgdnglighet till service i form av bland annat butiker,
skola, bank, apotek och restauranger. Omkringliggande bebyggelse bestar framst
av bostader av olika slag, och i 6stlig riktning dven ett verksamhetsomrade som &r
planlagt for smaindustri. | det norra omradet fanns tidigare lokstallar och i den
sddra delen det gamla snickeriet. Genom omradet har banvallen tidigare strackt sig
i en nord-sydlig riktning, dar det idag gar en gang- och cykelvag samt stig.

f : >

/5 ; ; Sl

Figur 1. Bilden visar planomrdadets ldge i Svenljunga centralort. Planomradet dr markerat med réd figur. Flygfoto
fran Lantmdteriet.
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Markagoforhallanden, servitut och annan upplatelse samt
granskvalité

Kindfast AB Svenljunga 4:20
Kindfast AB Svenljunga 4:28
Svenljunga kommun Svenljunga 4:61
Svenljunga kommun Svenljunga 4:65
Svenljunga Verksamhetslokaler AB Svenljunga 5:30
Svenljunga kommun Svenljunga 5:399

Fastigheterna Svenljunga 4:28 och Svenljunga 4:20 belastas med servitut for VA-
ledningar.

Fastigheterna Svenljunga 4:61, Svenljunga 4:65 och Svenljunga 5:399 belastas med
ledningsratter for fjarrvarme samt tele.

Fastigheten Svenljunga 5:30 belastas av ledningsratt for vatten och avliopp.

Granserna inom planomradet har setts 6ver infér planarbetet.

Process

Planprocessen for detaljplanen genomfors med standardférfarande i enlighet med
5 kapitlet 7 § plan och bygglagen (PBL). Standardforfarande kan tillampas om
forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora betydande
miljopaverkan.

Myndigheter, fastighetsdgare, féreningar, enskilda med flera, som har ett
vasentligt intresse av planen, ska beredas tillfalle till samrad. Synpunkter pa planen
kan lamnas flera ganger under planprocessen. Mellan de olika skedena redovisas
de framforda synpunkterna. Politiska beslut tas om dndring och om hur det
fortsatta arbetet ska bedrivas.

Standardférfarande

Samrad Underrattelse Granskning Gransknings- Antagande

Figur 2. Processen for standardférfarande, Boverket.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den géllande oversiktsplanen for Svenljunga kommun antogs av
kommunfullmaktige den 2 november 2020.

| dversiktsplanen ar markanvandningen for aktuellt omrade utpekad som tdtort.
“Svenljunga kommun ska ha en god planberedskap for utbyggnad av regionala och
kommunala kdrnor. Inom befintlig tatort ska fortatning ske dar det ar méjligt och
bostdder bor blandas med till exempel handel och service. Nya detaljplaner i
kommunen bor ge maojlighet till bade en- och flerbostadshus. Utbyggnadsomraden
bor inte ha langre an 300 meter till gronomrade. Omhéandertagande av dagvatten
ska, i den utstrackning det ar mojligt, fordrdjas och omhéndertas lokalt i form av
Oppna dagvattenldsningar. Bebyggelseutvecklingen ska starka kopplingen till viktiga
malpunkter. Bebyggelsen ska bidra till att starka huvudstrak i syfte att skapa
underlag fér bland annat service. Aldre detaljplaner ska i samrad med naringsliv
och invanare uppdateras efter dagens 6nskemal och férhallanden. Kommunen ska
planera for att skapa en stabil tillgang till byggklara tomter i alla regionala och
kommunala kdrnor, i turordning anpassad till efterfragan. Kommunen ska planera
for ett varierat bostadsutbud som kan ge en fungerande flyttkedja.”

Svenljunga tatort pekas ut som regional kdrna i 6versiktsplanen, vilket innebar att
kdrnan har stor betydelse for offentlig och kommersiell service, naringsliv, boende
och pendling i kommunen. | tatorten finns det en busstation som trafikerar ett
flertal busslinjer som man kan na storre delar av regionen ifran. Fér Svenljunga
tatort framgar foljande végledning: Skapa attraktivt centrumomrade med bred
service och god kollektivtrafik. Utveckla den sociala miljon med tillgdngliga och
attraktiva allmédnna platser. For att mota en 6kad efterfrdgan av mark och
detaljplaner behéver mark- och planberedskapen ges en dkad strategisk betydelse.
Planberedskap géller bade bostader samt verksamheter. Svenljunga tatort ska
fortatas och kompletteras med ny bebyggelse. Fortdtning i de centrala delarna bor
ske pa hojden for en markeffektiv utbyggnad av bostédder.

| 6versiktsplanen finns ett utpekat gang- och cykelstrak som delvis ar beldget inom
planomradet. Av oversiktsplanen framgar foljande gallande gang- och cykeltrafik:
“Viktiga malpunkter som noder, hallplatser, arbetsplatser, torg, offentlig- och
kommersiell service ska kopplas samman battre fér gang- och cykeltrafikanter. Om
mojligt vid planering; prioritera gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafiken for att
oka mojligheten for ett alternativ till resande med bil. Utveckla cykelnitet bade i
tatorterna och mellan tatorterna. Tillkommande byggnation far inte forsvara
planerade gang- och cykelstrak. Kommunen ska verka for att utveckla rekreativa
gang- och cykelstrak till och i kommunen.”

Den del av straket som gar genom planomradet planldggs som park och
mojligheten finns att fortsatt ta sig genom omradet. Dessutom finns en nyanlagd
gang- och cykelvag langs med Rydins vag och Hammarlinds vag.
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2024-02-01

Omradets allménna intentioner bedéms ha stod i éversiktsplanen for Svenljunga
kommun (2020-11-02).

Teckenforklaring

Tatort
Verksamheter

* Gang- och cykeltrafik- Befintlig

Figur 3. Utdrag fran Svenljunga kommun éversiktsplan. Ungeférligt planomrdde Gr markerat med rédstreckad linje.

Detaljplaner

Hela omradet &r planlagt sedan tidigare. Inom aktuellt omrade finns fem olika
gdllande detaljplaner.

For den nordostra och centrala delen av omradet som bland annat utgors av en
huvudbyggnad, grasytor och trad géller Férslag till stadsplan fér del av Svenljunga,
képing i Alvsborgs ldn, centrala delen, 15-SVS-2 (se figur 5 pd s.10).

For den sddra delen av omradet som utgodrs av grasytor, ett fatal trad och ett gang-
och cykelstrak géller Férslag till stadsplan fér del av Svenljunga, képing i Alvsborgs
léin, sédra delen, 15-SVS-2 (se figur 6 pd s.10).

For den nordvastra delen som bland annat utgors av en grasyta med trad samt en
gangstig galler Detaljplan for Sédra jdrnvégsgatan i Svenljunga kommun, Véstra
Go6taland, 1465-P70 (se figur 7 pa s.11).

For smal remsa langst norr med Hammarlinds vag galler Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen fér Svenljunga kommun — del av Svenljunga
Landbogdrden 4:76 m.fl. fastigheter, Alvsborgs ldn, 15-SVS-37.

For smal remsa langst sdder med Hammarlinds vag géller, Férslag till éndring och
utvidgning av stadsplanen Svedjan norra delen Svenljunga, Svenljunga kommun,
Alvsborgs ldn, 15-STY-33-26.

7 (55)



Svenljunga kommun

Plan- och exploateringsenheten

Detaljplan for Svenljunga 4:28 m.fl. Gamla lokstallarna & gamla snickeriet

1465-P70 Ke
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Figur 4. Gdllande detaljplaner inom planomrddet. De olika delarna markeras med réd kantlinje och tillhérande

fyliningsfdrg samt aktbeteckning.

Detaljplan

Bestammelser

Férslag till stadsplan fér del av
Svenljunga, képing i Alvsborgs ldn,
centrala delen

15-SVS-2, Centrala delen (Antagen 1955)

Jb Il - Smaindustri av sadan
beskaffenhet att narboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet,
brandsakerhet och trevnad samt for
med verksamheten samhorigt
andamal. 1/3 av tomt far bebyggas,
hogst 2 vaningar, ej hogre hojd an 7,6
meter, prickmark - mark som inte far
bebyggas.

Tj - jarnvagsandamal

Férslag till stadsplan fér del av
Svenljunga, képing i Alvsborgs lén, sédra
delen

15-SVS-2, Sédra delen (Antagen 1953)

BF, Il — Bostader, samt dar sa provas
ldmpligt ma aven inredning av
samlingslokaler samt lokaler for
handel och hantverk medgivas.
Fristdende hus, minsta areal for tomt
ar 600 m? hogst 2 vaningar, ej hogre
hojd én 7,6 meter, 1/5 av tomt far
bebyggas, hogst 2 bostadsldgenheter,
prickmark —mark som inte far
bebyggas.

2024-02-01
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Svenljunga kommun

Plan- och exploateringsenheten

Detaljplan foér Svenljunga 4:28 m.fl. Gamla lokstallarna & gamla snickeriet

Jb Il = Smaindustri med sadan
beskaffenhet att ndrboende ej vallas
olagenheter med hansyn till sundhet,
brandsakerhet och trevnad samt med
for verksamheten samhorigt
bostadsdandamal. 1/3 av tomt far
bebyggas, hogst 2 vaningar, ej hogre
hojd én 7,6 meter, prickmark — mark
som inte far bebyggas.

Tj — Jarnvagsandamal, delvis med u-
omrade.

PARK — Park eller plantering

Detaljplan fér Sédra jdrnvdgsgatan i
Svenljunga kommun, Vistra Gétaland

1465-P70 (Antagen 2009)

PARKERING — Parkeringsplats

HUVUDGATA — Gata for
genomfartstrafik

LOKALGATA — Gata for lokaltrafik

Férslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen fér Svenljunga kommun — del
av Svenljunga Landbogdrden 4:76 m.fl.
fastigheter, Alvsborgs lén

15-SVS-37 (antagen 1962).

Allméan plats, Gata

Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen Svedjan norra delen
Svenljunga, Svenljunga kommun,
Alvsborgs ldn

15-STY-3326 (Antagen 1976)

Allman plats, Gata

2024-02-01
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g
, = P>/ Sulliia | Y
- ° -~ -
“. Svenljunga - koping nwr2
Figur 5. Del av férslag till stadsplan fér del av Svenljunga, képing i Alvsborgs lén, centrala delen, 15-SVS5-2 som
berérs markerat med rédstreckad linje.

markerat med rédstreckad linje.
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Figur 7. Del av gdllande detaljplan f6r Sédra jdrnvédgsgatan i Svenljunga kommun, Véstra Gétaland, 1465-P70 som
berérs markerat med rédstreckad linje.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare stadsplaner och
detaljplaner att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare
utanfor det nu aktuella planomradet.

Andra kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade den 23 mars 2021, § 23 att
ge forvaltningen i uppdrag att teckna avtal och ta fram ett forslag till detaljplan for
fastigheterna Svenljunga 4:28, 5:50 m fl.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 16 november 2019, § 106, att ge
positivt planbesked for fastigheterna Svenljunga 5:399, 4,61, 4:28 och 4:20 (Gamla
lokstallarna), med uppmaning att félja motivering och riktlinjer for fortsatt arbete i
kommande detaljplan.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade den 1 december 2017, § 138, att ge positivt
planbesked for fastigheten Svenljunga 5:30.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 21 januari 2020, § 2, att ge forvaltningen i
uppdrag att teckna avtal och ta fram ett forslag till detaljplan for fastigheterna
Svenljunga 4:28 med flera, Gamla lokstallarna. Omradet som avses ar det som
samhallsbyggnadsnamnden beslutade om i planbesked den 26 november 2019.
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Kommunstyrelsen beslutade den 15 februari 2021, § 33, att godkdnna att
fastigheterna Svenljunga 4:61 samt del av Svenljunga 5:399, totalt cirka 7000 m?,
saljs till Kindfast AB i syfte att skapa mark for bostader.

Forenlighet med oversiktsplanen och miljobalken
samt miljobedomning

Planen bedoms vara forenlig med éversiktsplanens intentioner.

Planen beddms vara forenlig med tredje kapitlet i miljobalken som ror
grundldggande bestammelser for hushallning med mark-och vattenomrade.

Fjarde kapitlet i miljobalken behandlar “séarskilda bestammelser for hushallning
med mark och vatten for vissa omraden i landet”. Enligt femte kapitlet i
miljdbalken ska kommunen och myndigheter sdkerstélla att uppstallda
miljokvalitetsnormer iakttas.

Med utgangspunkt fran ovanstaende lista gor kommunen bedomningen att ett
genomforande av detaljplan for Svenljunga 4:28 med flera inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan sasom avses i MB 6 kap. En strategisk miljobedéomning
beddms darmed inte behdvas.

Undersokning strategisk miljobedéomning

Undersdkningen visar pa att ingen strategisk miljobedémning behéver upprattas
for planomradet, da planens konsekvenser inte bedéms innebara risk for
betydande miljopaverkan.

Svenljunga kommun fattar darmed beslut om att en strategisk miljdbeddmning inte
kravs for aktuell detaljplan.

Platsens forutsattningar

Naturliga forutsattningar

Mark, vegetation och naturvarden

Planomradet har tidigare utgjorts av lokstallar, sparomrade for jarnvag samt
snickeri i kommunal regi. Idag utgors marken inom omradet framst av 6ppna,
grasbevuxna ytor med inslag av trad och sly, en gang- och cykelvag samt gangstig.
Det finns aven en friliggande villa inom planomradet. Marken inom planomradet ar
huvudsakligen plan och ligger inom nivaerna 145 — 148 m.6.h (meter 6ver havet). |
den norra delen finns en slant, vilken medfor en hojdskillnad pa cirka tva meter.
Planomradet utgors framst av genomslappliga ytor, men ytor som inte ar
genomslappliga finns inom omradet i form av en huvudbyggnad med viss

12 (55)



Svenljunga kommun Detaljplan for Svenljunga 4:28 m.fl. Gamla lokstallarna & gamla snickeriet
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tillhérande tomtmark samt gang- och cykelvag. | anslutning till gdng- och
cykelvagen langs med Rydins vag finns ett antal trad, framst bestaende av bjork

och sélg. Det finns dven ett antal trad i anslutning till den fore detta banvallen samt
i planomradets nordostra del.

| de delar av omradet som inte behover tillgangliggoras for saneringsatgarder bor
befintliga trad bevaras.

A
|

1™
\

s.s

Bild 2. Trdd, grdsbevuxen yta och gdng- och cykelvdg i den sédra delen av planomrddet.
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Staket, hdack och mur

Runt om angrdansande verksamheter till planomradet i 6st finns det ett
staket/stangsel.

Bild 3. Staket som angrénsar till planomrddet i den sédra delen. Notera att bilden dven visar den gdngstig som
finns i omréadet.

Geotekniska forhallanden

Marken i den sédra delen av planomradet ar plan. | den norra delen finns en
hojdskillnad pa cirka 2 meter som tas upp av en slant, med den lagsta delen i
nordost. Enligt SGU:s (Sveriges geologiska undersdkning) dversiktliga
jordartskartering bestar marken inom planomradet av isalvssediment,
huvudsakligen sand. Skattat jorddjup inom planomradet ar mellan 5-30 meter
enligt SGU:s jorddjupskarta.

| samband med den miljétekniska markundersékningen som utférdes av AFRY
2022, framgar bland annat foljande géllande de geotekniska forhallandena utifran
féltobservationer i samband med provtagning med borrbandvagn, provtagning
med gravmaskin och provtagning av ytjord i avgransade ytor:
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e Inom banvallsomradet patraffades sandigt fylinadsmaterial med inslag av
tegel i ndgra av punkterna. Fylinadsmaterialets méaktighet varierade mellan
cirka 0-1,5 meter under markytan. Fyllnadsmaterialet underlagrades av
grusig sand och sand.

e Inom lokstallsomradet patraffades fyllnadsmaterial med varierande inslag
av morkgratt material, eventuellt asfaltskross, i flertalet punkter inom det
gamla banvallsomradet/lokstallsomradet. Utover asfaltskross patraffades
dven tegel i flera punkter. Fylinadsmaterialet underlagrades av sand och
silt. | de 6stra delarna av omradet patraffades mulljord foljt av sandig och
siltig jord.

Infor granskning ska ett geotekniskt utlatande tas fram.

Bild 4. Hojdskillnad i den norra delen av planomrddet.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradets sodra del finns en asfalterad gang- och cykelvag, i dvrigt finns
en stig inom planomradet som nyttjas av allmanheten. Friskvardsanlaggningen
Moga Fritid ar belagen drygt en kilometer dster om planomradet. Har finns bland
annat utomhusaktiviteter, simhall och motionsslingor. Thilanderska parken ar
beldagen knappt 700 meter norr om planomradet. Cirka 650 meter fran
planomradet finns dven ett elljusspar i skogsomradet vid bostadsomradet Svedjan.
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Vattenomraden

Narmaste vattenomrade utgdrs av &n Atran som &r beldgen som narmst cirka 100
meter 6ster om norra delen av aktuellt planomrade. An omfattas av 100 meter
strandskydd. Lds mer under rubriken Strandskydd.

Kulturmiljévarden

Historisk bakgrund

Kinds Harads Jernvagsaktiebolag bildades pa 1880-talet med syfte att bygga
Kindsbanan for att foérbinda Svenljunga battre med Boras och omvaérlden. Det
aktuella planomradet har sen dess varit praglat av jarnvagen. Jarnvagsstrackningen
invigdes ar 1885 och gick strackan Boras- Svenljunga med stationer i Boras Nedre,
Krakered, Roppered, Hillared, Sexdrega och Svenljunga. Svenljunga var fran borjan
dndstation och pa platsen for aktuellt planomrades norra del fanns lokstall
komplett med vandskiva, vattentorn, kolforradd och reparationsverkstad.

Under 1890-talet fick Kindsbanan konkurrens av Boras-Alvesta jarnaktiebolag,
forkortat BAJ, som byggde jarnvag fran Boras till Alvesta via Hillared. BAJ kopte
sedermera upp Kindsbanan och rev de gamla sparen mellan Boras och Hillared.
Stréackan Hillared- Svenljunga fortsatte dock brukas men som ett stickspar till
strackningen Boras-Alvesta. Ar 1904 forlangdes jarnvagen fran Hillared till Axelfors
vid Falkenbergs jarnvag. | borjan pa 1960-talet gick de sista tdgen innan jarnvagen
avvecklades pa strackan.

Figur 8. Héiradsekonomiska kartan upprdttades mellan Gren 1890-1897. D& var Svenljunga dndstation. Ar 1904
drogs den vidare till Axelfors. Planomradena dr inringade med réd markering pd kartbilden. Jdrnvdgsstationen syns

som en réd fyrkant i direkt anslutning till jarnvdgsspdret norr om planomrddena.

16 (55)



Svenljunga kommun Detaljplan for Svenljunga 4:28 m.fl. Gamla lokstallarna & gamla snickeriet

Plan- och exploateringsenheten 2024-02-01

Fornlamningar och byggnadsminnen

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Om fynd patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
ska kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljclagen.

Det finns inga byggnadsminnen inom planomradet. Varken planomradet eller
angransande omrade ar utpekat som kulturhistoriskt vardefullt i Svenljunga
kommuns kulturmiljoprogram eller i byggnadsinventeringen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet utgors av ett mindre enbostadshus. Tva
komplementbyggnader har tidigare statt pa tomten men ar idag rivna. Fasaden
utgobrs av tra, ar uppford i 1% vaning och har sadeltak. Proportionerna, fonstrens
symmetriska placering och stensockeln skvallrar om att det ar en dldre byggnad
dven om tak- och fasadmaterial bytts ut och andra dndringar sasom tillbyggnad
skett. Byggnaden &r troligen uppférd runt tidigt 1900-tal. Byggnaden anvands inte
idag.

Bild 5. Befintlig huvudbyggnad i den nordéstra delen av planomrddet.
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Bild 6. Foto fran sydost. Befintlig villa pa planomrddet star centralt i bilden med vit fasad och réd gavel. |
bakgrunden syns moderna punkthus med vita och gré fasader. Till hbger och vdnster ndrmast i bild syns
flerbostadshus av olika dlder och karaktdr.

Oster om norra delen av planomradet, pa andra sidan Kindsvagen finns
flerbostadshus fran olika artionden av 1900-talet. Norr om planomradet, utmed
Jarnvagsgatan, finns tva nyare punkthus uppforda i fyra vaningar samt en aldre villa
med frontespis. | nordvast utmed Rydins vag finns storre villor, uppforda tidigt
1900-tal, placerade indragna fran vagen i stora parkliknande tradgardar. Mellan de
tva olika delomradena av planen finns en liten villa uppférd i en vaning med
tillhérande komplementbyggnader. Oster om tidigare jarnvagsspar, utmed sddra
delen av planomradet, angrénsar ett antal mindre verksamheter. Vaster om sddra
delen av planomradet utmed Hammarlinds vag angransar grupphusbebyggelse fran
1990-tal samt villor.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar beldget strax utanfor tatorten, i anslutning till centrala Svenljunga.
Narmaste skola &r Landboskolan som ar beldgen drygt 300 meter nordvast om
planomradet och &r en mindre skola for arskurserna F-3. Skola for arskurs F-9 finns
pa gangavstand fran planomradet. Forskola finns cirka 50 meter vaster om
omradet. | Svenljunga finns en gymnasieskola, Naturbruksgymnasiet. Narliggande
gymnasium finns i Boras, Marks kommun och Tranemo.
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| 6vrigt har planomradet narhet till ett flertal funktioner inom offentlig och
kommersiell service. Pa gdngavstand finns bland annat vardcentral, apotek,
livsmedelsbutik, restauranger och Svenljunga busstation.

Gator och trafik

Planomradet angransar till Rydins vag i nordvast, i sydvast till Hammarlinds vag, i
norr till Jarnvdgsgatan och i nordost till Kindsvagen. Trafikmatningar har utforts pa
vagarna. ADT (arsmedeldygnstrafiken) och placering for de olika trafikmatningarna
redovisas i kartan nedan.

ar 2021)

g ‘ td ;‘, L : y - ‘.‘ g ! /! ’ ~ X ‘ ; i
Figur 9. Gula markeringar visar placering fér trafikmdtningar och réda markeringar redovisar ungefdrligt
planomrédde. ADT och mdt-Gr redovisas i rutorna.
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Gang och cykeltrafik

En befintlig gdng- och cykelvag finns i planomradets ytterkant i norr och nordost
samt direkt vdster om planomradet. Fran den vastra delen, ldngs med
Hammarlinds vag och Rydins vég, leder gang- och cykelvdgen in i de centrala
delarna av planomradet. | den syd6stra delen av planomradet |6per dven en gang-
och cykelvag vid den fére detta banvallen som fortsatter en bit séderut och i norr
ansluter den mot Hammarlinds vag. Fran planomradet finns dven god anslutning
med gang- och cykelvagar till ndrmaste skola. Overgdngsstille finns direkt soder
om planomradet, 6ver Hammarlinds vag till férskolan vaster om planomradet.
Genom planomradet gar dven en stig som anvands for promenader genom
omradet.

2 0.0
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Figur 10. Gang- och cykelleder i planomrédets ndrhet markerade med blatt. Planomrddets ungefdrliga avgrédnsning
markerat med rédstreckad linje.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats fran planomradet ar beldgen vid Svenljunga busstation.
Stationen ar belagen knappt 200 meter norr om planomradet. Fran busstationen
finns en gang- och cykelvag som ansluter till planomradet. Fran busstationen gar
bland annat busslinje 320 som trafikerar strackan Tranemo — Svenljunga — Kinna
regelbundet. Buss gar &ven mot Boras (linje 360), Lockryd (linje 302), Alvsered (linje
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362), Kalv (linje 391 och 392). Gang- och cykelvdg finns fran planomradet till
busshallplatsen, via ett dvergangsstalle vid Jarnvagsgatan som ligger direkt norr om
planomradet.

Parkering, angoring och utfart

Det finns inga befintliga parkeringar i omradet. Den norra delen ar idag planlagd
som allman platsmark — parkeringsplatser men nyttjas inte for detta dandamal.
Byggnaden i nordost nas via Kindsvagen. Gang- och cykelvdagen genom omradet nas
frdn Hammarlinds vag.

Tillganglighet

Utover befintlig slant i den norra delen av planomradet pa cirka tva meter ar
marken inom planomradet relativt plan med fa hojdskilinader. Marken bedéms
idag vara tillganglig fran omkringliggande gator samt en gang- och cykelvag som
foljer langs med gatorna.

Enligt 8 kap. Plan- och bygglagen ska nya byggnader vara tillgangliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Ny
bebyggelse ska folja kommunens krav pa tillgdnglighetsanpassning, samt
foreskrifter och allmanna rad om utformning av byggnader som finns i Boverkets
byggregler. Fragorna bevakas under bygglovsskedet.

Entréer och kommunikationsutrymmen ska dar det finns hojdskillnader utjamnas
med exempelvis ramp. Ovriga utrymmen i byggnaden bor anpassas och
nivaskillnader mellan utrymmen utjamnas. Viktiga malpunkter i byggnaden som
gangytor och trappor boér vara latta for manniskor med nedsatt
orienteringsformaga att upptédcka och hitta fram till.

Parkering for rérelsehindrade maste finnas max 25 meter fran entréerna. Det ska
vara latt att orientera sig med hjalp av skyltar, markbeldggning och utformning.

Det relativt centrala ldget som medfor ett serviceutbud, belysta gator i omradet
och busstation ger en 6kad tillganglighet och férutsattningar att nyttja alternativa
transportslag till bilen.

Trygghet

Gatubelysning finns pa omkringliggande gator och dven pa gang- och cykelvagen
som gar genom planomradet. Det finns ingen belysning langs med befintlig
strovstig som gar genom planomradet i nord-sydlig riktning.

Detaljplanens genomférande med fértatning medfor att fler personer kommer att
rora sig inom, samt till och fran omradet. Folkliv och rérelse kan ses som en
forutsattning for okad upplevelse, framforallt mot omradet i 6ster med
verksamheter. Planens genomforande forvantas medfora fler rérelser och 6kad
belysning i omradet vilket kan 6ka tryggheten.
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Skyddsomraden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for MSA-yta, inflygningszon till Landvetter
flygplats. Nya hinder kan ha negativ paverkan pa flygtrafiken. Lokalisering av hoga
byggnader/foremal inom MSA-ytan ska samradas med beroérd flygplats. Reglering
av nockhdjd medfor att riksintresset inte paverkas.

Inom planomradet finns inga 6vriga kdnda riksintressen.

Strandskydd

Ndrmaste vattenomrade &r &n Atran som ligger som nadrmast cirka 100 meter dster
om planomradets norra del. Fér &n Atran ar strandskyddet 100 meter.

Strandskyddets syften

Strandskydd géller vid hav, insjoar och vattendrag. Skyddet omfattar generellt land-
och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand
(strandskyddsomrade). Strandskyddet kan i vissa fall vara utvidgat upp till 300
meter. Syftet med strandskyddet &r att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden och bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtliv enligt 7 kapitlet 13 §
miljobalken.

Omrade dar strandskyddet aterintrader

For &n Atran ar Strandskyddet 100 meter. Endast en mindre del i nordost omfattas
av strandskydd, ett omrade pa cirka 55 m?2. Inom omradet avses strandskyddet
bevaras. Detaljplanen bedéms inte paverka allmanhetens tilltréade till strandlinjen
eller vasentligt forandra livsvillkoren for djur- och véxtliv.

Vattenskyddsomrade

Planomradet omfattas inte av vattenskyddsomrade. Narmaste
vattenskyddsomrade ar beldget drygt 1 km nordvast om planomradet.

Storningar och risker

Radon

Radon ar en osynlig och luktfri gas som bildas nar det radioaktiva grundamnet
radium sonderfaller. Nar gasen i sin tur sonderfaller bildas sa kallade radondoéttrar,
som ar radioaktiva metallatomer. Radondéttrar fastnar pa damm som vi andas in
och kommer pa sa satt ner i luftror och lungor. Radon kan orsaka lungcancer.
Radon finns dverallt, i marken, i luften och i vattnet. Radon i bostédder kan komma
fran tre olika kallor:

2024-02-01
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e Marken under och runt huset
e Byggnadsmaterial

e Vattnet som anvands i hushallet

Planomradet ligger inom normalriskomradet for markradon enligt kommunens
oversiktliga radonriskkarta. Radonsakert bostadsbyggande férordas.

Buller

Beddmningen av godtagbara bullernivaer for bostader gors utifran forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader, med tillagg 2017.

Forordningen innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvdardena ber6r endast ljudnivaer utomhus och
paverkar inte befintligt regelverk géllande ljudnivaer inomhus. Buller fran spartrafik
och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivavid vid en
uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For en bostad om
hogst 35 kvadratmeter galler att ljudnivan inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnads fasad.

Trafikmatningar finns fér Hammarlinds vag, Rydins vag, Jarnvdgsgatan och
Kindsvagen. Trafiksiffrorna har anvéants for att gora en berakning i programmet
Buller Vag Il. Programmet bygger pa den samnordiska berdkningsmodell som
Naturvardsverket tagit fram i samarbete med 6vriga nordiska lander.

En uppskattning av hur mycket trafik som kér pa gatorna runt planomradet har
utforts utifran trafikmatningarna som beskrivs under rubriken Gator och trafik
tidigare i planbeskrivningen. For Hammarlinds vag, som gar forbi det sodra
delomradet har ADT uppskattats till 500. Utférd matning visar pa 100 fordon.
Matningen ar dock utford innan befintlig forskola vaster om planomradet var i
bruk. En marginal har dven lagts till med tanke pa den nya vag som anlaggs soder
om planomradet och som ska ansluta till Gustaf Kruuses vag. Andelen tung trafik ar
inte kdnd och har darmed uppskattats till 6 %. For Kindsvdgen har befintlig
trafikméatning anvants och darefter har siffran raknats upp till prognosar 2044
enligt trafikupprakningstal for EVA (2017-2065). Andelen tung trafik ar inte kand
och har darmed uppskattats till 6 %.

Trafikmatning har dven utforts pa Jarnvagsgatan, norr om planomradet. Utifran
matpunktens placering har det beddmts rimligt att anta att halften av trafiken
enligt matningen kor pa Jarnvagsgatan, direkt norr om planomradet och halften
kor pa Rydins vag, nordvast om planomradet. Darefter har siffran raknats upp till
prognosar 2044 enligt ovan. Andelen tung trafik ar inte kand och har darmed
uppskattats till 6 %. Skyltad hastighet pa samtliga vdgar i anslutning till
planomradet ar 50 km/h.
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ADT 2044: 1391

ADT 2044: 386
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_
Figur 11. Karta som redovisar hur ADT har uppskattats pd omgivande vigar efter upprikning till prognosér 2044.

Utifran siffrorna ovan har berakningar utforts i Buller vag Il. Enligt berakning for det
sodra delomradet, vid Hammarlinds vag, uppgar bullernivaerna till 52 dBA
ekvivalent ljudniva och 74 dBA maximal ljudniva. Berdkningarna har utgatt fran ett
avstand pa 10,5 meter fran vagmitt, vilket ar narmaste avstand for tillaten
byggnation.

| det norra delomradet, vid Kindsvéagen, uppgar bullernivaerna till 50 dBA
ekvivalent ljudniva och 73 dBA maximal ljudniva. Berdkningarna har utgatt fran ett
avstand pa 12 meter fran vagmitt, vilket ar ndrmaste avstand for tillaten
byggnation. Fran Jarnvagsgatan direkt norr om planomradet uppgar bullernivaerna
till 55 dBA ekvivalent ljudniva och 72 dBA maximal ljudniva. Berdkningarna ar utgatt
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fran ett avstand av 14,5 meter fran vagmitt, vilket ar ndrmaste avstand for tillaten
byggnation. Fran Rydins vag, direkt nordvast om planomradet, uppgar
bullernivaerna till 56 dBA ekvivalent ljudniva och 75 dBA maximal ljudniva.

Utifran berdkningarna kan konstateras att riktvardena for ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad uppfylls i bade den norra och sédra delen av planomradet.
Riktvardena om att klara 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
vid uteplats dverskrids dock vid samtliga berdkningar. Berakningarna har utgatt
fran placering av ndrmaste byggratt. For att uppfylla riktvarden for uteplatser
behover dessa anordnas i bullerskyddande lagen, exempelvis i skydd av byggnad
eller ndgon form av bullerskarm. For att sakerstalla att samtliga bostader har
tillgang till minst en uteplats som klarar riktvarden férses de tva delomradena med
bestdmmelsen mi — Varje bostad ska ha tillgéng till minst en egen eller gemensam
uteplats, som ér anordnad i bullerskyddat ldge.

Markfororeningar

Lansstyrelsen har pa en nationell niva kartlagt omraden i Sverige for att se var det
finns misstankt eller konstaterat fororenade omraden i en nationella databas kallad
EBH-stodet. Det finns inga registrerade foéroreningar i lansstyrelsens EBH-stdd inom
planomradet. Daremot har kommunen sjalv uppgifter om att omradet eventuellt
kan vara fororenat av tidigare verksamheter.

En oljeférorening samt forhojda halter av metaller och PCB har tidigare
konstaterats i den norra delen av planomradet. For att utreda
fororeningssituationen inom hela planomradet narmare och for att fa underlag till
beddmning for om marken ar lamplig for bostadsandamal har AFRY 2022,
genomfort en miljoteknisk markundersokning. Inom aktuellt omrade har det
tidigare funnits lokstallar, bostader, banvall och ett snickeri.

Miljoteknisk markundersékning

Enligt rapportens slutsats och bedémning framgar foljande:

Jord

Naturvardsverkets generella riktvarden for Kanslig markanvandning (KM) anvandes
vid AFRYS 6vergripande markundersdkning av omradet. Riktvarden fér KM anvands
som nar ett omrade planeras for bostader.

| nu utford oversiktlig undersdkning har aromater C10-C16, PAH-M, PAH-H, arsenik,
bly, kadmium, koppar och/eller zink patraffats i halter som 6verskrider tillampbara
riktvdrden i 13 av 46 analyserade jordprover. Av dessa dr 5 handgrédvda ytliga
jordprover fran banvallen, 5 provpunkter ar tagna med hjalp av skruvprovtagare
och borrbandvagn och 3 &r tagna ur provgropar med hjalp av gravmaskin.

| sodra omradet, banvallsomradet, har halter éverskridande riktvardena for KM
avseende PAH och bly patraffats i omradet dar det tidigare funnits ett snickeri som
senare brunnit ned samt i en punkt direkt norr om platsen fér det gamla snickeriet.
Patraffade fororeningar kan vara kopplade till fyllnadsmassor med antropogent
inslag som noterats samt fran branden av en fastighet som skett inom omradet. |
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ytlig jord fran omradet for den gamla banvallen har halter 6verstigande riktvardena
for KM avseende arsenik patraffats i samtliga prover. Arsenik anvandes tidigare vid
impregnering av slipers inom den gamla banvallen.

| norra omradet, lokstallsomradet, har halter 6verstigande det tilldimpade
riktvdrdena patraffats avseende aromater C10-C16, PAH-M, PAH-H, bly, kadmium,
koppar och zink langs strackan dar banvallen tidigare 16pt samt kring banomradet
vid fore detta lokstallet. Inom 6stra delen av norra omradet har inga halter
overstigande tillampat riktvarden patraffats.

Sammanfattningsvis kan konstateras att patraffade fororeningar i stor utstrackning
ar lokaliserade till de omraden dér olika verksamheter tidigare bedrivits inom
undersokningsomradet.

Utifran att omradet planeras att anvandas for bostadshus kan det inte uteslutas att
de fororeningar som patraffats inom delar av omradet kan utgora en oacceptabel
risk for manniskors halsa eller miljé. Framsta skyddsobjekt bedéms vara barn och
vuxna som kommer att bo inom omradet. Aktuella exponeringsvagar for jord
beddms utgbras av hudupptag, intag av jord och inandning av damm och angor.
Det bedoms utifran analysresultaten med stor sannolikhet foreligga ett
atgardsbehov inom delar av undersékningsomradet innan det kan bli lampligt som
bostadsomrade.

Grundvatten

Av aktuell undersdkning bedéms att féroreningsnivan for vatten gallande
petroleumamnen, PAH och metaller kan accepteras utan atgard i samtliga
analyserade provtagningspunkter. Fastigheten ligger inte inom nagot
vattenskyddsomrade och bostadshusen har enligt brunnsarkivet i SGU:s kartvisare
inga privata dricksvattenbrunnar. Aktuella exponeringsvagar for det ytliga
grundvattnet beddms i forsta hand vara angor i byggnader da fastigheten kommer
att bebyggas. De uppmatta halterna som patraffats bedoms inte utgora risk for
manniska eller miljo. Bedémningen ar baserad pa att omradet inte kommer
anvandas for uttag av dricksvatten.
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Figur 12. Karta fran AFRYs rapport, 2022, som redovisar provpunkter samt dess féroreningsniva fér den norra delen
av planomradet.
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| rapporten foreslas bland annat féljande rekommendationer:

AFRY rekommenderar att en fordjupande riskbedémning med forslag pa
overgripande atgardsmal och framtagning av forslag till platsspecifika riktvarden
tas fram for aktuellt undersdkningsomrade som matbara atgardsmal utifran
planerad markanvédndning. Utifran de platsspecifika riktvdarden kan sedan
omfattningen av behoven av den foéreslagna efterbehandlingen i form av
schaktsanering fér den férorening av PAH, aromater och metaller som pavisats
avgoras. Avgransning av patraffade fororeningar i djup och sidled foreslas ledas av
en oberoende miljékontrollant i samband med schaktsanering av omradet.

| samband med schaktarbetena vid grundlaggning av planerad bostadsmark
beddms det [ampligt att utféra miljdkontroll for att hantering av fororenade
massor ska bli korrekt.

Det kan beroende pa resultaten fran berakningen av platsspecifika riktvarden vara
lampligt med en forklassificering av marken inom omradet for att forkorta
entreprenadtiden av schaktarbetena samt forhindra mellanlagring av massor pa
plats i vantan pa laboratorieresultat och vidare transport till lamplig mottagare av
de férorenade massorna.

Jordmassor med féroreningshalter understigande aktuellt atgardsmal (KM,
alternativt platsspecifika riktvdarden) bedéms utifran miljomassiga skal kunna
ateranvdndas utan risk for ménniska eller miljé inom omradet, forutsatt att de
uppfyller de tekniska kraven. Ateranviandning bedéms dven miljoméassigt motiverat
for att minimera transporter av massor. Innan ateranvandning av massor sker inom
omradet ska detta samradas med tillsynsmyndigheten.

Framtida markarbeten inom fastigheten ar att betrakta som anmalningspliktig
verksamhet enligt § 28 i férordningen om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd
(SFS 1998:899), detta da fororeningshalter 6ver KM och MKM har pavisats inom
aktuell fastighet. En anmalan om avhjdlpande atgarder skall skickas in till
tillsynsmyndigheten senast 6 veckor innan planerad schaktstart. Anmalan ska dven
godtas av tillsynsmyndigheten innan schaktarbeten far paborjas. | anmélan ska det
framga administrativa uppgifter, hur massorna ska hanteras,
mottagningsanlaggning for ev. massor som inte kan ateranvandas, rutin for
eventuell lanshallning och eventuell kompletterande provtagning vid behov och
liknande uppgifter.

Aktuell undersdkning har varit av 6versiktlig karaktar och omfattar
stickprovstagning. Det kan inte uteslutas att det forekommer ytterligare
fororeningar, éverskridande KM eller MKM inom omradet. For att kunna avgrénsa
och ta fram ett atgardsforslag kravs en fordjupad provtagning inom hela omradet.

Riskbedémning och platsspecifika riktvarden

Utifran ovan beskrivna rekommendationer har AFRY utfért en riskbedémning och
platsspecifika riktvarden (PSRV) for planomradet, 2022. | rapporten framgar
foljande slutsatser:
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Nagra fororeningsparametrar konstateras kunna accepteras i hogre
fororeningshalter an det generella riktvardena for KM, utan att detta
medfor oacceptabel risk for manniska eller miljé. Vid kontroll av var inom
undersokningsomradet (ldge och djup) aktuella féroreningar har noterats
har det emellertid framkommit att de jordvolymer som innehar amnen
med justerade acceptabla dmneshalter ocksa innehaller andra @mnen i
oacceptabla halter. De platsspecifika riktvdardena ser darfor ut att ha ringa
eller ingen betydelse fér omfattningen pa atgardsbehovet, alltsa vilka
jordvolymer som behdver atgardas (saneras) i syfte att reducera risker
kopplade till markféroreningar.

Fororeningssituationen, kannetecknad av olika 8mnen/dmnesgrupper, gor
att omradet kan betraktas som “multifororenat”. Det innebér att marken
pa omradet stallvis anda kommer behova atgardas vid omstallning till
planerad markanvdndning. Ur ett saneringsperspektiv ser de platsspecifika
riktvdrdena, jamfort med de generella KM-riktvardena, inte ut att minska
atgardsbehovet i ndgon vasentlig grad. Skalen ar framst skyddet av
markmiljon, ytvattendraget Atran i kombination med de aktuella
féroreningarnas mobilitet i miljon.

Utifran utford statistisk analys, baserad pa mellan som minst 6 och som
mest 45 observationer, kan konstateras att de forhojda halterna av
forekommande féroreningar i regel ér koncentrerade till ett fatal prover,
medan den 6vervdagande delen av proverna uppvisar halter under
jamforvardena. Sakerheten i statistiska analysen dkar med antalet
observationer.

| samband med nasta steg — Atgardsutredning — &r det lampligt att i
ytterligare detalj utreda om erhallna data kan anvandas for att identifiera
mindre delomraden, sa kallade Egenskapsomraden med likartad
fororeningsbild, for att med stdrre precision projektera och planera
exempelvis en schaktsanering. Atgardsutredningen bor baseras pa
foreliggande Riskbeddmning. Framtagna platsspecifika riktvarden (PSRV)
for bly, kadmium och PAH-M i kombination med KM for 6vriga amnen ar
ldmpliga att anvdanda som atgardsmal.

Saneringsmetoder

AFRY har dven 2023, tagit fram en saneringskalkyl dar olika saneringsmetoder
presenteras. Den metod som rekommenderas ar framst schaktsanering, vilket
avses tillampas for planomradet.

Riskbeddomning

For att undersdka om de patraffade fororeningarna inom fastigheterna Svenljunga
4:64 och Svenljunga 4:65 kan utgora nagon risk for boendemiljon pa de
narliggande fastigheterna, som ska bebyggas, har Rejlers 2023, utfort en
riskbeddmning. Riskbeddmningen har dven utrett behovet av eventuella ytterligare
utredningar for att sékerstalla boendemiljon i omradet. Riskbedomningen
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behandlar SJ:s fore detta bangardsomrade. Berorda delar av planforslaget omfattas
av allman plats. Avsedd mark for kvartersmark omfattas inte av aktuell
riskbeddmning.

Utifran rapportens utvardering av féroreningssituationen framgar bland annat
féljande:

Stromningsriktningen av grundvattnet inom det aktuella omradet bedéms vara mot
mottagande recipient Atran i norddstlig riktning. De fastigheter som ska bebyggas
med bostdder ar saledes lokaliserade uppstréoms kommunens fastigheter. Inga
forhojda halter av arsenik har patraffats 16st i grundvattnet inom omradet som
ligger under SGU:s (Sveriges geologiska undersokning) riktvarde for mycket laga
halter och paverkan. Risken for spridning av fororeningarna bedéms déarmed vara
lag. Det har inte heller patraffats nagra halter av arsenik éver riktvardet, i marken
inom de fastigheter som ska bebyggas.

Det aktuella omradet ska anpassas fran tidigare industrimark till att motsvara
kraven pa boendemiljo. Kommunens fastigheter ingar inte i aktuell detaljplan for
bostader. Det utesluter inte att boende i omrddet kommer att vistas inom detta
omrade. Féroreningarna av arsenik ligger ytligt i marken ner till 0,5 m.u.my vilket
okar risken for exponering fran fororeningarna. Barn kan tankas leka pa platsen och
exponering ske bade oralt samt via damning. Kvalitetskraven i marken bor da
motsvara kanslig markanvandning som for arsenik innebar 10 mg/kg.
Fororeningshalterna utifran aktuell djupniva bedéms ddrmed inte vara acceptabla i
en bostadsmiljé. Riskminskningsatgarder bor darmed genomforas for att minimera
risken for exponering fran fororeningarna. En riskminskningsatgard kan vara
isolering av aktuella féroreningar med barlager och hardgjord yta. Detta alternativ
skulle dock medféra en omradesyta som ar mindre anvandbar. Féroreningarna ar
avgransade mot de fastigheter som ska bebyggas, men inte i djupled.

| rapporten framgar féljande slutsatser:

e Aktuella fororeningar inom kommunens fastigheter behover atgardas.
Atgarderna kan vara urschaktning av massorna eller isolera de férorenade
massorna samt hard-gora ytorna.

e Urschaktning av fororeningarna innebaér att det inte kommer kvarsta nagra
markrestriktioner inom omradet.

e Infor eventuella avhjélpande atgarder ska en anmalan upprattas §28 om
avhjalpande atgarder i fororenad mark enligt forordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd SFS 1998:899. Anmalan ska skickas till aktuell
tillsynsmyndighet senast 6 veckor innan aktuella arbeten ska paborijas.

e Vid eventuell schaktsanering bor féroreningarna avgransas i djupled och
massorna forklassificeras.

Planférslag

For att sakerstalla att kvartersmarken ar lamplig med hansyn till hadlsa och sdkerhet
forses kvartersmarken med planbestdammelsen a;— Startbesked fdr inte ges for
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byggnation férrin féroreningar har avhjélpts till nivéer som medger planerad
markanvéndning.

| det sodra delomradet planldggs den ostra delen som allman platsmark — Park.
Omradet for den gamla banvallen som ligger inom allméan platsmark ska saneras.
Avsikten ar att saneringen ska vara utférd innan byggnationen av bostader
paborjas. Detsamma galler for fastighet Svenljunga 4:64.

Oversvamning till foljd av stigande vatten eller skyfall

Den lagsta delen inom planomradet ligger cirka fyra meter hogre &n an Atran. Ar
2016 genomforde WSP Sverige AB, pa uppdrag av MSB (Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap), en dversvamningskartering utmed Atran. Enligt
resultatet fran karteringen berors planomradet inte vid ett eventuellt berdknat
hogsta flode (BHF) i Atran.

Forandring vid storre andel hardgjord yta kan 6ka konsekvenserna till foljd av ett
skyfall. Idag utgors stora delar av marken inom planomradet av genomslappliga
ytor. Marken kring byggnader ska alltid utformas sa att ytvatten inte rinner mot
dem. Instdngda omraden dar vatten kan samlas ska undvikas. Konsekvenserna till
foljd av en storre andel hardgjorda ytor behover utredas vidare infor granskning.

Med hjalp av Scalgo Live har en skyfallsanalys utforts fér nuvarande situation inom
omradet. Scalgo Live ar ett webbaserat GIS-program som gor analyser av
terrangdata. Programmet har anvants for att kunna identifiera lagpunkter,
instangda omraden, dess vattendjup samt vattnets rinnvagar. Scalgo visar hur
vatten rinner och ansamlas pa ytan vid valbara regndjup.

Det ar viktigt att beakta att databerdkning och modellering med Scalgo ar en
forenkling av verkliga forhallanden. Storleken pa vattenflodet visas inte, utan
endast flodets riktning i landskapet samt var dverskottsvatten samlas och blir
stdende. Scalgo visar hur regnvatten rinner och ansamlas pa markytan vid
varierande regnmangder. Programmet tar inte hansyn till hur vatten magasineras
under mark, hur dagvattnet magasineras i brunnar, ledningar, ledningsgravar eller
underjordiska magasin, infiltration mm.

Datamodelleringar har gjorts for regnméangden 50 mm, vilket kan motsvara ett
100-arsregn beroende pa regnvaraktighet. SMHI definierar ett skyfall som 50
millimeter pa en timme eller minst 1 milliliter pa en minut, vilket inte ar anpassat
for dagvattenavrinning i vara samhallen.
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Fig;ur 34. Utdrag fran Scalgo Live som viar rinnvdgar (b/étt) oh vaenansam/ingar vid ett skyfall (grént, gult och
rétt). Gréna omrdaden anger vattendjup pd 1-10 cm, gula omrdden 10-30 cm och réda omraden 30 cm eller mer.
Figuren ovan visar att en storre vattenansamling med ett vattendjup storre an 30
cm (rod yta) skapas i och runt omkring korsningen Hammarlinds vag och Rydins
vag, dar det finns en lagpunkt. Pa vagarna finns brunnar som tar hand om viss del
av vattnet vid ett skyfall, paverkan bedéms déarmed vara mindre &n vad som visas
enligt figuren ovan. Omradet har tidigare haft problematik med vattenansamlingar
vid kraftigare regn. Pa senare ar har det inte kommit nagra klagomal kring
oversvamning i omradet, vilket fdrmodas bero pa att dagvattennatet uppstroms
Rydins vag gjordes om ar 2015.

Karteringen visar dven att det finns en mindre vattenansamling med ett vattendjup
som ar storre an 30 cm i den nordostra delen av planomradet, i anslutning till
befintlig byggnad. | samband med planens genomférande kommer byggnaden
rivas. Vid projektering av omradet infor nybyggnation behover hansyn tas sa att
inga instangda omraden skapas.

Figuren ovan visar dven att det finns tva rinnvagar som gar genom planomradet,
fragan kring skyfall kommer hanteras vidare i kommande dagvattenutredning som
ska utforas over omradet infor granskning.
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Risk for ras, skred och erosion
Det finns inga kédnda risker for ras, skred eller erosion inom planomradet.

Sweco VBB har utfort en dversiktlig kartering av stabilitetsférhallandena i
Svenljunga kommun, pa uppdrag av Statens Raddningsverk (numera del av MSB).
Planomradet ligger inom zon Il enligt karta 1A. Inom zon Il finns inga
forutsadttningar for initiala skred eller ras, men zonen kan komma att berdéras av
skred och ras som initieras i angrdansande zon .

Det finns ingen direkt angransande zon | till planomradet. Narmaste zon | ar
beldgen drygt 50 m dster om planomradet, i anslutning till Atran.

Stabilitetskartering 2003|
Vastra Gotalands lan
Karta 1a - Stabilitetszoner

Skala: 1:5000
1

Teckenforklaring

Figur 15. Karta 1A, Svenljunga N,
tillhérande Oversiktlig
== o stabilitetsutredning 6ver Svenljunga
Svenljunga kommun kommun, Sweco VBB. Planomrddet
™" 20040131 markerat med réd cirkel.
Sve-P1a

7| [stabilitetskartering 2003]
¥ Vistra Gotalands lan
)| [Karta 1a - Stabilitetszoner

] | swata: 1:5000
Exvidistans:_1m

|| Teckentérkiaring
1] N subtwnsen ety

[ Ry

B sestsweneon 1 cuvsans b e 2110

-m Stabiwszon 1 (st'sand pb e >1 1)
Sutmencon <110

[ e y——

Staitnzon 3 (st i e 110}

[ EEEe——

Figur 16. Karta 1A, Svenljunga S,
tillhérande Oversiktlig
A s | omeconne 3| StODIlitetsutredning éver Svenljunga
Svenljunga kommun kommun, Sweco VBB. Planomrddet

S markerat med réd cirkel.
Sve-P2a

| etapp 1B bedodms stabilitetsforhallandena genom att dverslagsberakning utfors i
representativa sektioner. Karta 1B redovisar en bedémning av nuvarande
stabilitetsforhallanden, sa langt de ar kdnda. For att ett omrade inte ska markeras i
karta 1B ska minst erforderlig sdkerhetsfaktor enligt tabell 8.1 i
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Skredkommissionens anvisningar for slantstabilitetsutredningar, Rapport 3:96 vara
uppfyllda. Narmaste omrade som dr med i karta 1B &r beldget cirka 300 meter
dster om planomradet, p&d motsatt sida &n Atran i férhéllande till planomradet.

Enligt utredningens slutsatser utgors jordarterna inom utredningsomradet for
stabilitetskarteringen generellt av relativt fast lagrad friktionsjord (lera har endast
patraffats inom mycket begransade partier). Detta medfor att
stabilitetsforhallandena inom storre delen av utredningsomradet i Svenljunga
kommun generellt ar mycket goda. Sakerhetsfaktorer mot brott vilka inte uppfyller
rekommendationerna fér en Gversiktlig stabilitetsutredning férekommer endast vid
ett fatal mycket branta erosionsslanter invid de vattendrag som genomskar
utredningsomradet (bland annat Atran).

Infér granskning ska ett geotekniskt utlatande tas fram av extern kvalificerad part.

Farligt gods-led
Avstandet mellan ndrmaste rekommenderade véag for farligt gods och planomradet

overstiger 150 meter, det beddéms darmed inte vara aktuellt att undersoka risker
kopplade till farligt gods i aktuell detaljplan.

Omgivande verksamheter

Svenljunga 4:221: Sydost om planomradet fanns tidigare verksamheten Svenljunga
mink. Verksamheten har lagts ned och dr darmed inte langre verksam pa
fastigheten.

Moga 4:2: Svenljunga Varmeverk/Solor Bioenergi ligger 6ster om planomradet och
ar klassad som miljofarlig verksamhet. Huvudbyggnaden fér varmeverket ar
beldgen cirka 250 meter fran narmaste kvartersmark. Kommunen har inga
uppgifter om negativ omgivningspaverkan fran varmeverket.

Avseende varmeverkets verksamhet har foljande information lamnats fran
Lansstyrelsen (ldnsstyrelsen ar tillsynsmyndighet for varmeverket):

e Verksamhetens tillstand innebér att de skulle kunna elda mer én dubbla
mangden farligt avfall an vad som gors idag, men effekten pa pannan och
energibehovet styr mangden bransle. De uppfyller sina utsldppsvillkor och
som det ser ut BAT-slutsatser for avfallsforbranning (WI).

e Enstaka klagomal pa buller har tidigare kommit in, men enligt uppgift fran
lansstyrelsen ska det vara atgardat. Lansstyrelsen har inte heller fatt in
nagra klagomal pa buller i nulaget.

e Aska kan lakas ur om det placeras fel. | nuldget finns det ett askupplag som
raknas som farligt avfall. Vid tillsyn har det forvarats korrekt.

e Eventuella framtida transportbehov till och fran verksamheten behéver
beaktas. Okade transporter kommer att fortsétta ga via vag 154, och
paverkar inte planomradet.

2024-02-01
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Moga 4:4: ElImo Sweden AB ar en miljéfarlig verksamhet som tillverkar lader.
Verksamheter ligger 6ster om planomradet och Elmos byggnad ar beldgen cirka
300 meter fran ndrmaste kvartersmark enligt aktuell detaljplan. Kommunen har
inga uppgifter om nagon negativ omgivningspaverkan fran verksamheten. Det ar
Lansstyrelsen som dr tillsynsmyndighet for verksamheten.

| 6vrigt finns diverse mindre verksamheter i anslutning/i narheten till planomradet.
Dessa verksamheter ar inte klassade som miljofarliga verksamheter. Bland annat
finns Licato och PS Aktion, Per & Fredriks byggservice AB, ett gym och en
kommunal dtervinningscentral 6ster om omradet. Trafiken till/i verksamhets-
omradet sker dster om befintliga verksamheter och ett avstand till planomradet
uppratthalls saledes. Verksamhetsomradet bedoms inte heller vara hogtrafikerat,
paverkan fran omradet bedoms dérmed vara i begransad omfattning.

Miljomal

Riksdagen har antagit mal for miljokvaliteten for 16 omraden. Malen beskriver den
kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo-, natur- och kulturresurser som ar
ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen beror framst miljomalen God bebyggd
miljié, begrdnsad miliépaverkan och Giftfri miljé. Eventuella nya framtida byggnader
bor utformas och anpassas pa ett miljdanpassat satt.

Svenljunga kommun har valt att prioritera atta av miljékvalitetsmalen som anses
vara relevanta for kommunen att fokuserar sarskilt pa God bebyggd miljé som ska
prioriteras och framjas.

Runt omkring planomradet finns befintlig bebyggelse i form av bostéder och
verksamheter mm. Planforslaget mojliggor fortatning i ett omrade dar det redan
finns befintlig infrastruktur, vilket innebar att denna kan nyttjas. Planomradets
centrala lage med néarhet till busstationen medfér goda forutsattningar for
kollektivt resande samt att rora sig till fots och med cykel inom tatorten, vilket kan
minska behovet av bil och minska luftféroreningar. Ovan ndmnda aspekter beddéms
bidra till en positiv inverkan pa miljomalen god bebyggd milj6é och begrinsad
miljépdverkan.

Miljomalet begrdnsad miljépaverkan beddms i begransad omfattning fa viss
paverkan till foljd av 6kad trafik till och fran omradet. Till foljd av detta kan det ske
en lokal 6kning av utslapp. Okningen av trafik och efterféljande utslapp till och fran
omradet beddms inte vara av den omfattningen att det blir oldmpligt. Aven val av
byggmaterial kan ha viss paverkan pa miljomalet.

Miljomalet Giftfri milié bedéms ha positiv paverkan da patraffade fororeningar
inom planomradet kommer saneras for att géra marken lamplig for
bostadsandamal (kanslig markanvandning).
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten- och avlopp.
Planerad bebyggelse ansluts till befintliga ledningar. Befintlig bebyggelse inom
planomradet &r ansluten till vatten- och avloppsnatet.

Det finns god kapacitet att leverera dricksvatten i tatorten.

Vid konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behova flyttas.
Kostnaden for eventuell flytt bekostas av exploatéren

Dagvatten

Omhandertagande av dagvatten i omradet gors via det kommunala
dagvattennatet. Omradet inom och kring planomradet bestar av jordarten
isdlvssediment av sand med hog genomslapplighet. Tillkommande asfalterade ytor
och takytor kommer ge en hogre avrinningskoefficient. Svenljunga tatort bestar
daremot till stor del av gréonytor med rik vegetation, grusplan samt av
dagvattenledningar vid hardgjorda ytor, vilket skapar goda forutsattningar for
omhandertagande av dag- och dranvatten.

Da andelen hardgjorda ytor i omradet kommer 6ka till féljd av planens
genomfdérande ska en dagvattenutredning utforas infor granskning. Utredningen
kommer bland annat hantera eventuellt behov av fordréjning och rening inom
planomradet. Kommunens befintliga daggvattennat kan inte omhéanderta mer
vatten an ett 10-arsregn. Overskridande mangder kommer behéva hanteras inom
planomradet utan att det uppstar skada pa egendom. Eget omhéndertagande av
dagvatten (LOD) bor efterstravas sa langt det ar mojligt inom planomradet.

Enligt Va-enhetens hydrauliska modell 6ver dagvattennatet ar omradet hart
belastat vid ett 10-ars regn i planomradets narhet, framst i korsningen vid Rydins
vag och Hammarlinds vég. Langs en strdcka av cirka 60 meter i de sddra delarna av
planomradet, i hojd med Hammarlinds vag 5 och 7, finns i nuldget inga utbyggda
dagvattenledningar. Detta behdver beaktas i samband med kommande
dagvattenutredning.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens féreskrifter om avfallshantering. Vag
inom planomradet ska mojliggora framkomlighet for sopbilar. Avfallshantering och
mojlighet till kallsortering/atervinning ska ordnas inom kvartersmark.

Ndrmaste &tervinningsstation finns i ndra anslutning till planomradet, vid Orsgatan,
dster om planomradet.
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El, tele, bredband och varme

Det ar Vattenfall Eldistribution AB som ansvarar for elen i omradet. Elledningar
finns inom och i anslutning till planomradet. Vattenfall Eldistribution AB bedémer
att en transformatorstation behdvs pa fastighet 5:30 for nytillkommen byggnation.
Detta sdkerstalls i plankartan med anvandningsbestammelsen £;-
Transformatorstation.

Solér Bioenergi har fjarrvarmeledningar inom och i anslutning till planomradet,
nytillkommen byggnation har mojlighet att ansluta till ledningarna.

Brandvattenforsorjning/brand

Nytillkommande bostadsomraden bor i lamplig omfattning forses med brandposter
enligt VAV P 76 och P 83. Avstandet fran raddningstjanstens uppstallningsplatser
for slackfordon till brandpost bor inte dverstiga 75 meter. Avstandet mellan
brandposter bor saledes inte dverstiga 150 meter.

Brandposter finns i planomradets ndarhet men inga matningar kring flédeskapacitet
har genomforts i falt. Vattenflodet i brandposterna i omradet bor vara 600
liter/min enligt VAV P83. Om sa kallat “alternativt system” for slackvatten anvands,
bor avstandet till ndrmaste brandpost och bebyggelsen inte dverstiga 1 000 meter.
Brandposten ska da kunna leverera minst 900 liter/min.

Brandvattenférsérjning hanteras vid exploatering, i samrad med SARF.

Krav kommer stallas pa att trapphusen vid byggnation ska vara brandsékra. Detta
da planforslaget tillater en hogsta total nockhojd pa 18 respektive 16 meter.
Kraven pa brandsakerhet innebar exempelvis att trapphusen utformas med en viss
bredd och att det inte far forekomma nagot bréannbart material i trapphusen.
Syftet med detta ar att sékerstalla utrymningsvagar. Fragan hanteras vidare i
samband med bygglov.

Post

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor, radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i
en ladinsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan. En placering som inte ar godkand leder till att
posten inte borjar delas ut pa platsen.
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Planforslag

Bebyggelse

Inom planomradet medges anvdndning B — Bostdder och D — Vard. Kvartersmarken
ar lokaliserad till ett omrade som beddéms lampligt for bebyggelse genom
fortatning i ett centrumnédra omrade, samt med hansyn till bland annat narheten
till befintlig bebyggelse och allmanna intressen.

Kvartersmark (B) Bostader

Detaljplanen mojliggor flerbostadshusbebyggelse i form av bostader i den norra
delen av planomradet. Befintlig villa i nordost kommer rivas i samband med
planens genomférande. Bebyggelsen i den norra delen far en tillaten nockhojd pa
18 meter, vilket motsvarar cirka 6 vaningar. Hojden ar anpassad sa att en god
bebyggd miljé uppnas och mojliggor utveckling av bebyggelse i omradet. Omradet i
den norra delen av planomradet far en maximal byggratt om 20 % av
fastighetsaren inom anvandningsomradet, darutover far komplementbyggnader
uppforas utdver angiven byggratt enlig sarskild bestammelse.

Omradet ges en bestdmmelse om att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans om inget annat anges. | riktning mot Jarnvagsgatan i norr forses
marken inom planomradet med en 10 meter bred remsa prickmark for att inte
forhindra sikten for trafiken i omradet.

Dar behov finns att sakerstélla ledningar har marken férsetts med u-omrade —
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Innan startbesked far ges
ska markféroreningarna inom kvartersmark vara avhjalpta. Ingen in- och utfart far
ske mot Jarnvagsgatan och endast en in- och utfart far anordnas fran omradet. For
att sdkerstalla att samtliga bostader har tillgang till minst en uteplats i
bullerskyddat ldge finns en bestdmmelse som sédkerstaller detta.

Kvartersmark (BD) Bostader och Vard

Detaljplanen mojliggor flerbostadshusbebyggelse i form av bostader med
vardinslag i den soédra delen av planomradet. Bebyggelsen i den sédra delen far en
tillaten nockhojd pa 16 meter, vilket motsvarar cirka 5 vaningar. Hojden ar
anpassad sa att en god bebyggd miljo uppnas samtidigt som det mojliggor
utveckling av bebyggelsen i omradet. Omradet i den sédra delen far en maximal
byggratt om 20 % av fastighetsaren inom anvandningsomradet, darutover far
komplementbyggnader uppforas utdver angiven byggratt enlig sarskild
bestdmmelse.

Omradet ges en bestdammelse om att byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans om inget annat anges. Ut mot gatumarken forses marken med
prickmark for att inte forhindra sikten for trafik i omradet.

Dar behov finns att sakerstélla ledningar har marken férsetts med u-omrade —
Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Innan startbesked far ges
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ska markféroreningarna inom kvartersmark vara avhjalpta. Endast en in- och utfart
far anordnas frdn omradet. For att sakerstalla att samtliga bostader har tillgang till
minst en uteplats i bullerskyddat lage finns en bestammelse som sakerstaller detta.

Offentlig och kommersiell service

Detaljplanen mojliggor service i form av att en del av planomradet planlaggs for
vard. | aktuell plan ar syftet med att planldgga del av planomradet som vard att
bland annat mojliggéra LSS-boende, LOS-boende och &ldrevard.

Anvandningsbestammelser

B

Ex

PARK

GATA

GC-VAG

Bostdder. | anvandningen bostdder avses olika former av boende av
varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och
olika kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader. Aven gruppbostider, traningsbostdder och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget dr for stort. Aven bostadskomplement av olika slag ingar i
anvandningen, som exempelvis garage, miljdhus och tvattstuga. Syftet
med bestammelsen ar att mojliggdra byggnation av bostader.

Vard. Anvandningen vard tillampas for omraden fér vardverksamhet
som avser manniskor. Aven komplement till verksamheten vard ingar i
anvandningen. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggdra LSS-
boende, LOS-boende och aldrevard.

Transformatorstation. Syftet med bestdammelsen ar att méjliggora
uppférande av ny transformatorstation for att kunna férsorja de
tilkommande bostdderna i omradet med el.

Park. Syftet med bestdmmelsen ar att skapa en buffert mot
verksamhetsomradet i 6ster samt att sakerstalla ett gronstrak och
passage mot befintlig gang- och cykelvag langs med Hammarlinds vag
och Rydins vag.

GATA. Syftet med bestdmmelsen ar att férlagga den mark som
anvands som gang- och cykelvag langs med védgarna i anslutning till
planomradet inom gatumark och darmed sakerstalla utrymme for
detta.

Gang- och cykelvag. Syftet med bestdmmelsen ar att sdkerstilla
befintlig gang- och cykelvag i planomradets sédra del.
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Egenskapsbestammelser

h1

€1

€2

p1

ui

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Nockhéjden ar definierat
som avstandet fran den medelnivd som marken har invid byggnaden,
eller i planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar
som sticker upp 6ver taken som skorstenar och ventilationstrummor
raknas inte in. Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra en
byggnation till angiven hégsta nockhojd, vilken dr anpassad till
omgivande bebyggelse samtidigt som fortatning mojliggors.

Marken far inte forses med byggnad. Dar marken ar férsedd med
prickmark far inga byggnader uppféras. Syftet med bestammelsen &r
att styra i vilken omfattning byggnad far uppféras. Prickmark anvands
for att sakerstalla att ingen byggnation sker inom u-omraden samt att
sakra avstand mot gatumarken.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Byggnadsarea ar den yta som byggnader upptar
pa marken. Syftet med bestammelsen ar att styra i vilkken omfattning
fastigheten far bebyggas for att skapa 6nskad volym och skala fér
tillkommande bebyggelse.

Komplementbyggnader, garage och carport, i en vaning om max 400
kvadratmeter byggnadsarea, utdver angiven byggnadsarea far finnas.

Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, om inget
annat anges. Syftet med bestammelsen ar att halla ett visst avstand till
omgivande fastigheter.

Varje bostad ska ha tillgang till minst en egen eller gemensam
uteplats, som ar anordnad i bullerskyddat ldge. Syftet med
bestammelsen ar att sakerstélla att samtliga bostader har tillgang till
minst en uteplats dar riktvardena uppfylls.

Utfart for motorfordonstrafik far inte anordnas mot norr
(Jarnvagsgatan). Syftet med bestammelsen ar att sdkerstalla
trafiksakerheten i omradet.

Endast en in- och utfart far anordnas. Syftet med bestammelsen ar att
inte mer an en in- och utfart ska anordnas 6ver gang- och
cykelvagnatet i den sédra delen.

Endast en in- och utfart far anordnas at Gster, respektive vaster. Syftet
med bestdmmelsen ar att inte mer dn en in- och utfart at respektive
hall ska anordnas 6ver gang- och cykelvagen i den norra delen.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar att uppmarksamma och tillgangliggdra mark for
allmannyttiga underjordiska ledningar.
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a1 Startbesked far inte ges for byggnation férran fororeningar har
avhjalpts till nivaer som medger planerad markanvandning. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla att marken ar [amplig for bostader
innan marken tas i ansprak fér andamalet.

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen far laga kraft. Syftet
med en kort genomférandetid ar att forhallandena i en tatort snabbt
kan férandras och darmed behdéver planldggningen vara flexibel.

Stadsbild och gestaltning

Stora delar av planomradet angrénsar till bostader av varierande karaktar. Norr om
omradet ar bebyggelsen hogre medan den mot évriga delar framst angransar mot
nagot lagre bebyggelse.

Planens genomférande medfor att stadsbilden i omradet kommer férdndras da
stora delar av planomradet ar obebyggt. Exploateringsgraden har anpassats till vad
som beddms vara lampligt i ett centralt beldget omrade i Svenljunga tatort.
Omradets placering beddéms vara lamplig for hogre bebyggelse. Stor omsorg bor
ldggas pa en god gestaltning i kommande skede da planen mojliggdr en hojd pa
kommande bebyggelse som kommer bli synlig pa hall.

Nedan visas exempel pa hur bebyggelsen kan utformas enligt planforslaget.

Figur 17. lllustration med exempel pG hur bebyggelsen inom planomrdadet kan utformas.

Huskropparna enligt exemplet ovan beddms smalta in naturligt i den befintliga
miljon i Svenljunga centralort. | norr blir punkthusen en naturlig férlangning av de
befintliga punkthusen pa fastigheterna Svenljunga 5:494 och Svenljunga 5:495, och
i soder foljer de tre huskropparna naturligt Hammarlinds vag.
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Figur 18. Illlustration som visar exempel pG hur det norra omrédet kan utformas.

Figur 19. lllustration som visar exempel p& hur det norra omradet kan utformas.

Langre norrut vid Hammarlinds vag/Rydins vag mots man enligt exemplet ovan av
tre punkthus i sex vaningar. Huskropparna anses bidra till en kansla av
bostadskvarter och till en positiv utveckling av omradet da den nuvarande grasytan
exploateras med bostader.
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Figur 20. lllustration som visar exempel pG hur sédra omradet kan utformas.

Enligt exemplet ovan mots man av tre huskroppar i sex vaningar utmed
Hammarlinds vag. Huskropparna bidrar till en kédnsla av bostadskvarter med
stadskaraktar da fasaden naturligt foljer Hammarlinds vdg. Detta anses vara ett
exempel pa en positiv utveckling av omradet, istéllet fér den nuvarande
oexploaterade Gppna grasytan.

Sol- och skuggstudie

Sol- och skuggstudier har utfoérts dver omradet. Resultatet visar att omgivande
bebyggelse inte paverkas i nagon storre utstrackning vid var- och héstdagjamning.

Vid host- och vardagjamning ar det ett fatal fastigheter som kommer paverkas av
skuggbildning vid 09.00. Klockan 12.00 och 15.00 vid var- och hostdagjamning
bedoms paverkan pa omgivande fastigheter vara marginell och vid
sommarsolstand visar studierna att den norra delen paverkar bostadsfastigheter i
Oster i viss omfattning under kvallstid, vid 18.00. Med tanke pa den hojd som
bebyggelsen mojliggbr och att det endast ar under en begransad tid pa dagen som
bebyggelsen paverkas av skuggbildning bedéms paverkan vara begransad.

= =y r @ = = i, L o
Skuggstudie vardagjamning - Lokstallarna, Svenljungaj Skuggstudie hostdagjamning - Lokstallarna, Svenljunga
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Figur 21 och 22. Sol- och skuggstudier fér det norra omrddet kl 09.00 under vdrdagjémning till vénster och
héstdagjdmning till hbger.
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Skuggstudie vardagjamning - Lokstallarna, Svenljungag Skuggstudie hostdagjamning - Lokstallarna, Svenljunga
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Figur 23 och 24. Sol- och skuggstudier for det norra omradet kI 12.00 under vardagjémning till vanster och
héstdagjdmning till héger.

Skuggstudie vardagjamning - Lokstallarna, Svenljungay Skuggstudie hostdagjamning - Lokstallarna, Svenljunga
2024-03-20 15:00:001 i 2024-03-22 15:00:001
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Figur 25 och 26. Sol- och skuggstudier fér det norra omrddet kI 15.00 under vardagjémning till vinster och
héstdagjdmning till hdger.

Skuggstudie vérdagjémning. - Gamla snickeriet, Svenljunga o'l Skuggstudie hdstdagjéimnm.g - Gamla snickeriet, Svenljunga
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Figur 27 och 28. Sol- och skuggstudier for det sédra omradet kI 09.00 under vardagjamning till vénster och
héstdagjdmning till héger.

= —
Skuggstudie vardagjamning - Gamla snickeriet, Svenljunga [ 1 Skuggstudie hdstdagjamning - Gamla snickeriet, Svenljunga
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Figur 29 och 30. Sol- och skuggstudier for det sédra omradet kI 12.00 under vérdagjamning till vénster och
héstdagjdmning till héger.

2024-02-01
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Figur 31 och 32. Sol- och skuggstudier for det sédra omradet kI 15.00 under vardagjamning till vénster och
héstdagjdmning till hdger.

For sol- och skuggstudier under fler tider samt under sommar- och vintersol, se till
planen tillhérande bilaga.

Park/natur/gang- och cykelvag, allman platsmark

| planomradets syddstra del planldggs en yta for parkmark. Planen bedéms inte
medfora nagra storre forandringar for aktuell yta. Omradet ar till stora delar redan
bevuxet, framst med grasmark, men dven med inslag av trad. Mot
verksamhetsomradet kan ytterligare trad med fordel planteras for att avskarma
verksamhetsomradet och for att 6ka trivseln i omradet.

Gator och trafik

Planens genomférande med nya flerbostadshus i omradet kommer medféra att
trafiken i omradet okar.

Trafikverkets trafikalstringsverktyg har anvants for att géra en uppskattning av den
forvantade trafikbkningen i samband med planforslagets genomférande. Enligt
Trafikverkets trafikalstringsverktyg uppskattas bebyggelsen i omradet alstra 1 092
bilresor/dygn och ett arligt genomsnittligt trafikflode per dygn pa cirka 151 bilresor
(ADT), vilket motsvarar ungefar 167 AVDT (&rsvardagsdygn). Utrdkningen baseras

pa att marken anvands for cirka 206 bostadsenheter och géller enbart personresor,

nyttotrafik ingar inte. Den totala andelen resor som bostdderna genererar
beraknas ske till 19 % med bil, 7 % kollektivt, 16 % med cykel, 57 % till fots och 1 %
med Ovrigt.

Antalet bostdader som har beraknats i trafikalstringen bedéms vara hogt berdknad.
Angrédnsande gator bedoms inte heller omfattas av nagra storre trafikméangder,
vilket bedéms som goda forutsattningar for bebyggelse enligt planforslaget i
forhallande till omgivande trafikalstring och kapacitet.

Langs med stora delar av omgivande gatumark planlaggs marken som GATA i syfte
att sakerstalla utrymme for befintlig gang- och cykelvag, som delvis ligger inom de
fastigheter som enligt forslaget ar avsedda for bostader och vard.

2024-02-01
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Parkering, angoring och utfart

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning
och lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i ndrheten av
denna. Det ar den enskilda fastighetsdgarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och
bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da dven dessa raknas
som fordon.

En angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rérelsehindrade ska
kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillganglig och anvandbar entré
till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

For den nya bebyggelsen i norr respektive séder ska parkeringsplatser anordnas
inom kvartersmark. For de nya bostdderna i norr kommer angoring att ske fran
Rydins vag, alternativt Kindsvagen. Angoring fran Jarnvagsgatan for biltrafik
bedoms inte vara lampligt med hansyn till trafiksakerheten och befintlig gang- och
cykeloverfart, vilket sakerstalls genom planbestammelse. For att begransa antalet
in- och utfarter 6ver gang- och cykelvagen regleras dven att endast en in- och
utfart far anordnas. For de tillkommande bostaderna i sdder kommer anslutning
att ske fran Hammarlinds vag, héar regleras att endast tva in- och utfarter far
anordnas med hansyn till trafiksakerheten.

En beddmning om 1,2 parkeringsplatser per lagenhet har beddmts rimlig i aktuellt
fall. Det ar osdkert hur manga bostader det kommer bli i dagsldget. | den norra
delen har antalet lagenheter antagits bli cirka 72 stycken, vilket innebér 86
parkeringsplatser.

Figur 33. lllustrationen visar att det dr méjligt att fG in antalet parkeringsplatser pa ytan i den norra delen.

| den sddra delen har antalet bostader uppskattats till 87 stycken, vilket innebar
104 parkeringsplatser.
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Figur 34. lllustrationen nedan visar att det d mdjligt att fa in antalet parkeringsplatser pG ytan i den sédra delen.

Utformning av parkeringarna studeras narmare i ett senare skede. Utdver antalet
parkeringsplatser for bilar ska aven utrymme foér parkeringsplatser for cyklar
sakerstallas.

Da tva storre parkeringsytor kommer anlaggas inom planomradet behover
avskiljning av olja och sediment goras fran dessa omraden innan dagvattnet
hamnar i dagvattenledningarna. Fragan hanteras vidare i kommande
dagvattenutredning.

Gang och cykeltrafik

Till foljd av planens genomférande kommer befintlig gang- och cykelvag i soder att
sakerstallas genom anvandningen GC-VAG. Genom att det syddstra omradet
planldggs som park kommer det fortsatt vara maijligt att ta sig genom denna del
med gang- och cykel och ansluta vidare vasterut dar en ny gang- och cykelvag har
anlagts utmed Hammarlinds vag och Rydins vdag. Om gang- och cykelvdgen som gar
genom parkomradet i sydost fortsatt kommer vara utformad som en gang- och
cykelvag ar inte klargjort i dagslaget.

Inom planomradet finns idag en strovstig i nord-sydlig riktning. Planens
genomférande medfor att den inte kommer kunna vara kvar i den norra delen da
aktuell yta planlaggs for bostader. | den sédra vagen kan den fortsatt finnas kvar
inom anvandningen PARK. For att fortsdtta norrut gar det istéllet att ansluta till
gang- och cykelvagen langs med Hammarlinds vag och Rydins vag.

47 (55)



Svenljunga kommun Detaljplan foér Svenljunga 4:28 m.fl. Gamla lokstallarna & gamla snickeriet

Plan- och exploateringsenheten 2024-02-01

Konsekvensbeskrivning

Hushallning av mark, vatten och naturresurser

Hushallningen av mark beddms vara god da marken idag inte nyttjas i nagon storre
utstrackning utover den mark som redan ar ianspraktagen. Marken ar
ianspraktagen for bostad, gang- och cykelvag samt en strovstig som tas i ansprak
for bostader, med goda forutsattningar for hallbart resande i och med planens
centrala lage.

Detaljplanens genomférande kommer medfora en lokal 6kning av trafiken i
omradet. Det finns goda forutsattningar for hallbart resande fran planomradet,
baserat pa detta bedéms det finnas forutsattningar for att hantera tillkommande
trafik i omradet. Under genomférandetiden alstrar byggverksamheten transporter.
Dessa bor planeras sa att storningarna i naromradet minimeras. Parkeringsbehovet
for bade bilar och cyklar ska I6sas inom planomradet. Bebyggelsen dr maijlig att
ansluta till fjarrvarmenat.

For att sakerstalla goda forutsattningar for omhandertagande av dagvatten samt
att utrymme finns for hantering av dagvatten ska en dagvattenutredning utforas
infor granskning.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Ytvatten

Vattenférekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Ytvatten fran
planomradet avrinner till Atran, delen Atran: Svenljunga-sammanfléde med
Assman. Vattenférekomsten beddéms ha mattlig ekologisk status enligt VISS.
Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for bedémningen. Kvalitetsfaktorn fisk ar
beddmd till mattlig status eftersom fiskar inte kan vandra naturligt i
vattensystemet pa grund av vandringshinder som har skapats av manniskan.
Vattenkvaliteten ar god, vilket indikeras av att status for naringsamnen, kiselalger
och bottenfauna ar inte paverkad av férsurning. Kvalitetskravet dr god ekologisk
status 2033.

Den kemiska statusen har klassats som “uppnar ej god”. Kvalitetskravet ar god
kemisk ytvattenstatus. Statusen "uppnar ej god” ar satt med avseende pa halten
kvicksilver och PBDE (Brommerade difenyletrar). Gransvardet for kvicksilver och
PBDE 6verskrids i alla undersokta ytvattenforekomster; sjoar, vattendrag och
kustvatten. Planforslagets paverkan pa ytvattenférekomsten kommer studeras
vidare i kommande dagvattenutredning.

48 (55)



Svenljunga kommun Detaljplan foér Svenljunga 4:28 m.fl. Gamla lokstallarna & gamla snickeriet

Plan- och exploateringsenheten 2024-02-01

Grundvatten

Planomradet ligger inom Svenljunga grundvattenférekomst, vilken ar en sand- och
grusférekomst med mycket goda uttagsmojligheter. Statusklassning for
grundvattenférekomsten Svenljunga ar god kemisk och kvantitativ status. Planens
paverkan pa grundvattenforekomsten kommer studeras vidare i kommande
dagvattenutredning.

Luft

Planens genomférande kommer medféra okade trafikrérelser i omradet. Den
okade trafiken bedéms dock inte vara sa omfattande att forslaget bidrar till nagon
markbar 6kad luftpaverkan.

Buller

Kommuner med mer &n 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet.
Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter
pa manniskors hélsa. Svenljunga kommun omfattas inte av denna
miljokvalitetsnorm.

Halsa och sdakerhet

For att sakerstalla att marken inom planomradet saneras innan byggnation utfors
har en bestdammelse om villkor for startbesked inforts pa plankartan.

Infér granskning ska ett geotekniskt utlatande tas fram.

Trafik och buller

Detaljplanens genomférande innebar 6kad trafik till och fran omradet. Det finns
ocksa goda forutsattningar for hallbart resande med tanke pa omradets relativt
centrala lage och narhet till kollektivtrafik. | anslutning till planomradet finns dven
gang- och cykelvagar som bevaras.

Okad biltrafik till och fran omrédet kan medféra 6kade bullernivéer. Utifran utférda
berakningar uppfylls riktvardena for ljudnivaer vid fasad. For att sdkerstalla att
samtliga bostader har tillgang till en uteplats som klarar riktvardena ska minst en
egen eller gemensam uteplats anordnas i bullerskyddat lage, vilket sakerstalls
genom planbestammelse.

Utbyggnadsalternativ

Utbyggnadsalternativet innebar att marken i omradet kan nyttjas mer effektivt.
Ytorna star idag tomma och om planen genomfors kan ytorna anvandas mer
effektivt genom fortatning i ndra anslutning till Svenljunga centrum.
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Nollalternativet

Nollalternativet innebar att marken inom planomradet fortsatt kommer vara
planlagt fér samma anvandningar som géallande detaljplaner medger. Gallande
detaljplaner medger féljande anvandningar; bostader, smaindustri,
jarnvdgsandamal, park eller plantering, parkering samt dar sa provas lampligt
medges aven inredning av samlingslokaler samt lokaler for handel och hantverk.
For huvuddelen av dessa bestdammelser som medges inom planomradet finns det
inget behov av idag. Jarnvagen finns inte kvar och de industrier/byggnader som
tidigare funnits pa platsen ar idag rivna. Den yta i norr som ar planlagd for
parkering anvands inte for parkeringsandamal. Omradet skulle ddrmed fortsatt
anvandas for gang- och cykeltrafik, en strovstig. Utéver ovanstaende och befintliga
bostdder inom omradet skulle resterande mark vara outnyttjad och fortsatt
utgoras av fororenad mark i form av grasytor med inslag av trad.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sakerstélla alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som
far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn, ska en bedémning av
vad som ar barns basta géras. Om det finns mer an ett alternativ ska den I6sningen
véljas som bast tillgodoser barns basta.

Beddmningen av vad som ar barns basta ska baseras pa bland annat beprovad
erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter.
Barnkonventionen innefattar aven krav pa barnens delaktighet och inflytande i de
beslut som far konsekvenser for barn samt krav pa att inga barn far diskrimineras
pa grund av exempelvis funktionshinder eller sprakkunskaper. Darutéver har, enligt
barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda férutsattningar for en
optimal utveckling, en trygg och sdker uppvaxt, utbildning samt ratt till vila och lek.

Som en del i arbetet med att inkludera barnen i planeringen anvander Svenljunga
kommun en barnchecklista. Checklistan anvands for att i detaljplanearbetet inte
gldmma nagon aspekt av barns vistelse i kommunen. Checklistan samrads med
andra enheter inom kommunen med kunskap om barn samt barn som berérs av
den aktuella planen om sa ar majligt. Planforslaget har genom barnchecklistan
analyserats utifran tillgangligheten fér byggnad och plats samt narmiljon, men aven
halsa och trygghet, samspel och lek.

Slutsatsen av barnchecklistan och dess analys ar att planforslaget beddms folja
barnkonventionen genom att det finns god tillgdnglighet till omraden for lek och
rekreation i ndromradet, vilka kan anvandas for utevistelse och aktiviteter for barn
och unga samt for barn och unga med kognitiva och fysiska
funktionsnedsattningar. | Svenljunga finns forskolor och grundskolor samt
fritidsverksamhet med tillhérande skol- och férskolegardar, vilka det ar god
tillgdnglighet till fran planomradet. Inom planomradet finns utrymme for friyta,
samspel och lek, om &n i ndgot begransad omfattning. For att barn ska ha en bra
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utemiljé inom fastigheterna ar det gynnsamt att genomfora atgarder som okar
barns majlighet till vila, samspel och lek.

Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen provas enligt reglerna om standardforfarande. Planarbetet beraknas
bedrivas enligt nedan preliminar tidplan.

Samrad Var 2024

Granskning Host 2024
Antagande Host 2024
Laga kraft Host 2024

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 5 &r fran det datum planen far laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagare ratt till ersattning
for den skada denna dsamkas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen med dess byggratter att galla och dndras eller upphéavs planen da
finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt gatt férlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman foér allman platsmark. |
gillande detaljplan utgdrs allmén platsmark av GATA, GC-VAG och PARK.
Kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida underhall och drift av den
allmanna platsmarken efter att sanering av marken har skett.

Kommunen ansvarar for tillhandahallande av farskvatten samt bortledande av dag-
, drdn- och spillvatten inom verksamhetsomrade for allménna vattentjanster.
Huvudmannen ansvarar for att allmdnna ledningar byggs ut fram till kvartersmark
for respektive fastighet, samt ansvarar for framtida drift och underhall av det
allmanna ledningsnatet.

Den enskilde fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad pa kvartersmark samt att
parkering anordnas pa ett varaktigt satt inom den egna fastigheten.

Vattenfall Eldistribution ansvarar for overforing av el inom aktuellt omrade och har
ledningar inom och i anslutning till planomradet.

Solor Bioenergi har fjarrvarmeledningar i omradet.

2024-02-01
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VA-ledningar finns delvis inom planomradet, samt i anslutning till planomradet.

Skanova och Net at Once har ledningar i omradet.

Servitut och ledningsratter

Fastigheterna Svenljunga 4:28 och Svenljunga 2:20 belastas med servitut for VA-
ledningar till forman for Svenljunga kommun.

Fastigheterna Svenljunga 4:61, Svenljunga 4:64, Svenljunga 4:65 och Svenljunga
5:399 belastas med ledningsratter for fjarrvarme samt tele till férman for Solor
Bioenergi Egendom Svenljunga AB respektive Telia.

Fastigheten Svenljunga 5:30 belastas av ledningsratt for vatten och avlopp till
férman for Svenljunga kommun.

| de fall allmdnna ledningar hamnar inom kvartersmark och dar det anses vara
mojligt att de bevaras i dess ldge tydliggors ledningsdgarens tillgang till ledningen
genom u-omraden. For att sakra ledningsdgarens tillgang till ledningarna kravs
servitut eller ledningsratt. Ledningsdgaren ansvarar for att sakerstélla sina
ledningar med lamplig rattighet.

Avtal

Planavtal finns tecknat mellan kommunen och exploatérerna och reglerar
fordelning av kostnader for framtagande av detaljplanen.

Avtal som reglerar kostnadsférdelning och ansvar avseende sanering av allman
plats ska tecknas mellan kommunen och exploatrerna innan planens antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning soks hos Lantmateriet av berdrda fastighetsdgare. Detsamma
galler vid bildande av eventuella gemensamhetsanldaggningar och andra rattigheter.
Lantmaterikostnaderna star bertrda fastighetsagare for. Nya bostadsfastigheter
kommer bildas till féljd av planen. Aven fastigheten Svenljunga 5:399 kommer
utokas nagot for att sdkerstalla att all gang- och cykelvag ligger inom allman
platsmark. Bade langs med kvartersmarken for bostadsmark langs med
gatumarken samt langst i soder dar det finns en gang- och cykelvag som idag ligger
inom fastigheten Svenljunga 5:30.

Fastighetsbildning bekostas av dgaren till mottagande fastighet. Kommunen
beddmer inte att det kravs fastighetsindelningsbestammelser for att kunna
genomfora planen.
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Fastighet

Avstar mark

Erhaller mark

Foréndrad
markanvandning

Svenljunga 5:30 205 kvm Gang- och cykelvag
Svenljunga 5:399 205 kvm Gang- och cykelvag
Svenljunga 5:30 117 kvm Gata

Svenljunga 5:399 117 kvm Gata

Svenljunga 5:30 120 kvm Transformatorstation
Mojliggbrs ny 120 kvm Transformatorstation
fastighet

Svenljunga 4:28 339 kvm Gata

Svenljunga 5:399 339 kvm Gata

Svenljunga 4:20 18 kvm Gata

Svenljunga 5:399 18 kvm Gata

Svenljunga 4:20 242 kvm Bostdder
Svenljunga 4:28 242 kvm Bostdder
Svenljunga 4:61 974 kvm Bostader
Svenljunga 4:28 974 kvm Bostader
Svenljunga 5:399 |3 036 kvm Bostdder
Svenljunga 4:28 3036 kvm Bostdder

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns inga kdnda gemensamhetsanldaggningar.

Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnader

Exploatorerna star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For

detaljplanen uppstar kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen.

Atgarder for att genomfora detaljplanen bekostas av respektive fastighetsagare.

Sanering av kvartersmark bekostas av respektive exploator. Kostnadsférdelning for
sanering av allméan plats redovisas ndrmare infor granskning/antagande.

2024-02-01
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Vid konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behova flyttas.
Kostnaden for eventuell flytt bekostas av exploatdren.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. Ny anslutning till
ledningsndtet bekostas av respektive fastighetsagare i enlighet med géllande taxa.

Kostnader for el, tele, bredband och uppvarmning

Kostnader for anslutning till el, tele, bredband och fjarrvarme bekostas av
exploatoren. Vid eventuell konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma
att behova flyttas. Kostnaden fér eventuell flytt bekostas av exploatdren.

Ovriga avgifter

Den som bygger, far i normalfallet betala féljande kommunala avgifter:
bygglovsavgift, avgift for nybyggnadskarta och utsattningsavgift.

Tekniska fragor

Vattenfall har elanlaggningar inom omradet. Kablarnas lage ar ungefarliga, for att
fa exakt placering av kablar maste personal ut pa plats och mata in kablar, sa kallad
kabelutsattning, vilket bestélls via https://www.ledningskollen.se/. Om vag eller
parkering kommer i konflikt med kablar sa maste kablarna skyddas med skyddsror.

Vid arbete nara Vattenfalls anlaggningar ska bevakning bestallas via:
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/bevakning/.

Vid schaktningsarbeten skall kabelutsattning bestéllas via www.ledningskollen.se.
Om drendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon 020-82 00 00,
kostnaden for utryckningen debiteras da bestéllaren. Befintliga elnatanlaggningar
maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Enligt Nat 2012
K § 7.3 far inte byggnader uppféras, marknivan dndras, eller andra atgarder
vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av ndtdgarens anlaggningar.

Vattenfall har den lokala elnadtsforsoérjningen och nyanslutning bestalls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 00
00.

Eventuell flytt eller forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall
och bekostas av den som initierar atgarden.

Tekniska utredningar

| planarbetet har en miljoteknisk markundersdkning tagits fram av AFRY, 2022-04-
27. Utifran resultaten fran undersékningen har dven riskbedémning och
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platsspecifika riktvarden tagits fram samt kostnadsberdkningar tagits fram. Infor
granskning ska dven en dagvattenutredning samt ett geotekniskt utlatande utforas.

Byggnadstekniskt

Om underjordiska kallare eller garage skulle byggas kan det krava bortledning av
grundvatten. Detta ar tillstandspliktigt enligt 11 kap. miljébalken om det &r
uppenbart att det varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. | det fall atgarden bedéms
som tillstandspliktig ska samrad genomfoéras i tidigt skede med Lansstyrelsens
enhet for vattendrenden. Det &r verksamhetsutdvarens ansvar att gbra denna
beddmning.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter om avfallshantering. Vag
inom planomradet ska mojliggdra framkomlighet for sopbilar. Plats for sopkarl ska
finnas vid respektive fasighet.

Vatten, avlopp och dagvatten

De nya fastigheterna ansluts till det kommunala natet for vatten, avlopp och
dagvatten.

El, tele, bredband och uppvarmning

El, fjarrvdrme och fiber finns inom/i anslutning till planomradet. Eventuell
detaljprojektering av el, tele, bredband och fjarrvarme genomfors av ansvarigt
bolag. Vattenfall ansvarar for el i omradet och Solér Bioenergi ansvarar for
fidrrvdarmen.

Medverkande tjanstepersoner

Ett flertal tjanstepersoner inom Svenljunga kommun har medverkat i arbetet med
sina respektive specialistkunskaper. Arbetet har tagits fram av Sofie Syrén pa bsv
arkitekter & ingenjorer, i samrad med Johanna Bengtsson, planarkitekt pa
Svenljunga kommun.
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