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LASHANVISNING

Denna planbeskrivning ar uppdelad i fem kapitel.

| det forsta kapitlet redovisas detaljplanens syfte samt vilka vdarden pa platsen eller i omgivningen
som detaljplanen forhaller sig till.

Det andra kapitlet ar en sammanfattande redovisning av detaljplanens huvuddrag samt de
overgripande 6vervaganden som legat till grund for detaljplanens utformning.

Det tredje kapitlet ar en sammanstallning av de planeringsférutsattningar, -underlag och utredningar
som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

| det fjarde kapitlet redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran
detaljplanens syfte samt lamplighetsbedomning enligt PBL.

| det femte kapitlet forklaras de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for
att genomfora detaljplanen. Nar i tid olika atgarder dr planerade samt vem som bér ansvar for vad.

DETALIPLANENS SYFTE

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for etablering av ny stor industri som kan komma att krava
miljotillstand. Detaljplanen har utformats utifran att tillkommande industri kommer att:

e Innebara uppfoérandet av flera storskaliga byggnader och omfattande markarbete

e Medfora stort transportbehov till allmant vagnat

o Medfora eventuellt behov av transporter med jarnvag

e Medfora stora krav pa energianvandning och dagvattenhantering, vatten- och
avloppsforsorjning

Detaljplanen har dven utformats utifran att beakta féljande befintliga strukturer och varden:

e Riksintresse for kulturmiljovard, Laggared

e Narliggande befintligt industriomrade/féretagspark

e Befintlig bostadsbebyggelse runt planomradet

e Omradets befintliga topografi, det efterstrdavas en massbalans i utbyggnaden av
industrifastigheten for att koppla an till befintliga markhojder runt planomradet

e Naturvarden i vatmarker kopplade till Lockrydsmossen i planomradets nordvastra del

e Transporter av farligt gods pa vag 27

DETALIPLANENS BESKRIVNING

| detta kapitel foljer en sammanfattande redovisning av planens huvuddrag samt de dvergripande
overvaganden som legat till grund foér planens utformning.



OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet ligger i den sydostra delen av omradet Lockryd och séder om orten Hillared i
Svenljunga kommun, se figur 1. Avstandet till centrala Svenljunga ar ca 13 km.
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Figur 1. Orienteringskarta 6ver planomrddets placering i Svenljunga kommun/Sjuhdradsregionen.

Vag 27 mellan Boras och Limmared passerar langs med planomradets sddra grans, se figur 2.
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Figur 2. Planomrddets lokalisering och utbredning.



Inom planomradet finns delar av de kommunalt dgda fastigheterna Lockryd 2:6, Lockryd 1:33,
Hillared 1:2 och Hillared 1:4 samt delar av de privatdagda fastigheterna Galared 6:2, Handbynas 1:2,
Laggared 6:5, Laggared 7:24 och Handbynas 1:2, se figur 3. Den privatdgda fastigheten Laggared 3:3
ingar i sin helhet i planomradet.

Totalt omfattar planforslaget ca 126 hektar.
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Figur 3. Fastigheter inom planomradet

HUVUDMANNASKAP OCH GENOMFORANDETID FOR DETALJPLANEN

Kommunen ar huvudman fér allman plats inom planomradet (NATUR, VAG och GATA). Det innebir
att kommunen ansvarar for drift och underhall av befintliga och framtida anlaggningar inom allman
plats. For allman plats med anvandningen SKYDD &r huvudmannaskapet enskilt.

Genomfdrandetiden ar tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med planen
och detaljplanen far inte dndras eller upphéavas utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny plan eller
upphaver gallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut ingen ratt till
ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och som férsvinner nar den
ursprungliga planen andras, ersatts eller upphavs.



Tio ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad av en stor tung industri. Tidsspannet som foreslas
grundar sig i att kvartersmarken inom detaljplanen behdver iordningstallas for att det ska bli mojligt
att bygga en stor tung industri. | dagslaget ar marken inom planomradet kuperad och det kravs
sprangning och utjdmnande av marken innan en exploatering kan ske. Etablering av
industriverksamheten bedoms ske i flera etapper.

PLANFORSLAGET

MARKANVANDNING

Planforslaget innebar att stor del av mark, som for ndrvarande bestar av orérd kuperad skogsmark,
vatmark och jordbruksmark, kommer att tas i ansprak for kvartersmark med industriagndamal.
Detaljplanen reglerar inte specifikt vilken typ av industri som kommer att tillatas, vilket ger
flexibilitet for bade latt och tung industri. Det ar dock viktigt att notera att vissa industrier med hog
miljopaverkan kan krava speciella tillstand enligt miljobalken. Vilka verksamheter som faktiskt tillats
inom planomradet kommer att faststallas genom tillstandsprocessen eller anmalningsférfarandet.
Med andra ord, dven om detaljplanen mojliggdr en bred variation av industriella verksamheter,
kommer inte alla typer av industrier automatiskt att fa etablera sig har.

Vidare ar delar av planomradet avsedda att bevaras som allmén plats - NATUR. Dessa omraden
omfattar bland annat den dstra delen av planomradet, som grénsar till byn Asalund och fungerar
som en naturlig barridar mellan byn och det planerade industriomradet. | planomradets nordvastra
del finns ytterligare ett naturomrade, innehéllande vatmarker av betydande naturvarde. Aven i
planomradets syddstra hérn, beldget mellan vig 1679 och an Atran, 4r mark avsedd som NATUR,
med syfte att mojliggdra 6verforing av fastigheten till kommunen.

Utover detta har en buffertzon i norra delen av planomradet planlagts som allméan plats — SKYDD.
Detta syftar till att skapa en fysisk barriar mellan industriomradet och néarliggande omraden. Inom
denna skyddszon kan t.ex. en vall uppforas for att minimera eventuella negativa effekter som buller
eller visuell paverkan fran industriomradet. H6jden pa vallen beréknas bli ca +190 meter 6ver
nollplanet, vilket innebar att delar av bebyggelsens fasader kommer att déljas.

En trafikutredning genomford av AFRY (2023-12-06) visar att planforslaget leder till en betydande
okning av trafikmadngden. Detta kraver noggrann planering och val genomténkta atgarder.

Motsvarande industrier som omradet planldggs for har runt 3000 anstallda, vilket forvantas
generera ungefar 8 030 fordon per genomsnittligt vardagsdygn (AVDT). Detta kommer att innebéra
en stor belastning pa de lokala vagarna, sarskilt pa vag 27, vag 1681 och vdg 1679. Vidare indikerar
kapacitetsanalyser att trafiken vid korsningen mellan vag 27 och vag 1681 kommer att bli
dverbelastad. Aven Kilakorset, dar vag 27 korsar vag 1679, riskerar att hamna néra griansen for
acceptabel serviceniva. For att mota dessa utmaningar foreslas en ny trafikplats. Denna ska ha en
planskild passage under vag 27 och kraver stora atgarder. Eftersom detta ar en omfattande
forandring, behovs en separat detaljplan som utarbetas parallellt med en vagplan. Dessa planer
kommer att hanteras i separata processer, skilda fran den nuvarande detaljplanen.

Det som ingar i denna detaljplan géllande gator och vagar ar mojligheten att skapa nya
vaganslutningar mellan industriomradet och vag 1681 vaster om planomradet. Dessa anslutningar
kan fungera som in- och utfarter fran industriomradet till det omgivande vagnatet. Dessutom
mojliggor den aktuella detaljplanen en forstarkning eller utbyggnad av vag 1679 i sydostra hornet av
planomradet for att skapa en infart fran sydost som i forsta hand avses bli bygg- och raddningsvag.



| omradet finns ocksa tva gamla jarnvagsbanor som tidigare var en del av Kindsbanan (nedlagd 1903)
som passerar genom Hillared norr om planomradet. Stora delar av dessa banor ligger utanfor det
aktuella planomradet med undantag av en bit som ingar i omradet avsedd for allman plats — NATUR
och en bit som ligger inom kvartersmark med industridndamal. | framtiden finns anda majlighet att
dessa undersdks som potentiella platser for en jarnvagsanslutning till det planerade industriomradet
och kan regleras genom en ny detaljplan.

For att hantera parkeringsbehoven kopplade till industriverksamheten ska parkeringsplatser for
anstallda, besokare och logistikoperationer tillgodoses inom kvartersmark fér industriandamal. Detta
géller aven for anlaggningar som kravs for hantering av dagvatten, avfallshantering och andra
tekniska atgarder. Eftersom dessa raknas som komplement till industriverksamheten och ingar i
anvandningen, har ingen separat markanvandning inforts for parkering eller tekniska anlaggningar.

OMFATTNING, UTFORMNING OCH PLACERING

Allman plats

Planforslaget inkluderar egenskapsbestammelser for att styra markférhallanden och vegetation
inom naturomradet i 6stra delen av planomradet. Har far markhojder inte forandras, och trad far
endast avverkas om de ar sjuka eller utgor en sdkerhetsrisk. Syftet ar att bevara en naturlig
skyddsvall och en grén barriar mellan Asalund och industriomradet. Dessutom &r malet med dessa
bestammelser att behalla en gron tradrida pa bergsmassivet mellan industrifastigheten och byn
Asalund, for att minimera paverkan pa utsikter och siktlinjer fran riksintresset for kulturmiljévard i
Laggared.

| syddstra delen av planomrédet, dir vigomradet dverlappar med strandskyddsomradet lings Atran,
kommer strandskyddet att behdva upphavas for att mojliggora forstarkning eller utbyggnad av vag
1679.

Kvartersmark

Det aktuella planforslaget ar flexibelt utformat med avseende pa omfattning, utformning och
placering av bebyggelse. Detta for att tillata viss variation och anpassning i anvandningen och
utformningen av marken inom industriomradet. Flexibiliteten underldttar anpassning efter framtida
behov och férandringar. Samtidigt ar det viktigt med vissa begransningar och regler for
anvandningen av kvartersmarken. Dessa begransningar sakerstaller att markanvandningen ar i linje
med planerade andamal, skyddar allménna intressen, minimerar stérningar och
omgivningspaverkan, samt framjar en hallbar och funktionell samhallsutveckling.

Bebyggelsens omfattning pa kvartersmarken fér industridandamal ar begransad till 50 % av
fastighetsytan, vilket motsvarar totalt cirka 38 hektar. Detta for att inte fa en for hog exploatering
och sdkerstalla tillrackligt med utrymme inom fastigheten for att hantera angoring, parkering,
dagvatten, avfall och liknande.

Bebyggelsens hojd inom kvartersmarken styrs av en nockhdjdsbestammelse, vilken definierar den
maximala hojden till takkonstruktionens hogsta del. Denna reglering ar sarskilt relevant med tanke
pa riksintresset for kulturmiljovard 6ster om planomradet. Den hogsta tillatna nockhojden ar
faststalld till 210 meter 6ver nollplan i planomradets sydvastra del och 195 meter i den norddstra
delen. Parallellt med detta, galler en bestammelse om totalhéjd for all kvartersmark med
industriandamal, vilket innefattar hojden fran nollplan till byggnadsverkets hogsta punkt, inklusive
sadana delar som skorstenar, antenner, master och hisschakt. | detta fall &r den hogsta tillatna
totalhojden satt till 215 meter dver nollplan.



For att skapa en storre sammanhangande industrifastighet inom planomradet behovs terrassering av
den befintliga marken till en jamn markniva. Enligt PM Massbalans (AFRY, 2023-03-16) uppnas
massbalans vid niva cirka +173. Detta ger som resultat att byggnaderna i planomradets sydvastra del
far vara upp till 37 meter hoga, medan de i den norddstra delen kan vara upp till 22 meter hoga.
Foljaktligen innebar denna markniva att den maximala totalhojden fér byggnadsverken blir 43
meter.

Gallande placeringen av bebyggelse och byggnadsverk har det inférts en bestdmmelse om
begransning av markens utnyttjande (prickmark pa plankartan) pa ett omrade i séder langs med vag
27, dar marken inte far bebyggas. Skalen till denna begransning inkluderar:

e Fordrojning och hantering av dagvatten: Det ar viktigt att avsdtta mark for
dagvattenhantering, speciellt i industriomraden dar harda ytor kan paverka den naturliga
avrinningen och orsaka 6versvamningar eller andra vattenrelaterade problem. Ett sadant
omrade kan vara utformat for att temporart magasinera dagvatten och gradvis sldppa ut det
for att minska risken for 6versvamning.

e Skyddsavstand fran befintlig kraftledning och farligt godstransportled: Sdkerhetszoner runt
kraftledningar och transportleder for farligt gods ar ndédvandiga for att skydda mot risker
sasom elektromagnetiska falt, explosioner eller kemiska utsldpp. Att inte tilldta byggnader
inom dessa zoner ar en forsiktighetsatgard for att sdkerstéalla allman sdkerhet och forebygga
potentiella farliga olyckor.

PROVNINGAR OCH OVERVAGANDE

Vid utarbetande av denna detaljplan har det gjorts prévningar enligt 2 kap. plan- och bygglagen
(PBL) samt enligt 3 och 4 kap. miljébalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens
oversiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.
Nedan foljer en sammanfattning av dessa provningar och dverviagande.

LAMPLIGHETSBEDOMNING

Den sammanvagda bedémningen ar att féreslagen anvandning anses vara den fran allman synpunkt
mest l[amplig utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Det bedéms dock finnas
risk att planforslaget medfor betydande miljopaverkan for ett antal aspekter enligt den framtagna
miljokonsekvensbeskrivning som bifogas planhandlingarna.

Miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar aven att det finns forutsattningar for att gora justeringar
i detaljplanen samt vidta atgarder i kommande skeden for att eliminera eller mildra negativa
konsekvenser som ett genomférande av planen kan medféra.

Det har dven tagits fram en rapport gallande Sammanstallning 6ver stallningstaganden vid val av
lokalisering for tung industri i Sjuhdradsregionen (AFRY 2023-03-24) med syfte att bygga vidare pa
kommunens arbete med att utveckla handel och industri i omradet kring Lockryd och underséka om
denna lokalisering ar lamplig for etablering av tung industri. Sammanstallningen visar att foreslagen
lokalisering i Lockryd ar mest lamplig for etablering av tung industri inom Sjuharadsregionen.
Foreslagen markanvandning bedéms darmed medfora fran en allmén synpunkt god hushallning. Las
mer om metodiken och bedémningskriterier i rapporten som bifogas planhandlingarna.

Vid utarbetande av planforslaget har hdansyn tagits till och avvdgning gjorts mellan olika intressen,
saval allmdnna som enskilda. Forslaget bedéms darmed bidra till en langsiktigt hallbar utveckling
under forutsattning att rekommendationer och forslag pa fortsatt arbete enligt
miljokonsekvensbeskrivningen foljs.
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De genomférda utredningarna visar att marken ar lampad for andamalet med hansyn till:

e manniskors hdlsa och sakerhet

e Jord-, berg- och vattenforhallandena

e mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar
e risken for olyckor, 6versvamning och erosion

Det innebdr inte nddvandigtvis att alla typer av miljéfarliga verksamheter/industrier kan tilldtas pa
platsen for det. En verksamhets paverkan och tillatlighet maste bedémas i det enskilda fallet.
Verksamheter som medfér emissioner till mark, luft och vatten i betydande grad ar i normalfallet
tillstandspliktiga eller anmalningspliktiga enligt 9 kap miljobalken. Verksamheten kan ocksa behéva
provas enligt Sevesolagstiftningen. Atgarder som utgér vattenverksamhet kraver ocksa anmalan eller
tillstand enligt 11 kap miljobalken. Lds mer under Planeringsforutsattningar och planeringsunderlag
samt i den bifogade miljokonsekvensbeskrivningen.

Detaljplanens utformning och omfattning har reglerats med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvarden pa platsen samt miljo- och klimataspekter. Lds mer Motiv till detaljplanens
reglering .

Verksamhetens omfattning och utformning ar inte klar i nuldget. Mdéjligheterna att ordna trafik,
vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk kommunikation och samhallsservice i 6vrigt
samt tillgdnglighet for personer med nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga har darfor beaktats i
forslaget pa en 6vergripande niva.

GRUNDLAGGANDE HUSHALLNINGSBESTAMMELSER, 3 KAP MB

Planforslaget berdr nagra riksintressen. En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram dar det ingar
bedémningen om planférslagets paverkan pa de berorda riksintressena. Negativa konsekvenser kan
inte uteslutas for samtliga riksintressen och behover utredas vidare i granskningsskedet. Den nu-
varande bedémningen grundas i forsiktighetsprincipen eftersom slutgiltig utformning av verk-
samheter och anslutningar annu inte ar faststallda. Nedan foljer en sammanfattning av
beddmningen:

For riksintresse for kulturmiljovard uppkommer ingen pataglig skada men planférslaget bedoms
medfdra sma negativa konsekvenser till f6ljd av att upplevelsevardet av den historiska lasbarheten
forsamras. Anpassningar med hansyn till riksintresset har genomfoérts vid utformning av
detaljplaneforslaget. Storleken pa paverkan behover dock utredas vidare da bebyggelsens
omfattning och utformning i detalj ar kand.

Detaljplanen beror riksintresse for kommunikationer i form av MSA-ytor fér Landvetter och
Jonkoping flygplats respektive riksintresse for totalforsvaret. Detta eftersom detaljplanen kommer
att medge etablering hogre objekt an 20 meter utanfér sammanhallen bebyggelse. En
flyghinderanalys har gjorts for Landvetter, Jonkopings flygplats samt helikopterflygplatsen vid Boras
sjukhus utan anmarkningar. Planen bedéms darfér inte medfora nagra negativa konsekvenser pa
riksintresset. Luftfartsverket, Swedavia samt Forsvarsmakten behdver dock inga som samradsparter i
samradsskedet for detaljplanen for att sdkerstélla att inga riksintressen for kommunikation
respektive totalforsvaret paverkas.

Vag 27 ar utpekad som riksintresse for kommunikation. En forutsattning for planens genomfdrande
ar att det genomfors kapacitetshéjande atgarder sa att befintliga korsningar inte 6verbelastas.
Forutsatt att de l6sningar som forslas i trafik- och mobilitetsutredningen (Afry, 2023-12-06) eller
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motsvarande genomférs bedoms detaljplanen totalt sett inte innebara nagon pataglig skada eller
negativ konsekvens for riksintresset.

SARSKILDA HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 4 KAP. MB
Planomradet berérs inte av sarskilda hushallningsbestammelser enligt miljébalkens 4. Kap.

SKYDD AV OMRADEN, 7 KAP MB

Planforslaget berdr nagra skyddade omraden enligt 7 kap MB. En miljokonsekvensbeskrivning har
tagits fram déar det ingar bedémningen om planforslagets konsekvenser pa de berérda skyddade
omradena. Nedan foljer en sammanfattning av bedomningen:

En mindre del av planomradet med féreslagen anviandning allmén plats — VAG éverlappar
strandskyddet fr&n Atran. Hir bedéms finnas sarskilda skl fér upphdvande av strandskyddet. Lis
mer under Planeringsférutsattningar och planeringsunderlag och i den bifogade
miljokonsekvensbeskrivningen.

Planforslaget paverkar ett smavatten inom jordbruksmarken i sydéstra delen av planomradet.
Smavattnet bedéms omfattas av generellt biotopskydd och det behdéver darfér ansékas om dispens
for att kunna genomfora detaljplanen.

Det finns risk att en kommunal vattentakt i narheten av planomradet paverkas. Detta bedéms kunna
hindras eller mildras genom en hansynsfull utformning av industriomradet och vidtagande av
skyddsatgarder.

MILOKVALITETSNORMER, 5 kAP MB

For det aktuella detaljplaneforslaget ar miljokvalitetsnormer for yt- och grundvattenférekomster
samt luft relevanta. En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram dar det ingdr bedomningen om
planférslagets konsekvenser pa MKN.

Genomfbrande av planforslaget kan innebara risk for 6kat utslapp till luft och vatten. Med vidtagna
foreslagna atgarder bedoms dock planforslaget medverka till att miljokvalitetsnormen for vatten kan
uppnas.

OVERENSSTAI\/II\/IELSE MED OVERSIKTSPLANEN

Planforslaget bedoms vara férenligt med intentionerna i Svenljunga kommuns gallande oversiktsplan
(OP 2020). | 6versiktsplanen beskrivs det att mark i ndrheten av det befintliga industriomradet i
samhallet Lockryd &r reserverad for verksamheter som kan vara stérande, miljopaverkande,
ytkravande eller som genererar tung eller stor mangd trafik. Dessutom beskrivs det att samma
markomrade har goda forutsattningar att utvecklas pa grund av narheten till busstationen i Lockryd
och till Boras via vag 27.

BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

SARSKILT BESLUT OM BETYDANDE MILUOPAVERKAN

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljépaverkan enligt PBL 5 kap. 11 § och
Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Ett undersdkningssamrad med Lansstyrelsen om
foreslagen detaljplan kan antas medfora betydande miljopaverkan har genomférts 2022-06-09.
Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra en betydande
miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedémningsférordningen (SFS
2017:966) 5 §. Kommunen har darmed bedémt att en miljdbedémning med tillhérande
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miljokonsekvensbeskrivning behdvs for aktuellt planforslag. Lansstyrelsen meddelande i skriftligt
yttrande daterat 2022-07-08 att Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

STRATEGISK MILUOBEDOMNING

Om en detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedémning av
detaljplanen goras. En strategisk miljobedémning ar en process som utreder vilken betydande
miljdpaverkan genomforandet av en detaljplan kan antas medféra. Den strategiska
miljobedomningen ska innehalla ett antal processteg:

e Kommunen ska samrada om omfattningen av och detaljeringsgraden i
miljokonsekvensbeskrivningen. Detta samrad kallas avgransningssamrad. For planer enligt
PBL ska kommunen genomféra avgransningssamradet med ldnsstyrelsen och berérda
kommuner.

e Kommunen ska ta fram en miljokonsekvensbeskrivning.

e Kommunen ska ge tillfalle fér allmadnhet och andra att lamna synpunkter pa
miljokonsekvensbeskrivningen och forslaget till plan.

e Kommunen ska slutligen ta hansyn till miljokonsekvensbeskrivningen och de synpunkter som
inkommit innan planen antas.

Avgransningssamrad med lansstyrelsen for aktuell detaljplan har hallits under februari 2023. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram och bifogas planhandlingarna.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH PLANERINGSUNDERLAG

Har redovisas en sammanstallning av de planeringsunderlag och utredningar som legat till grund for
detaljplanens omfattning och utformning.

STATLIGA, REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

RIKSINTRESSEN
Detaljplaneférslaget beror ett antal riksintressen:

e Riksintresse for kulturmiljévarden — Laggared [P 57] (Hillareds sn)

e Riksintresse for kommunikationer — Vag 27, Landvetter och Jonkopings flygplatser samt s.k.
MSA-ytor

e Riksintresse for totalforsvarets militara del

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram dar det ingar bedomningen om planférslagets
paverkan pa de berérda riksintressena. Miljokonsekvensbeskrivningen har uppréttats parallellt med
planférslaget, vilket innebar att avvagningar och atgarder for att mildra eller férhindra att negativa
konsekvenser uppstar har kunnat arbetas in i planen. Miljokonsekvensbeskrivningen bifogas
planhandlingarna.

LAGENLIGT SKYDDAD NATUR

I miljobalkens sjunde kapitel "Skydd av omraden” foreskrivs att vardefull natur ska skyddas fran
exploatering eller andra ingrepp. Exempel pa omraden som ingar i 7 kap MB ar naturreservat,
biotopskyddsomraden, strandskyddsomraden och Natura 2000-omraden.
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Inom planomradet har féljande skyddade omraden identifierats:

e An Atran, som rinner dster om planomradet, omfattas av strandskydd om 100 meter.
Strandskyddat omrade 6verlappar bitvis planomradet. Planforslaget innebér att en del av
strandskyddet behover upphéavas. Ett upphavande av strandskyddet kraver sarskilda skal
enligt 7 kap 18 c-d miljobalken.

O

Motiv till upphdvande ar att tillgodose ett angelaget allmant intresse. Aktuellt
planomrade ar ett led i att tillmotesga framtida behov av verksamhetsutveckling
som ger langsiktiga fordelar for samhallet samt regionens och Svenljunga kommuns
utveckling. Det foljer daven intentionerna i 6versiktsplanen. (7 kap 18c punkt 5)
Atgirderna ar vidare nédvindiga for att sikra kapaciteten samt forbattra
framkomligheten pa riksintresse i form av vag 27 samt ovriga allmanna vagar i
anslutning till planomradet. (7 kap 18c punkt 6)

Planforslaget bedoms orsaka en férsumbar negativ konsekvens for aspekten strandskydd kopplat till
att allménhetens tillgang till strandomradet- inte forsamras jamfort med idag. Livsvillkor for djur-
och véaxtlivet beddms inte heller paverkas negativt av planforslaget eftersom befintlig naturmark
mellan vag 1679 och strandkanten kvarstar. Det omrade som ianspraktas inom strandskyddat
omrade har inte klassats med nagot naturvarde vid genomférd naturvardesinventering.

e Ett smavatten som omfattas av generellt biotopskydd finns inom planlagt omrade.

O

Det kommer sannolikt bli aktuellt att dispens fran det generella biotopskyddet
behover sokas for ett smavatten inom jordbruksmarken i syddstra delen av
planomradet (se figur 4).

e | delar av den norra och nordvéastra delen av bebyggelseomradet sker grundvattenstréomning
norrut mot vattenforekomsten Hillared (WA59493507). Grundvattenmagasinet utgor en
kommunal vattentdkt, del av grundvattenmagasinets utbredning omfattas av Hillared
vattenskyddsomrade.

O

Det gar inte att utesluta att féroreningar (framfor allt i samband med storre olyckor
och utslapp) fran planomradet kan na Hillared grundvattenférekomst och saledes
den kommunala grundvattentakten i Hillared.

Utformning av industriomradet och vidtagande av skyddsatgarder kan medféra att
risken for en negativ effekt i sddan omfattning att det paverkar vattentdkten eller
miljokvalitetsnormerna blir liten fér manga typer av industrier.

Planforslagets paverkan pa dessa skyddade omraden beskrivs mer utforligt i den bifogade

miljokonsekvensbeskrivningen.
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Figur 1. Bilden visar var smévatten och andra inventerade naturvérden finns inom planomrédet.

MILUOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bestdmmelser om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljén i 6vrigt
och regleras i miljdbalken. Det finns idag miljokvalitetsnormer for buller, luft och vatten. Vid
planldggning och i andra drenden enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer féljas.

For det aktuella detaljplaneforslaget ar miljokvalitetsnormer for yt- och grundvattenférekomster
samt luft relevanta. MKN har behandlats i den bifogade miljokonsekvensbeskrivningen.

Enligt miljokonsekvensbeskrivningen ar tva av vattendragen som berérs av detaljplaneférslaget,
Atran och Lill&n, klassade som vattenférekomster enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS)
och omfattas darmed av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Avseende miljokvalitetsnormer for
vatten innebar genomforandet av detaljplanen att fororeningshalterna okar i dagvattnet fran
planomradet och féroreningsbelastningen pa recipienten Atran dkar. Med avseende p&d MKN gérs
beddémningen att dagvattnet maste genomga rening for att inte férsvara att uppnd MKN i Atran och
uppfylla de riktvarden som finns for dagvattenutslapp. Ett principiellt foreslag pa dagvattenhantering
och reningsatgarder har tagits fram inom projektet. Férutsatt att erforderliga reningsatgarder
faststélls bedéms planférslaget medverka till att miljokvalitetsnormen for vatten kan uppnas.
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Forordning om miljokvalitetsnormer for luft reglerar férekomst av kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly for partiklar (PM10 och PM2,5), bensen, kolmonoxid, ozon, arsenik, kadmium,
nickel och bens(a)pyren i utomhusluft. Flertalet &mnen regleras via gransvardesnormer.
Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de flesta miljokvalitetsnormerna.

En utbyggnad enligt detaljplanen kommer att leda till en &kad trafikintensitet. Okad trafik innebar

Okade utsldpp av kvaveoxider och partiklar. Genomférandet av detaljplanen bedéms inte medféra

att miljokvalitetsnormerna for luft kan dverskridas pa platser med dalig luftkvalitet dar trafikfloden
kan forvantas fran planomradet.

Detaljplanen beddéms vara forenlig med miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken da det
beddms vara mojligt att verksamheter etableras som inte medfér otillaten forsamring av
miljokvalitetsnormerna férutsatt att foreslagna atgarder i upprattad miljokonsekvensbeskrivning
vidtas for bygg- och drifttid.

KULTURMILIO

Femton fornlamningar har efter genomférda arkeologiska undersékningar ansetts som undersokta
och borttagna och ingen vidare hantering kravs. Inom omradet kvarstar sex fornlamningar som inte
ar undersokta. For dessa kvarstar skyddet och behdver undersdkas arkeologiskt infor fortsatt
exploatering.

Borttagning av fornlamningar innebar alltid en stor negativ paverkan pa kulturmiljon pa platsen
eftersom bland annat varden i form av fornlamningen i sig samt lasbarheten blir forstérd. De
lamningar som har patraffats i omradet bedéms vara relativt vanliga forekommande och utgér inga
unika fynd. Lamningarnas varde bedoms darfér som mattligt. Effekten av att lamningarna forstors
beddms som mattlig da fynden inte bedéms ha nagon stor betydelse for kulturmiljon ur ett regionalt
eller nationellt perspektiv. Sammanvagt bedoms konsekvensen for aspekten kulturmiljé som mattlig
och negativ.

KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

OVERSIKTSPLAN
Svenljunga kommuns gillande éversiktsplan (OP 2020) &r antagen 2020-11-02.

Foljande framgar fran 6versiktsplanen, som berér aktuellt planomrade:

e | norra delen av Svenljunga kommun, framfoér allt i Lockryd finns det mark reserverad for
verksamheter som kan vara stérande, miljdpaverkande, ytkravande eller som genererar tung
eller stor mangd trafik. Det finns dven mark for verksamheter utpekade i Svenljunga tatort,
Hillared, Holsljunga och Mjéback.

e Aktuellt planomrade ar till viss del utpekat som utvecklingsomrade tillsammans med
narliggande Sandsjon. Sandsjon ar idag ett villa- och sommarstugeomrade dar allt fler
hushall blir permanenta och utvecklingen dar ar intressant ur ett kommunalt perspektiv.
Lockryd ar idag ett omrade med bland annat handel, busstation och industriverksamheter.
Utvecklingen for Lockryd avser handel och verksamheter.

e Det finns goda forutsattningar for att utveckla detta omrade med néarheten till nod och
verksamhetsomrade Lockryd och Boras.

e Analys av framtida behov i form av service ska ske vid planering av utvecklingsomraden.
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FORDJUPNING AV OVERSIKTSPLAN

Planomradet ingick i en fordjupad 6versiktsplan fér Sandsjon-Lockryd, som antogs 2004-06-14, men
upphévdes i och med antagandet av OP 2020. | den férdjupade 6versiktsplanen underséktes
omradet runt Lockryd norr och séder om vag 27 som majlig plats for lokalisering av industri, men
aven for handel och bostader.

PLANPROGRAM
Planomradet berors inte av ett planprogram.

GALLANDE DETAUPLAN OCH OMRADESBESTAMMELSER

Omradet ar inte planlagt sedan tidigare. Det finns en narliggande detaljplan, som i vissa delar
kommer att utga da den nya planomradesgransen gar in pa dess planomrade. Detaljplanen ar Del av
Lockryd 2:6 och del av Lockryd 1:33 och vann laga kraft 2012-04-26. Planens genomforandetid har
gatt ut. Delar av befintlig detaljplan som ingar i den nya detaljplanen omfattar del av allméan plats -
Natur (planldggs i den nya planen som kvartersmark for industriandamal) samt delar av kvartersmark
med betdckning H1J1E1Ti (planldggs i den nya planen som allmén plats — Gata), se figur 5.

0 0,25 0,5 1Kilometers
| 1 1 1 | 1 1 1 |

Figur 5. Avgrdnsningen pd den nya detaljplanen i férhdllande till kringliggande detaljplaner (i gra férg).

LOKALA MILUOMAL
| fortsatt arbete ska det utredas om planen bidrar till att uppfylla eller motverka miljomalen.
Hanvisar till information i separat dokument, PM Hallbarhet, AFRY 2024-01-12.

Arbete pagar med att ta fram en ny energi- och klimatstrategi. Den tidigare framtagna energi- och
klimatstrategin, vilken faststalldes 2010-04-12 géllde till ar 2020.
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LOKALISERING

En sammanstallning 6ver stallningstaganden vid val av lokalisering for tung industri har genomforts
dar aktuellt omrade har lokaliseringsprévats mot andra omraden inom Sjuharadsregionen (AFRY,
2023-03-23). Foérutsattningarna for en tung industri ar beroende av ett flertal faktorer. Den forsta
kravstallningen for att en yta ska pekas ut som lamplig lokalisering for en storre industri har varit
foljande:

- Ytstorlek pa minst 100 hektar

- Ytan ska inte omfattas av riksintresse eller nagot av féljande skyddat omrade:
biotopskyddsomrade, Natura 2000-omraden, djur- och vaxtskyddsomrade, interimistiskt forbud,
kulturreservat, nationalpark, naturminne, naturreservat, naturvardsomrade och
vattenskyddsomrade

- Ytan ska inte innehalla akermark
- Ytan ar beldgen inom tva kilometer fran riksvag och jarnvag

Som ett andra steg har samtliga omraden som togs fram i det forsta steget analyserats kvalitativt
utifran geometrisk form, genomférbarhet, narhet till befintlig bebyggelse, logistiska férutsattningar
samt att lokaliseringen ar forenlig med en géllande 6versiktsplan. Analysen har resulterat i att tre
omraden har bedomts vilka bedémdes vara de bast [lampade att utreda vidare. Omradena ar
Marsjoholm i Marks kommun, Lockryd i Svenljunga kommun och Tyggestorp i Tranemo kommun. De
tre omradena har fatt en ett foreslaget planomrade som skulle utredas vidare. Foreslaget omrade i
Lockryd har i detta skede anpassats for att inkludera en bit jordbruksmark for att fa en mer
fordelaktig form pa omradet och foér att mojliggora insatsvag for Raddningstjansten at flera hall.

Det tredje steget i utredningen har inneburit att de tre utvalda omradena har utvarderats utifran en
rad miljoaspekter samt teknisk-ekonomiska aspekter. Respektive aspekt har betygsatts med podng
mellan 1-5 i en viktad bedomning med viktning 1-3 for att kunna jamfora lampligheten hos de
utvalda omradena.

Resultatet av utredningen visar att foreslagen lokalisering i Lockryd i Svenljunga kommun utgor det
béasta alternativet podngmassigt utifran den viktade poangsattningen och de teknisk-ekonomiska
aspekterna. Foreslagen lokalisering i Marsjoholm i Marks kommun har fatt lagst sammanvagda
podng och beddms som olamplig for planlaggning av tung industri. Lokaliseringen i Tyggestorp i
Tranemo kommun skiljer sig inte avsevart mot lokaliseringen i Lockryd avseende den sammanvéagda
poangsattningen. Dock ses bedémningen mycket ofordelaktig for aspekten vattenskyddsomrade
eller grundvattenférekomst, pa grund av att omradet &r beldget ovanpa en regionalt viktig
grundvattenresurs, som sa pass problematisk att lokaliseringen av den anledningen inte bor ses som
lamplig for en etablering av en tung industri i form av en Sevesoverksamhet. Det innebar att
foreslagen lokalisering i Lockryd ar den lokalisering som utredningen pekar ut som mest lamplig for
etablering av en tung industri inom Sjuhdradsregionen.

LOKALA FORUTSATTNINGAR

BEBYGGELSESTRUKTUR
Strax dster om planomradet ligger byn Asalund. Har finns 15 enbostadshus som ligger med narhet till
Atran langs med vag 1679. Nordvist om planomradet finns det tva enbostadshus i byn Asendal. | det
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narliggande industriomradet finns befintliga industribyggnader och i Lockryds center, cirka 1 km
sydvast om planomradet finns handel och restaurang.

TERRANG

Marknivan inom planomradet varierar, den nordostra delen utgors av ett storre bergsmassiv dar de
hogsta hojderna pa +182 och uppat finns. Bergsmassivet delas genom tva bergsankor i nord till sydlig
riktning fran lagre och mindre bergspartier, ett i 6st och ett i sydvast.

Vid bergspartiet i 6st ligger byn Asalund med friliggande villor ndra Atran. Marken sluttar i syddstlig
riktning mot Atrans dalgéng. | det syddstra hérnet av planomradet finns det lagsta partiet, hir sluttar
marken ner mot Atran med en hdjd pa +158. Har finns dven ett mindre omrdde med &ppen
angsmark som nyttjats som aker och betesmark. Vid bergspartiet i sydvast ligger den hogsta hojden
pa +180 och marken sluttar i nordvastlig och sydvastlig riktning mot vatmarker och mossar i
planomradets nordvastra horn. Vatmarkerna har en hojd pa +165.

Planforslaget innebar att delar av marken inom planomradet jamnas. Se dven under "Massbalans”
pa sid 44.

NATUR OCH VEGETATION

Planomradet &r idag till storsta delen oexploaterat och bestar framst av produktionsskog med gran
och tall. Produktionsskogen breder ut sig 6ver de hogre partierna i det kuperade landskapet, dar
lagpunkterna utgors av mossar och vatmarker. Mossarna varierar i storlek och karaktar samt mellan
att innehalla mer eller mindre staende vatten. Darfér forekommer ocksa angransande naturtyper
som fuktig skog, myrmark, sumpskog och mindre karr inom planomradet. | den syddstra delen
forekommer ett parti med 6ppen dngsmark.

Da omradet ar omgivet av bilvidgar med tillaten hastighet 70-100 km/h och det inte &r utpekat som
ett friluftsomrade gar det att anta att naturen framst anvands av ndrboende for rekreation och som
odlingsplats for produktionsskog.

Biologisk mangfald och naturvarden

En naturvardesinventering har genomforts av WSP Sverige AB (2023-02-17) med platsbesok i juni,
augusti och oktober 2022, se figur 6. Inventeringen féregicks av en riktad inventering av groddjur i
maj 2022. Parallellt med naturvardesinventeringen genomfordes ocksa en hackfagelinventering. Det
har aven genomforts en bedomning av naturvarden for fladderméss i Lockryds industriomrade
(2022-06-02). Inventeringsomradet for naturvardesinventeringen stracker sig utanfor vissa delar av
planomradet, bland annat séder om vag 27 mot det befintliga industriomradet och utgors av en yta
pa 208 ha.

Inom inventeringsomradet fér naturvardesinventeringen har totalt 22 sa kallade naturvardesobjekt
identifierats och avgransats, se figur 7. Tva har hogt naturvarde och fyra har patagligt naturvarde,
resterande objekt har visst naturvarde. Objekten med hogt naturvarde ligger bada langsmed
inventeringsomradets 6stra grans. Naturvardesobjekt med hogsta naturvarde (klass 1) saknas i
omradet.

Naturviardesobjekten med hégt naturvirde (klass 2) r &n Atran med tillhérande strand (objekt nr.
13) samt en mindre betesmark i anslutning till Atran (objekt nr. 12).
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Figur 6. Karta 6ver naturvdrdesobjekt inom inventeringsomrdde (planomrddet markerat med vit streckad linje)

Naturvardesobjekt nr. 13 har stor artrikedom som féljd av den naturliga vattenmiljon dar alar med
grova socklar vaxer langs med an. Mellan dessa forekommer blommande véaxtlighet och i an finns gul
nackros och gul svardslilja. Det férekommer gott om insekter sdsom trollsldandor pa platsen. | an
forekommer fisk som naturvardsarten 6ring samt gadda.

Naturvardesobjekt nr. 12 ar en aktiv och sedan manga ar havdad betesmark omgéardad av barr- och
|6vtrad. Det forekommer ett tiotal olika angsblommor, bland annat gokblomster samt ett flertal
exemplar av den fridlysta orkidén grénvit nattviol. Atran delar vid objektet upp sig och ena
vattenfaran rinner genom betesmarken. Detta gor att marken narmast an ar fuktig och vid vissa tider
pa aret blir troligtvis en del av betesmarken éversvammad. Ett biotopskyddat smavatten gar genom
en del av objektet.

| planomradets nordvastra del ligger en del av Lockrydsmossen. Lockrydsmossen har tidigare
tilldelats mycket hogt naturvarde i vatmarksinventeringen som pagick fran 1981 till 2005. Omradet
ingick tidigare i Alvsborgs lan och inventerades fér vatmarksinventeringen under 1986 genom
flygbildstolkning, samt under 1981 till 1987 genom féltinventeringar. | WSP:s inventering virderades
ett flertal mossmarker lagre dn i den tidigare vatmarksinventeringen.
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Figur 7. Utpekade omrdden ur tidigare inventeringar inom inventeringsomrdde (planomrdadet markerat med vit streckad
linje).

Det framgar av inventeringsrapporterna att Lockrydsmossen fatt sin héga klassning pa grund av dess
sallsynthet och héga botaniska varden, som framst ar kopplade till den 6stra delen av den vélvda
mossen i delobjekt 1. Delomrade 2, som till viss del ingar i inventeringsomradet, ar enligt
vatmarksinventeringen paverkad av dikning och vagar. Dessa delar var till stor del tradkladda redan
pa 1980-talet nar vatmarksinventeringen utfordes. En hog tackningsgrad av trad indikerar lagre
varde for en mosse.

Omradesgrans

Delomradesgrans
rrrs .
rr77 Strangar

1 Delomradesnummer
Tackande krontak

Enstaka trad

Vag

Taktomrade, strotorv

Diken

Kartor i skala 1:30 000

Figur 8. Lockrydsmossen i delobjekt. Figur fran Vatmarksinventeringen, 1986.

Mycket kan ocksa ha hant i markerna sedan 1980-talet, vilket kan ha bidragit till att naturvardena pa
platsen eventuellt har minskat. Bland annat har industriomrade etablerats intill inventeringsomradet
pa senare tid. Skogsbruket samt exploateringen intill inventeringsomradet kan ha bidragit till att
mossarna har forandrats negativt hydrologiskt. Det bedéms rimligt att mossmarkerna inom
inventeringsomradet inte har lika héga varden och inventeringen for Svenljunga kommuns
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naturvardsplan visar pa att dessa delar har lagre naturvarde an den stora delen av Lockrydsmossen
nordvast om inventeringsomradet. Den stora delen av Lockrydsmossen tilldelades hogre varde i
naturvardsplanen, se figur 9.

[ Inventeringsomrade Naturvardesobjekt naturvardsplan e A
© Naturvérdsarter Klass Py e E——" N
WS I )

Figur 9. Naturvdrdesobjekt fran Svenljunga kommuns naturvdrdsplan.

Med tanke pa de bedomningar som gjorts i WSP:s naturvardesinventering samt hackfagelinventering
tillsammans med bedémningar av delobjekt i vatmarksinventeringen och Svenljunga kommuns
naturvardsplan, bedéms flera av de berérda mossarna i inventeringsomradet var for sig inte leva upp
till varderingen de fick i Vatmarksinventeringen under 1980-talet.

Biotoper med generellt biotopskydd

Enligt miljobalken 7 kap. 11 § har vissa biotoper ett generellt skydd i hela landet. Dessa ar sma
biotoper som ar vardefulla for vaxt- och djurarter och de flesta av dem finns i jordbrukslandskapet.
For att fa genomféra en verksamhet eller atgard som kan skada den skyddande biotopen kravs att
Lansstyrelsen forst ger tillstand genom en dispens fran biotopskyddet.

| naturvardesinventeringen patraffades atta skyddade biotoper, se figur 10. De flesta ligger i
inventeringsomradets utkanter fran sydvast till nordost. De skyddade biotoperna &r framst
smavatten och stenmurar. Stenmurarna finns inom betesmarkerna i sydvastra delen av
inventeringsomradet. Det kan behévas en dispens fran det generella biotopskyddet inom
jordbruksmarken for smavatten, om det inte gar att bevara dessa utan ingrepp. Smavattnen utgors
av diken i eller intill betesmarker samt dngsmarker och bedéms vara vattenférande storre delen av
aret. Vattenmiljoer ar viktiga inslag i naturmiljon och stenstrukturer, till exempel stenmurar, ar
viktiga som skydd foér bland annat grod- och kraldjur.
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Figur 10. Identifierade objekt som ingdr i det generella biotopskyddet inom inventeringsomrdde (planomrddet markerat
med vit streckad linje).

Naturvardsarter

Naturvardsart ar ett samlingsbegrepp for skyddade arter, fridlysta arter, rédlistade arter, typiska
arter, ansvarsarter och signalarter. Forekomst av en eller flera naturvardsarter kan indikera att ett
omrade har hogt naturvarde eller sa kan forekomsten av en naturvardsart i sig indikera en sarskild
betydelse for biologisk mangfald. Flera naturvardsarter i form av typiska arter forekommer spritt
inom vatmarkerna, bland annat rubinvitmossa och klockljung.

Av rodlistade och fridlysta arter noterades gronvit nattviol (fridlyst) i naturvardesobjekt 12, medan
skogsodla (fridlyst) noterades i vastra delen av inventeringsomradet. Ask och alm som bada ar
rodlistade finns ocksa inventeringsomradet. | hackfagelinventeringen noterades inom och i
anslutning till inventeringsomradet 30 fagelarter varav 6 ar rodlistade. De rodlistade utgors av
enstaka observationer av arterna gronfink, gulsparv, rédvingetrast, spillkraka, svartvit flugsnappare
och artsangare.

| groddjursinventeringen hittades akergroda, vanlig groda och vanlig padda. Samtliga groddjursarter
ar fridlysta och de férekommande arterna ar inte rodlistade. Fa lampliga landmiljéer for groddjur
noterades, férutom langs Atran som med sina strandmiljéer bedéms vara en bra landmiljé fér
groddjur.

Enligt bedémning av naturviarden for fladderméss i Lockryds industriomrade &r det endast Atran
med buffertzon som anses vara lampligt habitat och vara av intresse fér fladdermoss. Resterande
omraden med produktionsskog har forhallandevis lagt varde for fladdermdss och omradet ar i sig
sjalv for litet for att ensamt kunna férsérja mer an enstaka fladdermaoss.

Planforslaget innebar att befintlig naturmark kommer att ersattas med kvartersmark for industri.
Naturmarken som foreslas som kvartersmark i den centrala delen av planomradet bestar till stor del
av produktionsskog och arter som férkommer inom dessa miljoer kommer att paverkas. Befintlig
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naturmark sparas dven i den nordvéstra delen av planomradet dar Lockrydsmossen finns samt i den
norddstra delen. Naturmark sparas dven i den syddstra delen intill Atran.

De flesta naturvardesobjekten identifierade i naturvardesinventeringen ligger i utkanten av
planomradet, men kommer att paverkas vid ett genomférande. Bland annat kommer
naturvardesobjekt nr 17, en myr eller fuktig mosse med patagligt naturvarde hamna inom
kvartersmark for industri, dock delvis pa prickmark. Aven ett mindre smavatten i planomradets
sydostra del kan paverkas av det narliggande vagomradet i planforslaget.

Kompensationsatgarder

Kvartersmarken i planforslaget har avgransats och utformats med hansyn till befintliga naturvarden.
Mot bakgrund av detta kommer kompensationsatgarder sannolikt inte bli aktuella. Om behov av
kompensationsatgarder visar sig bli aktuellt efter samradsskedet kommer fragan utredas vidare.

REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Inom planomradet férekommer inga kanda organiserade friluftsaktiviteter. Omradet sammanfaller
eller angransar heller inte med nagra utpekade riksintressen for friluftslivet. Planomradet ingar dock
i ett omrade som i 6versiktsplanen ar utpekat som friluftslivsstrak, se figur 11. Det utpekade vardet i
friluftslivsstraket &r paddling i Atran. Det &r sdledes framst Atran och strandkanten kring Atran, dar
personer kan vistas och campa, som kan antas ha hogre friluftslivsvarden och bor skyddas fran
exploatering.

Planférslaget innebar att ytor utpekade som kvartersmark samt allmén plats GATA och VAG kommer
exploateras for andamalet industri och infrastruktur och naturomraden tas bort permanent.
Omradet omgardas av barriarer i form av vagar och jarnvag och den kuperade terrédngen, med inslag
av vatmarker och sumpskog gér omradet svartillgdngligt. Omradets varden for rekreation och
friluftsliv bedoms darfér som litet. Dock kan det inte uteslutas att planomradet anvénds lokalt for
rekreation av boende i direkt anslutning till omradet, i Asalund och Asedal. Runtom omradet med
industriandamal planlaggs ytor som allman plats — NATUR samt allman plats — SKYDD. Inom dessa
omraden kommer naturmark besta och till viss del fortsatt vara tillgangliga for allméanheten.

Figur 11. Planomrddets ungefdrliga gréns i férhdllande till friluftslivsstrak (grént) utpekat i 6versiktsplanen. (Svenljunga
kommun, 2020).
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Vid ett genomforande av detaljplanen kommer delar av det utpekade straket att exploateras for
andamalet industri. Det finns darfor en risk att industriexploateringen innebdr en negativ paverkan
pa fritidsupplevelsen i omradet genom buller och visuell paverkan.

Planforslaget bedéms medfora negativ paverkan for narboende som nyttjar omradet idag, i vilken
utstrackning omradet anvands dr dock osaker. Rekreation och friluftsliv i planomradet bedoms ha ett
litet varde, med undantag foér Atrans dalgadng, som omfattas av strandskydd samt utgér ett strdk med
betydelse for friluftslivet, och ddrmed beddms ha ett stort varde. Det omrade som inte ar belaget vid
Atran beddms ha litet virde och effekten bedéms bli liten.

Fér omradet vid Atran beddms virdet vara stort. Exploateringen av planomradet hindrar inte
friluftslivet vid Atrans dalgadng och den visuella paverkan fran planomradet bedéms vara begriansad.
Effekten bedoms darmed bli férsumbar.

Sammantaget bedéms planforslaget medféra en férsumbar till liten negativ konsekvens for aspekten
rekreation och friluftsliv.

LANDSKAPSBILD

Landskapsbilden inom planomradet karaktéariseras av olika landskapstyper, framforallt ett
skogslandskap bestaende av kuperad mark med barr- och blandskog. Det finns partier av
mosaiklandskap bestdende av 6ppen betesmark samt vatmark (Lockrydsmossen) langs
planomradets utkanter mot vag 27, vag 1679 och vag 1681. Omraden, speciellt i direkt narhet av vag
27, men dven for partier av vag 1679 och vag 1679 kannetecknas av en 6ppen vagmiljé med stora
strukturer. Planomradet gransar mot Atran i 6ster och Atrans dalgang ar ytterligare ett element i
landskapsbilden, med trdd och tat gronska pa strandbankarna invid an. Det finns dven bebyggelse
runt planomradet, dels smahus och gardsbebyggelse (Liggared, Asalund, Asendal samt Kila) och dels
ett befintligt industriomrade (Lockryd).

Cirka 2 km 6ster om planomradet ligger Bragnumsmossen och Tranasmossen. Delar av
mossmarkerna omfattas av landskapsbildskydd, en dldre skyddsform som inte finns i MB men
fungerar likt ett riksintresse. Skyddet finns till for att skydda vardet av framfor allt den visuella
upplevelsen av ett landskap. Planomradets néarhet till det skyddade omradet kan medfora att det
uppstar paverkan utifran den féreslagna markhoéjden och den foreslagna nockhéjden for
kvartersmarken. Det finns en tradrida mellan det skyddade omradet och planomradet, som till viss
del fungerar som en visuell barriar.

Dock kommer verksamheten inom kvartersmark vara synlig for trafik pa vag 27, vilket kommer att
paverka upplevelsen av landskapet sett fran och runt vigen. For de boende runt och i narheten av
planomradet kommer verksamheten medfdra en viss forandring av landskapsbilden. Darfor har det
tagits fram vyer 6ver hur landskapsbilden kan komma att férandras i det digitala programmet Forma
(se nedan). Vyerna ar tagna i de omraden som férvantas fa en paverkan pa landskapsbilden. Dessa ar
byarna Asalund och Laggared (varav den senare utgér riksintresse, se avsnitt kulturmiljder) strax dster
om planomradet, samt mindre bebyggelse norr, nordost samt sydost om planomradet, se figur 13.
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Bebyggelse vid
Hillareds bygdegard

Laggared

Figur 12. Oversiktskarta éver de olika vyerna.

Vyer fran Asalund

»#2 AUTODESK Forma

Figur 13. Vy 1, Asalund.

Vy fran vag 1679 som gar igenom byn Asalund. Bilden ar tagen fran vagkanten och i sydvastlig
riktning, rakt emot planomradet. Inom vyn ses flera villor med tillhérande komplementbyggnader.
Industribebyggelsen doljs av skogspartiet i kombination med hojdryggen.
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2 AUTODESK Forma
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Figur 14. Vy 2, Asalund.

Vy i sydvastlig riktning fran tomtmarken tillhérande villan langst norrut i Asalund. Skogspartiet
skapar en fond langs hojdryggen och paverkar i stort blickfanget, vilket gor att vyn upplevs som
relativt sluten. Exploateringen ar i princip ej synlig.

Vyer fran bebyggelse norr om planomradet (Hillareds bygdegard)

#2 AUTODESK Forma

Figur 15. Vy 1. Bebyggelse norr om planomradet.

Vy rakt séderut fran villan langst till vaster. Skogspartiet doljer delvis exploateringen, men saval den
planerade skyddsvallen som industribebyggelsens fasadliv syns tydligt. Skyddsvallen dampar det
visuella intranget nagot. Med tiden kommer vallen vara beklddd med vegetation vilket ytterligare
reducerar exploateringens paverkan pa landskapsbilden.
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2 AUTODESK Forma

Figur 16. Vy 2. Bebyggelse norr om planomrddet.

Vy fran den 6ppna marken séder om de fyra villorna mot skogspartiet. Skogen doljer till stor del
industribebyggelsen, dock kan byggnadens takfot och delar av fasaden skodnjas.

Det befintliga skogslandskapet ddljer delvis den foreslagna industribebyggelsen i vyerna fran
Hillareds bygdegard. Darmed blir den visuella paverkan pa landskapsbilden relativt pataglig
beroende pa var i Hillareds bygdegard man befinner sig.

Vy fran bebyggelse vid korsningen Cementvigen/Liggaredsvagen

#2 AUTODESK Forma

Figur 17. Vly 1. Bebyggelse vid korsningen Cementvdgen/Ldggaredsvégen.

Vy mellan befintliga bostadshus. Skogspartiet samt hojdskillnader déljer till stor del
industribebyggelsen. Till hoger om tradraden skymtar den 6vre delen av fasadlivet fram.
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Vy fran Kila

#2 AUTODESK Forma

Sske

Figur 18. Vly 1. Bebyggelse i Kila.

Vid bebyggelse i Kila kommer planerad exploatering att vara val synlig ovanfor tradraderna men
byggnadens horisontlinje smaélter i stort sett samman med skogspartiets horisontlinje. Effekten pa
landskapsbilden beror har till stor del av gestaltningen och fargsattning av byggnaden. Med val vald
gestaltning och fargsattning kan paverkan pa landskapsbilden mildras vasentligt.

Kulturmiljder

Cirka 1 km nordést om planomradet ligger byn Laggared som utgor riksintresse for kulturmiljovard
enligt 3 kap. MB, se figur 19. Laggared ar en bymiljé med talrika lamningar efter férhistoriskt
jordbruk som har haft stor vetenskaplig betydelse for tolkningen av odlingslandskapets och
bysamhillets framvaxt i Sydvastsverige.

Det har tagits fram en kulturmiljoutredning for att beskriva och undersoka forutsattningarna for
kulturmiljon samt for att kunna tolka riksintresseomradets uttryck, exempelvis visuella och
strukturella kopplingar eller funktionella samband. | utredningen finns det beskrivet att byn
Laggareds karaktaristiska lage pa en langstrackt mordanhojd invid det viktiga kommunikationsstrak
som Atran utgjort under lang tid, tydligt upplevs genom l&nga siktlinjer och utblickar frdn omradet.
Vidare beskrivs det att detta gor att Laggared ar kansligt for hog bebyggelse eller anlaggningar i
naromradet som bryter langa vyer och paverkar upplevelsen av den avskilda, agrara miljon.
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Figur 19. Karta éver riksintresset och placering av gdrdar inom byn Ldggared.

Darfor har det tagits fram vyer 6ver hur landskapsbilden kan komma att férandras i det digitala
programmet Forma (se nedan). Vyerna ar tagna pa olika platser inom riksintresset, som kan ses som
extra kansliga for paverkan pa utblickar och siktlinjer.

Vyer fran Laggared

»2 AUTODESK Forma
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Figur 20. Snedvy éver riksintresset.
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Vy i fagelperspektiv 6ver Laggared i sydvastlig riktning med vegetation. Gardarna i Ldggared syns i
forgrunden och industribebyggelsen mot bildens bakgrund.

#2 AUTODESK Forma
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st

Figur 21. Vy 1. Laggared.

Vy fran vagen som gar igenom byn Laggared mellan Landsbogarden och Ledsgarden, norddst om
planomradet. Bilden ar tagen fran mitten av vagen i sydvastlig riktning, rakt emot planomradet.
Landskapet ar 6ppet med breda siktlinjer till f6ljd av den omgivande betes- och jordbruksmarken
inom riksintresset. Skogspartiet mot jordbruksmarkens utkanter bildar en tat gron fond och
tradridan doljer den foreslagna industribyggelsen.

»3 AUTODESK Forma

e

Figur 22. Vy 2. Ldggared.

Vy fran vagen som gar igenom byn Laggared emellan Landsbogarden och Jansgarden, nordést om
planomradet. Bilden ar tagen fran mitten av vagen i sydvastlig riktning, rakt emot planomradet.
Landskapet ar 6ppet med breda siktlinjer till foljd av den omgivande betes- och jordbruksmarken
inom riksintresset. Inom vyn ses flera av gardarna med tillhérande komplementbyggnader och
annan bebyggelse som utgér bystrukturen séderut. Aven hér bildar tradridan mot jordbruksmarkens
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utkanter en tat gron fond. Skogspartiet i kombination med gardsbyggnaderna doljer foreslagen
industribebyggelse.

3 AUTODESK Forma
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Figur 23. Vy 3. Léggared.

Vy fran vagen som gar igenom byn Laggared emellan Lillegadrden och Nilsagarden norddst om
planomradet. Bilden ar tagen fran mitten av vagen i sydvastlig riktning, rakt emot planomradet.
Inom vyn ses flera av gardarna med tillhérande komplementbyggnader och deras placering
langsmed vagen doljer den foreslagna industribebyggelsen. Den planerade industribebyggelsen ar ej

synlig.

#2 AUTODESK Forma

i

Figur 24. Vy 4. Ldggared.

Vy fran betesmarken mellan Svennagarden och Nilsagarden norddst om planomradet. Bilden ar
tagen norr om Starkagarden. Inom vyn ses gardarna séderut och i horisontlinjen gar det att skdnja
den 6vre delen av industribebyggelsens fasad och tak. Industribebyggelsen ser har ut att ga somien
vagratlinje jamte skogsridaerna, vilket gor att byggnadsvolymerna inte utmarker sig stort fran
omgivningen.
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Sammanfattning

Den foreslagna industribebyggelsen kommer i begransad man att paverka siktlinjerna av de 6ppna
vyerna. Av de analyserade vyerna ar det framst Kila som far en forandrad landskapsbild, dar ett
storre parti av den sddra fasaden blir synlig. Vid Hillareds bygdegard samt bebyggelsen vid
Cementvégen/Laggaredsvagen blir forandringen betydligt mindre da narliggande skogspartier déljer
merparten av planerad industribebyggelse.

For riksintresset Laggared paverkas landskapsbilden i mycket begriansad omfattning. Den planerade
bebyggelsen riskerar darfor inte att paverka riksintressets karnvarden eller minska dess hoga varde
och det innebar att de utpekade hoga kulturvardena bevaras inom riksintresse for kulturmiljovard

Dock riskerar den visuella uppfattningen av det héga vardet att paverkas negativt genom att
upplevelsevardet av den historiska lasbarheten forsamras nér siktlinjer paverkas. Effekten antas
dock bli liten, vilket innebar liten negativ konsekvens for kulturmiljon.

Pa langre sikt kan det uppsta kumulativa effekter pa grund av férandringar i landskapsstrukturen, sa
kallad fragmentering. Den sammanlagda paverkan av alla kumulativa effekter for kulturmiljon ar svar
att forutse over tid. Tillkommer ytterligare nybyggnation dkar den negativa effekten och de negativa
konsekvenserna for kulturmiljon. Detta galler dven till viss del for ett 6kat trafikflode som bar med
sig bade positiva (6kad tillganglighet) och negativa effekter (utsldpp, storningar av upplevelse i
kulturlandskapet).

Om skogslandskapet skulle paverkas, t.ex. genom avverkning riskerar landskapsbilden att patagligt
forsamras. Siktlinjer mot Lockryds industriomrade bryts da av ny bebyggelse, vilket férsamrar
upplevelsen av de fria vyerna.

For att minska paverkan pa riksintresset, men aven paverkan pa landskapsbilden for bebyggelsen
norr om planomradet foreslas féljande atgarder:

e Vagstruktur
Nya tillfartsvagar laggas sa langt som mojligt fran riksintresseomradet. Ett okat trafikflode
kan stora rekreationsupplevelsen i kulturlandskapet inom eller nara riksintresset och ge
negativa effekter av upplevelsevardet. Det kan ocksa generera en 6kad tillgdnglighet till
landskapet, vilket ar positivt.

e Byggnadshojder
Att placera den hogsta industribebyggelsen ndarmast vag 27 och befintligt industriomrade i
sydvast ar att rekommendera da detta omrade ar langst ifran riksintresset och darfor blir
paverkan mindre pataglig.

e Gestaltning av fasad
Fasaden kan utformas genom att den fargsatts sa att fargen blir ljusare ndrmare taket, for
att ge en effekt av att smaélta in i den omgivande himlen. Langre ned pa fasaden kan med
fordel mer naturtrogna och morkare fargtoner i gratt, gront eller brunt véljas. Materialet pa
fasaden ska helst vara matt, da ett glansigt material kan skapa reflektioner som kan blanda
bilister pa omgivande vagar eller stéra boende i ndrheten.

e Gestaltning av tak
Taket pa industribebyggelsen bor utformas platt och enhetligt, vilket innebar att det blir en
linje som féljer horisonten. Det bor inte finnas nagonting som bryter upp horisontlinjen med
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extra element eller detaljer (sasom antenner, skorstenar eller rér) da detta gor att
siktlinjerna paverkas.

e Skyltning
Skyltning i form av foretagslogga pa fasad eller dylikt bor ldggas mot vag 27, dar paverkan pa
siktlinjerna ar minst. Ovrig skyltning som paverkar upplevelsen av enhetlighet mot
riksintresset bor inte férekomma.

e Befintlig vegetation
Vegetation runt Atrans dalgdng och invid vdg 1679 bor sparas och vardas fér att bibehalla
den grona rida som hjalper till att minska paverkan pa riksintresset och pa omgivande
bostadsbebyggelse. En naturlig foryngring av skogen i kombination med punktinsatser for att
plantera ny skog om det uppkommer stormfallning eller dylikt gor att skogen halls vital med
trad i varierande alder och storlek.

| planforslaget finns det egenskapsbestammelser som reglerar byggnadshojd, nockhojd samt
bevarande av befintlig vegetation inom omradet narmast Asalund.

ARKEOLOGI OCH FORNLAMNINGAR

Inom ramen for detaljplanen har tva arkeologiska utredningar (steg 1 och 2) samt en arkeologisk
forundersokning genomforts for aktuellt planomrade. De arkeologiska undersékningarna utférdes
under 2022 i enlighet med beslut fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan. Syftet med utredningen
steg 1 var att identifiera eventuellt okdnda forn- och kulturlamningar samt troliga ldgen fér idag
okanda fornlamningar som inte ar synliga ovan mark (i forsta hand forhistoriska boplatslagen).
Undersokningen fran utredningen resulterade i att 14 nya kulturhistoriska lamningar antraffades:
atta fornlamningar (sju rojningsréseomraden och en stensattning) och sex 6vriga kulturhistoriska
lamningar (ett stenbrott, tre lagenhetsbebyggelser, stationsomradet vid Hillareds gamla
jarnvagsstation samt en brunn). Samtliga [amningar finns registrerade i Kulturmiljoregistret (KMR).
Utover lamningarna identifierades 12 delomraden som utifran topografi, geologi och néarhet till
kdnda fornlamningar, ansags ha potential att inrymma fornlamningar.

Vid utredning steg 2 undersoktes de 12 utpekade delomradena i syfte att faststdlla om det férekom
fornlamningar under markytan. Undersokningen resulterade i spar av foérhistoriska boplatslamningar
pa tre platser. Vid en fordjupad inventeringsinsats patraffades tre nya stensattningar inom
utredningsomradets norra del.

Den arkeologiska forundersokningen omfattade femton fornlamningar och syftade till att faststalla
fornlamningarnas omfattning och ge planeringsunderlag infor fortsatta atgarder. Resultatet blev att
de femton undersokta lamningarna kan betraktas som undersdkta och borttagna, darmed behover
de ingen vidare hantering. Inom omradet kvarstar dock sex fornlamningar (stensattningar) som inte
ar undersokta och skyddas av kulturmiljélagen. Nyupptéckta fornlamningar férekom aven pa tva
platser inom férundersokningsomradet. Dessa har karterats och registrerats i kulturmiljéregistret
och ska betraktas som undersokta och borttagna i samband med forundersékningen
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Figur 3. Karta éver férundersokta fornldmningar,
Lockryds industriomrade, 431-37915-2022. Antal prov-
| punkter (varje punkt kan ha flera prover knutna till sig),
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Fig.ur 25. Olika typer av forn/dr;mingdr inom planomr&def.

Infor fortsatt exploatering av det aktuella omradet bor det klargéras om fornlamningarna ska tas
bort eller bevaras. Alla ingrepp i fornlamning kraver Lansstyrelsens tillstand enligt 2 kap. 12 § KML.
Detta samt eventuell ansékan om borttagning planeras att ske langre fram i exploateringsprocessen.
Ytterligare atgarder kan komma att krdvas innan marken far tas i ansprak. Beslut angaende krav och
behov av fortsatt undersdkning samt eventuella tillstand fattas av lansstyrelsen.

Foreslagen detaljplan innebar att markanvandningen inom omradet férandras och den storsta delen
av omradet kommer bebyggas och ersattas med industrimark. Detaljplanens genomférande innebar
ett direkt fysiskt intrang i ett landskap som idag omfattar skog och fornlamningar.

Borttagning av fornlamningar innebar alltid en stor negativ paverkan pa kulturmiljon pa platsen
eftersom bland annat varden i form av fornlamningen i sig samt lasbarheten blir forstord. De
lamningar som har patraffats i omradet bedéms vara relativt vanliga forekommande och utgoér inga
unika fynd.. Effekten av att lamningarna forstors bedoms som mattlig da fynden inte bedéms ha
nagon stor betydelse for kulturmiljon ur ett regionalt eller nationellt perspektiv. Sammanvagt
beddms konsekvensen for aspekten kulturmiljé som mattlig och negativ.
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SAMHALLSSERVICE

Den stora mangd arbetsplatser som planforslaget ger i sig inte behov av samhillsservice sa som
forskola eller polis, de nya bostadsomraden som vantas félja kan dock ge nya eller 6kade behov.
Fragan hanteras lampligast i kommunens Oversiktliga planering och i kommande detaljplaner for
bostader.

TILLGANGLIGHET

| dagslaget ar planomradet kuperat men marken kommer planas ut fér att méjliggora industri pa
kvartersmark. Vid hojdsattning av omradet maste hansyn tas till tillganglighet. Fragan hanteras
lampligast i lovskedet nar utformningen ar ndrmare kand.

LJUS- OCH SKUGGFORHALLANDEN

Inom planomradet medges industri pa kvartersmark. Industrimiljoer kannetecknas ofta av hég och
storskaliga byggnader som ar placerade férhallandevis tatt. Detta kan paverka ljus- och
skuggforhallanden. Det finns inga sarskilda krav pa tillgang till dagsljus i ett industriomrade.

Dock stélls det krav pa dagsljus for lokaler dar personal vistas stadigvarande, som personalutrymmen
och liknande. Fragan hanteras lampligast i lovskedet nar utformningen ar narmare kénd.

SOCIALA FRAGOR OCH BARNPERSPEKTIV

| dagsldget bestar planomradet framst av naturmark som troligtvis anvands av narboende for
rekreation. Genomférandet av detaljplanen innebar att naturmark ersatts med kvartersmark for
industri. Detta medfor att narboende behdéva soka sig till andra omraden for rekreation langre bort.

Genom planomradet gar en tidigare banvall som nu ar en asfalterad gang- och cykelvdg och som
anvands av narboende som rekreationsstrak. Vid ett genomférande av detaljplanen kommer en
stracka pa cirka 1,5 km av gang- och cykelvdagen behova tas i ansprak som kvartersmark industri och
darfor kommer den inte kunna anvandas som idag. For att fortsatt ha en gang- och cykelkoppling
mellan Hillared och Lockryd foreslas att en ny strackning tillférs. For mer information om
utformningen av strackningen se avsnitt Gangtrafik- och cykeltrafik under Trafik och mobilitet.

Da kvartersmarken medger industri kommer genomférandet av planen innebara méjlighet for nya
arbetstillfallen. Arbetstillfallena kommer féra med sig behov av bostdder och kommunal service.

TRAFIK, TRANSPORTER OCH MOBILITET

Vagtrafik

Planomradet ar beldget norr om vag 27, mellan viag 1681 och vag 1679. Trafikverket &r vaghallare for
alla tre vagarna. Vag 1681 ansluter till vag 27 i en trevagskorsning sydvédst om planomradet. | sydost
ansluter vag 1679 till vag 27 och vag 154 i en cirkulationsplats som kallas for Kilakorset.

For att utreda hur den tillkommande trafiken fran planomradet kommer att belasta narliggande
vagnat och korsningar har en trafikutredning tagits fram, Trafik- och mobilitetsutredning for
verksamhetsytor i Lockryd, Svenljunga kommun (AFRY, 2023-12-06). | utredningen har en
trafikalstringsberakning for den planerade verksamheten genomforts, baserat pa befintligt underlag
samt olika antaganden. Utifran de givna forutsattningarna beraknas etableringen alstra cirka 8130
fordon per dygn i arsvardagsdygnstrafik (AVDT).

Analysen visar att 6kad trafik till ar 2050 kombinerat med alstringen fran planerad verksamhet,
medfor att korsningen vag 27/vag 1681 blir belastad langt 6ver gransen fér godtagbar serviceniva.
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Trafiksituationen i Kilakorset ar dock battre dven om gransen for 6nskvard serviceniva éverskrids
med liten marginal.

Det har dven genomforts en kanslighetsanalys for att identifiera brytpunkter for korsningarnas
kapacitet. Analysen utgar fran variationer i personalstyrkan rdknat som andelar av den beraknade
trafikalstringen fran 3 000 anstallda. Resultatet visar att korsningen vag 27/vag 1681 6verskrider
onskvard serviceniva redan vid en trafikalstring som &ar 80 % mindre an den berdknade. Med en
trafikalstring som ar 60 % mindre uppnas ej godtagbar serviceniva och korsningen blir dverbelastad.
Kilakorset nar & andra sidan sitt kapacitetstak forst vid en 6kning av den alstrade trafiken med 40 %.
Onskvard servicenivd uppnds med en minskad trafikalstring om endast 20 %.

Eftersom kapacitetstaket for korsningen vag 27/vag 1681 nas redan vid sma trafikokningar, bedoms
storre atgarder vara nddvandiga. Den foreslagna l6sningen ar en ny trafikplats, som ersatter
befintliga anslutningar i plan fran vag 1681 och Sandsjovagen. Trafikplatsen placeras vaster om
Lockryd handelscenter och utformas med planskild passage under vag 27 i form av en vagport (se
Figur). | Kilakorset racker det emellertid med sma minskningar i antalet anstéllda for att uppna
onskvard serviceniva, vilket inte ar ett osannolikt scenario. Om det finns ambitioner for fortsatt
verksamhetsutveckling i omradet kring Lockryd pa langre sikt, kommer storre atgarder sannolikt bli
nodvandiga.

_M&jlig anslutning
av insatsvéig

Figur 27 Utsnitt fran principskiss 6ver féreslagen anslutn/ng till vig 1679
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Gangtrafik- och cykeltrafik

| dagsldget finns det endast kortare strackor av kombinerad cykel- och gangvag som ansluter till
planomradet och det uppskattas att den nuvarande cykeltrafiken pa cykelforbindelserna ar lag. Det
finns flertalet orter som ligger pa ett avstand till planomradet som mojliggor for cykelpendling.
Mellan Svenljunga och Hillared har banvallen for en tidigare jarnvag gjorts om till gemensam gang-
och cykelvag, vilket innebar att invanare i Svenljunga, Sexdrega och Hillared har goda méjligheter att
cykla till planomradet. Strackningen gar till stor del genom skog och annan obebyggd mark och kan
upplevas som otrygg.

Mellan vag 27 och en enskild vag, som knyter samman vag 154 med Lockryds handelsplats finns en
kortare stracka med grusvag. Cyklister som kommer sdderifran behover i dagslaget cykla i
blandtrafik pa den enskilda vdgen mot nordvast och darefter passera vag 27 i en planskild gang- och
cykelpassage som ligger i anslutning till hallplats Lockryd.

Den enskilda vdgen mellan Lockryd och vag 154 &r en mindre vag som ar reglerad med férbud mot
genomfartstrafik med motorfordon. Trafikflodet bedoms darfér vara lagt, varfor vagen bedéms vara
lamplig som cykelforbindelse, trots att cyklister maste fardas i blandtrafik. | Vastra
Gotalandsregionens Potentialstudie for cykling pekas vag 154 och vag 1679 mellan Sexdrega och
Hillared ut som ett potentiellt strak for arbetspendling med cykel.

For att Oka tillgdngligheten och trafiksdkerheten for oskyddade trafikanter, saval till och fran
planomradet som tvars Gver vag 27, maste trygga kopplingar fér gang- och cykeltrafik beaktas.

| Trafik- och mobilitetsutredning for verksamhetsytor i Lockryd, Svenljunga kommun (2023-03-24)
presenteras forslag pa atgarder. Exempelvis kan nya separerade gang- och cykelvdgar med hog
standard integreras i den foreslagna trafikplatsens planskilda passage, samt anslutas till befintlig
gang- och cykelvag langs Sandsjovagen. Eftersom trafiken pa vag 1681 kommer att 6ka bor den del
av vagen som kommer att anvandas for trafik till och fran planomradet kompletteras med en separat
gang- och cykelvag. Gang- och cykelvagar bor dven anlaggas langs infarterna till planomradet fran
vag 1681. Det ar ocksa av stor vikt att det inom planomradet finns tydliga och sakra gangstrak som
knyter samman exempelvis entréer, parkeringsplatser, hallplatser och 6vriga malpunkter. Dessa bor
vara tydligt separerade samt ha sdkra passager 6ver korytor.

En konsekvens av planforslaget ar att en cirka 1 450 meter lang stracka av gang- och cykelvagen pa
banvallen tas i ansprak av den planerade verksamheten. Detta innebar att gang- och cykelstraket
mellan Lockryd och Hillared forsvinner, vilket medfor negativ paverkan pa tillgangligheten. Vag 1681
beddms inte som lamplig for blandtrafik pa grund av den hoga hastigheten och de tillkommande
trafikmangderna fran planomradet. For att uppratthalla tillgangligheten for oskyddade trafikanter
bor den berérda delen av gang- och cykelvagen ersédttas med en ny koppling. En lamplig strackning
for ny gang- och cykelvag ar langs vag 1681 fran Europavéagen (inom befintligt industriomrade) och
fram till Asendal. Darifran kan den vika av 6sterut lings en befintlig enskild grusvig som gar utmed
planomradets norra grans, for att sedan ansluta till den befintliga gang- och cykelvdgen som
fortsatter norrut mot Hillared. | sydvast kan gang- och cykelvagen langs vag 1681 ansluta till de gang-
och cykelldsningar som foreslas integreras i trafikplatsen. Fran Asendal i norr foreslas gang- och
cykelvagen laggs pa sydostra sidan av vag 1681.

Om gang- och cykelvagen ersatts i ovan strackning blir de langsiktiga konsekvenserna for gang- och
cykeltrafikens tillganglighet mellan Hillared och Lockryd sma. Den upplevda tryggheten bland gang-
och cykeltrafikanter bedéms ocksa paverkas positivt. Att fardas langs en trafikerad bilvag kan
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upplevas som tryggare, sarskilt under kvallar och morkare tider pa aret i jamforelse med att befintlig
gang- och cykelvag nuldget bitvis gar genom enslig skogsmark.

Angoring och utfarter

| Trafik- och mobilitetsutredning for verksamhetsytor i Lockryd, Svenljunga kommun (2023-12-06)
presenteras forslag pa anslutningar till planomradet fran de omkringliggande véagarna, vag 27, vag
1681 och vag 1679.

| planforslaget finns det mojlighet till ang6ring/utfart till planomradet fran vaster respektive i sydost.
| vaster foreslds det att den nya trafikplatsen som ska erséatta anslutningar mellan vag 27 och vag
1681 samt mellan vag 27 och Lockryd center utformas med tva cirkulationsplatser pa strackan
langsmed vag 1681. Den ena cirkulationsplatsen laggs i korsningen mellan vdag 1681 och
Europavagen och ska agera som angoring till planomradet. Den andra cirkulationsplatsen laggs i
korsningen mellan vdg 1681 och Tyska vagen och ska agera som en angéring till planomradet langre
norrut, se figur 26.

| sydost foreslas en ny angoring/utfart till planomradet fran vag 1679, se figur 27. Hur anslutningen
bor utformas beror emellertid pa hur den avses anvdandas samt hur trafiken fordelas fran
planomradet. Om anslutningen endast ska anvandas som alternativ insats- och raddningsvag vid
hédndelse av olycka inne pa verksamheten, kan den utformas som en trevagskorsning. Om den dven
ska anvandas av persontrafik fran planomradet och en storre andel av denna trafik styrs mot vag
1679 kan storre hansyn behova tas till anslutningens utformning. Vag 1679 kan da behova ratas ut
och byggas om langs en kortare stracka for att forbattra standarden.

Jarnvag

Norr om planomradet finns jarnvagen Kust till-kustbanan, som gar mellan Goteborg och
Kalmar/Karlskrona via bland annat Boras, Vaxj6 och Alvesta. Kust till-kustbanan passerar daven
Hillared, som dock saknar station fér persontrafik. Jarnvagen passerar relativt ndra korsningen
mellan vag 1679 och 1681 strax séder om Hillared. | dagslaget &r kapaciteten pa banan fullt utnyttjad
av befintlig gods- och persontrafik.

De langa tidsplanerna for planering av jarnvag, kombinerat med att medel for kapacitetshdjande
atgarder inte finns avsatta i gdllande nationell plan for Kust till-kustbanan innebar att det inte &r
aktuellt pa kort sikt att skapa en anslutning med industrispar fran Kust till-kustbanan till
planomradet. Pa langre sikt vore det dock vardefullt att undersoka mojligheten att anlagga
industrispar, for att pa sa vis flytta over delar av framtida godstrafik fran industriverksamheten till
jarnvag.

Kollektivtrafik

Runt om planomradet finns sex hallplatser for busstrafik; Hillared, Hillareds kyrka, Bygdegarden,
Asendal, Asalund, Kilabro samt Lockryd busstation, se figur 28. Hallplatserna ligger inom ett avstand
av 600-1000 meter fran planomradets mitt. Generellt bedoms fem minuter som ett acceptabelt
gangavstand till hallplats, vilket motsvarar en radie pa cirka 400 meter. Lockryd busstation bedoms
vara den hallplats som har bast utformning ur trafiksdkerhetssynpunkt. Hallplatsen utgér en
knutpunkt, en busstation med sex hallplatslagen som trafikeras av fem linjer. Ett av hallplatsldgena
vid hallplats Lockryd ligger langs med vag 27 i norrgaende riktning och ar utformad som en avskild
hallplats, 6vriga hallplatslagen ligger séder om vag 27 och kraver att bussarna kor av vag 27.
Bussarna anlander och avgar vid tidpunkter som mojliggér byten mellan linjerna.

Hallplatserna i omradet trafikeras av sex busslinjer. En linje (302) fungerar dock huvudsakligen som
skolbuss. Ovriga linjer knyter ihop Bords med Linghem, Tranemo och Svenljunga. Linjerna har en
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hogre turtathet under morgon och eftermiddag. Busstrafiken gar huvudsakligen i 6st-vastlig riktning
langs vag 27 men adven soderut langs vag 154. Linje 303 trafikerar dock vag 1679 och vag 1681 i en
slinga via Hillared. Linje 351 och 361 har liknande rutt som linje 350 respektive 360, men trafikerar
strackorna kvallstid och pa helger. Linje 361 trafikerar dven slingan in till Hillared. Utifran vilka
atgarder som gors for att hantera den 6kade trafikbelastningen kan vissa hallplatser behova flyttas.
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Figur 28. Oversiktskarta som visar nérliggande befintliga busshéliplatser och cykelvégar.

Foreslagen trafikplats innebar dven att befintlig anslutning fran Lockryd busstation (lage B till F)
behover slopas i nuvarande utformning. Att flytta busstation narmare planomradet bedéms ge storst
nytta for kollektivtrafikens tillganglighet till den nya verksamheten. Busstationen behover darfor fa
en ny anslutning till vag 27, alternativt flyttas till ett nytt lage.

Tre huvudsakliga alternativ har identifierats. Det forsta alternativet gar ut pa att forstarka befintlig
busstation och anvanda den som avskild hallplats for sddergaende trafik. Det andra alternativet gar
ut pa att flytta busstationen till ett nytt lage norr om befintlig motorvagshallplats pa vag 27, dar det i
nulaget finns en pendelparkeringsyta. Det tredje alternativet ar att flytta busstationen och befintlig
motorvagshallplats langre 6sterut. Detta alternativ rekommenderas da det bedoms ge bast
forutsattningar att starka tillgangligheten for kollektivtrafik till omradet, vilket i férlangningen gor
det mer attraktivt att pendla med hallbara fairdmedel. Strax vaster om banvallen norr om vag 27
finns yta som ar lamplig for ny placering. Alternativet ger annu battre tillganglighet mellan
hallplatsen och planomradet. Det innebar dock att avstandet mellan ndarmsta hallplats och Lockryd
handelscenter blir avsevirt langre. Aven vissa hushall i Sandsjon skulle f& férsamrad tillganglighet till
kollektivtrafik. For att bibehalla en god tillganglighet till kollektivtrafik for dessa malpunkter och
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trafikantgrupper, skulle en hallplats kunna anlaggas i anslutning till korsningen mellan vag 1681 och
Europavagen.

Ovriga héllplatser langs viag 1681 och vig 1679 paverkas emellertid inte. Vid projektering av
industritomten rekommenderas dock att en anslutning fér gdende ordnas till hallplats Asalund vid
vag 1679. Om mojligt bor daven en koppling for fotgangare och cyklister anlaggas mellan hallplats
Kilakorset och planomradets sydéstra del, med fordel langs infarten fran vag 1679.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avilopp

SWECO har pa uppdrag av Svenljunga kommun gjort en multikriterieanalys (MKA) fér den framtida
forsorjningen av kommunens norra delar, omfattande Hillared, Sandsjon, Lockryd och Sexdrega
(Framtida VA-férsorjning i norra Svenljunga, 2022-11-08). Av denna framgar att nuvarande vatten-
och avloppsforsorjning till planomradet dr underdimensionerad i forhallande till framtida behov.
vatten- och avloppsforsorjning ar en del av det har planeringsarbetet for hela norra Svenljunga.

Dagvatten

| dagslaget bestar planomradet till storsta delen av naturmark. Marken inom planomradet lutar fran
de centrala delarna till utkanterna av planomradet. Oster om planomradet rinner Atran som &r en
vattenforekomst och primar recipient for dagvatten fran planomradet. Norr om planomradet rinner
backen Kyrkebdcken som mynnar i Atran strax efter ssmmanfléde med Lill&n.

En VA- och dagvattenutredning (AFRY, 2024-01-19) har tagits fram med syfte for att undersoka
omradets forhallanden avseende dagvatten och att sdkerstalla hantering av dagvatten i planomradet
vid ett 20 ars regn och vid skyfall. Féreslagen hantering av dagvattnet bygger pa direktiv och
stallningstaganden fran Svenljunga kommun samt Svenskt Vattens riktlinjer och
branschrekommendationer.

Utredningen analyserar och redovisar forslag for hantering av dagvatten vid 20-ars regn, i samband
med planens genomfdrande. Syftet ar att sdkerstélla att dagvattenflédet vid ett 20-ars regn kan
hanteras effektivt utan att 6ka jamfort med befintliga nivaer. Dagens fléde pa cirka 1 695 |/s
forvantas oka till 16 602 I/s efter planerad exploatering av omradet, vilket kréver en noggrant
beraknad fordréjningsvolym. For att mota detta behov, kravs en total férdréjningsvolym pa ungefar
25 000 m?2 inom planomradet. Denna volym kan tillhandahallas genom olika metoder, inklusive
underjordiska magasin eller liknande anlaggningar.

For att fordela denna fordrojningskapacitet effektivt har omradet indelats i tre avrinningsomraden
(figur 29). | Avrinningsomrade 1 kan BTG800 trumman hantera ett flode pa 647 |/s efter fordrojning,
men detta racker inte for storre regn som 100 eller 200 ars regn. Foér dessa scenarier kravs
ytterligare fordréjningsvolym, upp till 40 000 m?3 for ett 200 ars regn. Avrinningsomrade 2 har
liknande krav med sarskilda fordrojningsvolymer for 100 och 200 ars regn.

En annan viktig del i dagvattenhanteringen dr markanpassningen inom planomradet. Genom att hoja
marknivaerna kan avrinning styras mot utvalda lagpunkter, vilket fungerar som naturliga
oversvamningsytor vid skyfall. Denna metod, tillsammans med férdréjningsvolymerna, bedéms vara
tillracklig for att hantera dven ett regn med en aterkomsttid pa 200 ar.

Utover fordrojningen kravs dven rening av dagvattnet. Foreslagna atgarder inkluderar konstruktion
av makadamdiken och kassettmagasin, som inte bara hjalper till med férdréjningen utan ocksa
bidrar till reningen av dagvattnet.
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Avrinningsomrade 2

Figur 29. Férdelning av avrinningsomrdden inom planomradet.

Elforsérjning

Planforslaget innebar etablering av en ny tung industri med stort behov av elforsérjning. Den
aktuella lokaliseringen bedoms god utifrdn denna aspekt. Det behdvs byggas ut en ny elanslutning
for den kommande industrietableringen.
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Elektronisk kommunikation

Tillkommande verksamhet kommer behéva ha tillgang till elektronisk kommunikation. Det gar idag
en fiberledning genom planomradet i den fore detta banvallen. Ledningen kan vid genomférandet av
detaljplanen behoéva flyttas. Laimplig ny strackning bestams i samarbete mellan ledningsdgare och
exploator. Under projekteringsfasen kommer exploator att utreda mojlighet att ansluta
verksamheten till fiber med tillracklig kapacitet fér verksamhetens behov.

Avfall

Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att hantera avfall enligt gallande lokala, regionala och
nationella regelverk. Mat- och restavfall fran personalutrymmen och eventuella
personalrestauranger faller pa kommunen att samla in, resterande avfall faller pa
verksamhetsutévare att ordna insamling och bortforsling av. Utrymmen for avfall ska utformas for
att uppfylla géllande krav pa arbetsmiljé samt miljo/hélsa vilket provas i bygglovsskedet. Fragan
hanteras lampligast i lovskedet nar utformningen ar battre kand.

Varme
Omradet har inte mojlighet till fjarrvarme. Det ar upp till kommande verksamhetsutovare att
anordna uppvarmning enligt behov.

HALSA OCH SAKERHET

GEOTEKNISKA, BERGSTEKNISKA OCH HYDROGEOLOGISKA FORHALLANDEN

Det har tagits fram en utredning avseende geoteknik, bergsteknik och hydrogeologi for planomradet
(AFRY, 2024-01-19). | utredningen konstateras att planomradet ar kuperat och marknivan varierar
mellan ca +158 och +184. Marken utgors av isdlvsmaterial (sand eller grusig sand), moran eller
ytndra berg med goda egenskaper for ytlig grundlaggning. Inom en relativt stor del av planomradet
tacks dessa jordar av torv. | den norra delen av planomradet ar férekomsten av torv som storst och
héar har |6st lagrade, organiska jordar patraffats ned till atminstone 9 meters djup. Omraden med
torv kraver forstarkningsatgarder innan vagar eller byggnader kan anldaggas alternativt gravas ut och
ersattas med battre massor. Stora omraden med torv kan innebéra svarigheter med grundlaggning,
da torv ar sattningsbenagen.

| den bergtekniska delen av utredningen framkommer det att berget inom planomradet &r av gra-
rod granitisk gnejs. Berget har god bergkvalité och de befintliga bergtekniska forhallandena medfor
inga restriktioner for byggnation. Bergmassans egenskaper tyder pa god hallfasthet, men det
foreligger alltid risk for ras vid storre bergsslanter. Féreslagen etablering av tung industri kommer
innebara intrang i befintligt berg. Framtida bergschakt kommer sannolikt darfér vara i behov av
bergforstarkande atgarder exempelvis selektiv forstarkning av framtida slanter for att forhindra
utfall.

Gallande stabilitet ligger majoriteten av planomradet pa ett avstand fr&n Atran som r 100 m eller
storre och stabiliteten bedéms har som tillfredstéllande. | sydost dar planomradet ar direkt
angransande vattendraget kan stabilitetsproblem uppsta och ytterligare undersokning kravs for att
vardera stabiliteten har. | 6vrigt bedoms befintliga slanter vara stabila med avseende pa
marklutning, jordlagerféljd samt djup till fast botten.
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Figur 31. Jordarter inom planomrddet enligt SGU:s jordartskarta.

Gallande de hydrogeologiska forhallandena forekommer grundvatten i ett 6vre grundvattenmagasin
i jord och som grundvatten i berg inom planomradet. Grundvattenmatningar visar att
grundvattennivan star ca 0 — 2 meter under marknivan inom undersékningsomradet for
utredningen, med grundare nivaer i torvomraden. Grundvattennivan varierar beroende pa arstid och
nederbord, grundvattennivan ar vanligen som hogst under varen efter snésmaltningen och som lagst
under sen sommar och tidig host.

| den hydrogeologiska delen av utredningen har dven det identifierats flera grundvattenberoende
riskobjekt inom och i ndromradet till planomradet.

Gallande radonforekomster visar utférda matningar med gammaspektrometer pa blottad héll att
dessa ar inom intervallet for Iag risk. Marken inom det undersdkta omradet bedéms darfér som
lagriskomrade avseende pa radon.

MASSBALANS

For att minimera hanteringen av massor har en massbalansstudie genomférts av

Afry, "Massbalansberédkningar 2023-02-02". Har har tva alternativ studerats, alternativ—1
Forutbestamt omrade avjamnas till niva +171 samt alternativ 2 - Forutbestdmt omrade avjamnas till
den niva dar massbalans uppnas, iterativt arbetssatt.

Utforda berakningar visar pa ett 6verskott av bergmassor vid avjamning till niva +171. For att uppna
massbalans maste nivan hdjas till ca +173,0.

44



Det finns samtidigt stora osdkerheter i uppskattad mangd avbaningsmassor inom planomradet. For
att erhalla mer tillforlitliga volymer kan en bergmodell uppréttas. Utifran en bergmodell gar det att
berdkna total volym avbaningsmassor och torv i omradet samt ge mer tillforlitliga volymer av
tillgangligt berg. Da exploateringen av planomradet kommer medféra att en del av den befintliga
marken planas ut till en jamn markniva, kommer sprangning av berg, samt schaktnings- och
packningsarbeten behéva genomforas.

Teckenférklaring N

Massbalans +173 l: Torvomirsden A
Utfylinad ¢ = =

- thyi T 7 7 ungefuriigt planomréde

—

0 0,1 02 03 04 05
N ) km

Figur 32 Férdelningen mellan uttag (rétt) och utfylinad (bldtt) i terréngen.

KONSEKVENSER GEOTEKNIK, BERGSTEKNIK, GRUNDLAGGNING OCH HYDROGEOLOG!

Vid ett genomforande av planférslaget kommer den kuperade terrangen som ligger inom
kvartersmark for industri i planomradet att forandras helt och hallet. Den kuperade terrangen
ersatts med stor del plana ytor med slanter mot omgivningen for att uppna en jamn markniva.

De konsekvenser som uppstar fér geotekniska férhallanden berér bland annat uttag av bergmassa,
grundlaggning och omgivningspaverkan vid sprangning, schaktnings- eller packningsarbeten.

Vid uttag av bergmassa fran berg foreligger det alltid risk for ras vid stoérre bergslanter och framtida
bergschakt kommer sannolikt vara i behov av bergférstarkande atgarder for att forhindra utfall. For
permanenta sldnter i den naturliga friktionsjorden bedéms 1:1,5 vara en lamplig slantlutning givet
att grundvattenytan ar beldagen under schaktbotten, for att dessa ska vara stabila.

Gallande grundlaggning sa kommer allt organiskt material behdva skiftas ur och ersattas med
friktionsmaterial. Utskiftning kan generellt antas vara genomforbart dar torvmaktigheten ar mindre
an 3 m. | torvpartier kan det vara majligt att i stallet masstabilisera den organiska jorden, om torvens
maktighet inte 6verskrider 5 meter. Palgrundlaggning till fast botten kan dven vara mojligt vid storre
torvmaktigheter. Konsekvensen blir att omraden med torv kommer dndra karaktar som ett resultat
av att de gors lampliga for grundlaggning. Dock lampar sig andra jordartstyper sig battre for
grundlaggning. Grundlaggning pa den naturliga friktionsjorden bedéms kunna utféras med
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plattgrundlaggning pa packad fyllning. Pa grund av den stora skillnaden i sandens och torvens
deformationsegenskaper samt planomradets utbredning férvantas svarigheter i att hantera
differenssattningar. Detta galler dven 6vergangar mellan grundférstarkt och oférstarkt mark.

Det kommer att uppsta omgivningspaverkan till féljd av sprangning, schaktnings- och
packningsarbeten. Omgivningspaverkan berdr dels ndrboende och dels narliggande verksamheter.
Bland annat uppstar markrérelser som kan orsaka skador i narliggande byggnadsverk eller
installationer. Markrorelser i form av vibrationer kan dven medféra storningar av kansliga
utrustningar och verksamheter i naromradet. En riskanalys med tillhérande foreskrifter avseende
tilldtna markrorelser i samband med planerade entreprenadarbeten ska tas fram i den fortsatta
projekteringen.

Konsekvenser som kan uppsta for befintliga hydrogeologiska férhallanden beror
grundvattenberoende riskobjekt inom och i ndra anslutning till undersékningsomradet. Objekten,
vilka huvudsakligen utgérs av grundvattenberoende naturvarden (exempelvis mossmarker) samt
utpekat grundvattenmagasin kan komma att paverkas negativt vid en framtida exploatering.
Beradkningar for analytisk bedomning av omgivningspaverkan avseende grundvatten har ej utforts i
detta skede av planprocessen, da verksamhetens omfattning i detalj ej ar kand. Nar byggnaders
placering, grundlaggning och dimensioner faststallts bér berdkningar avseende omgivningspaverkan
utforas. | utredningen avseende geoteknik, bergsteknik och hydrogeologi bedéms att vid
exploatering av en yta pa minst 80 ha kommer grundvattensankning och avvattning bli en
nodvandighet vilket dven kan komma att paverka omgivningens vattenbalans. Dessutom kan
schaktarbeten, forandrade férhallanden avseende grundvattenbildning eller grundvattenbortledning
som medfor en grundvattensdnkning inom eller utanfér planomradet innebara att
verksamhetsutdvaren behéver ansdka om tillstand for vattenverksamhet. Fragan om markavvattning
och tillstand for vattenverksamhet kommer att undersokas vidare i detaljplanens nasta skede.

FORORENAD MARK

Det har tagits fram en miljéteknisk markundersdkning for planomradet, Oversiktlig miljoteknisk
markundersokning inom del av detaljplaneomrade Lockryd/Asalund (AFRY, 2024-01-19).
Undersokningen riktade in sig pa tva delar av planomradet utifran tidigare verksamheter och
forvantad fororeningsférekomst. Dels omradet kring en gammal deponi inom fastigheten Gélared
6:2 (i planomradets nordvastra del) och dels omradet langs den tidigare banvallen, dar det idag finns
en asfalterad gang- och cykelvag som stracker sig i norr till sydlig riktning nara planomradets vastra
grans. Naturvardsverkets generella riktvarden for MKM beddms vara tillampbara vid framtagning av
overgripande och matbara atgardsmal da omradet planeras att anvandas for industriverksamhet.
Totalt skickades 22 jordprover, 2 grundvattenprover, 3 ytvattenprover och 1 brunnsvattenprov in for
analys till laboratorium. Da fororeningsinnehallet i deponin var okant analyserades ett urval av
jordproverna, och samtliga vattenprover, med ett screeningpaket for att inkludera flertalet
parametrar i ett forsok att fa en dvergripande bild av det eventuella féroreningsinnehallet.
Bakgrunden till att screeningpaket har anvants i foéreliggande undersékning ar att dessa paket med
fordel nyttjas for kartlaggning av deponier, sarskilt sadana med dalig dokumentation och dar man
misstanker att det kan finnas ett stort och varierat antal amnen.

Den sammantagna bedémningen ar att planomradet anses ha en lag féroreningspaverkan utifran
resultatet fran undersokningen. | jord, grundvatten och brunnsvatten har endast halter
understigande tillampade riktvarden pavisats. Pavisade halter i ytvattnet kan inte direkt kopplas till
deponin samt att uppmatta halter inte bedéms medfora risk fér manniska och milj6 sett till att
markanvandningen utgdrs av industrimark. Féroreningar som inte naturligt finns i mark och vatten

46



(t.ex. Diuron och PFAS) har patraffats inom bade deponin och banvallen, om an i Iaga halter, vilket
tyder pa-mansklig paverkan gallande tillférsel av fororeningar till omradet. Uppmatta halter ar laga
och bedoms utifran undersokningen inte medféra direkt risk for manniska eller milj6. Detta géller
forutsatt att omradet inte paverkas av markarbeten. Markarbeten medfor en risk fér spridning av
foéroreningar till omgivande mark och vatten.

Risken for deponigas bedéms som liten utifran okular besiktning. Utférd provtagning ar dock utford
som stickprovskaraktar och det gar inte att utesluta att det forekommer halter av féroreningar i jord,
grund- eller ytvatten inom omraden som inte undersokts i foreliggande undersékning. Sammantaget
blir rekommendationen att planomradet inte behdver saneras, forutsatt att arbeten inte utfors i
anslutning till deponi eller banvall, da det endast ar laga féroreningshalter i marken.

Figur 33. Karta éver placering av deponin (gul cirkel) samt banvallen (bld linje) i planomradet.

OVERSVAMNINGSRISK

Enligt riskutredningen som tagits fram for detaljplanen, Riskutredning for detaljplan for Lockryd
Asalund (Lockryd 2:6 m.fl.) 2024-01-19, kommer en del i syddstra kanten av planomradet riskera att
dversvammas vid héga vattenfléden i Atran. Vid ett 100 ars-fléde kommer vattnet att na in pa
planomradet i den syddstra kanten, men inte passera vag 1679. Vid ett 200 ars-flode kommer
vattnet att passera viag 1679 och dven svamma 6ver omradet som i dagslaget ar 6ppen angsmark
mot vag 27. Ytan som berors av 100-ars flode ar i planforslaget angiven som NATUR, 6versvamning
beddms darfér som acceptabel. Ytan som berdrs av 200-ars fléde &r i férslagen som VAG. Vid
utbyggnad av vag dar kommer marken att hojas for att ge battre anslutning till industritomten och
darmed inte langre 6versvammas.
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Figur 34. Oversiktskarta éver planomrddet med 100-drsfléde i Atran.
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Figur 35. Oversiktskarta éver planomrédet med 200-Grsfléde i Atran.

SKYFALL

Idag utgors marken inom planomradet fraimst av naturmark. | och med planférslaget viantas andelen
hardgjorda ytor 6ka. En skyfallsanalys for 100-ars och 200-ars regn har darfor tagits fram som en del
av VA- och dagvattenutredning (AFRY, 2024-01-19). Analysen har gjorts i det digitala verktyget
Scalgo Live for bade nuldget och hur situationen ser ut efter exploatering inom planomradet. | ljuset
av klimatférandringar har berakningar gjorts for 100- och 200-arsregn for att sakerstélla att omradet
kan hantera de genererade vattenvolymerna under framtida klimatférhallanden.

Denna skyfallsanalys visar att efter exploateringen kommer dagvattenflodet att 6ka dramatiskt vid
extremt regn. Sarskilt fokuseras det pa hur éversvamningar och instangda omraden kan uppsta vid
skyfall. For det nuvarande laget visar analysen att potentiella 6versvamningsomraden kan samla
vatten med en volym pa upp till 38 500 kubikmeter, vilket indikerar en otillracklig kapacitet i
nuvarande dréneringssystem for att hantera sadana extrema regnmangder.

For att hantera denna 6kning i dagvattenfléde och 6versvamningsrisk, framhalls vikten av
fordrojningsatgarder. Bland dessa atgarder inkluderas anvandningen av befintliga lagpunkter som
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oversvamningsytor och hojning av marknivan for att leda vatten mot dessa omraden. Denna strategi,
i kombination med planerade fordréjningsvolymer, syftar till att hantera regn med en aterkomsttid
pa 200 ar utan signifikant paverkan pa befintlig bebyggelse.

For olika avrinningsomraden inom planomradet anges specifika fordrojningsvolymer. Till exempel
behover avrinningsomrade 1 en fordrojningsvolym pa cirka 30 000 kubikmeter for att effektivt
fordroja ett 100-ars regn. Dessa volymer kan tillhandahallas genom att utnyttja underjordiska
magasin som kassett- och makadammagasin, vilka ar effektiva for att hantera stora mangder
dagvatten vid skyfall.

RISK FOR OLYCKOR

En riskutredning (AFRY, 2024-01-19) har tagits fram av AFRY med syfte att utvardera lampligheten i
den planerade markanvandningen med hansyn till dess riskpaverkan. Utredningen inkluderar dven
forslag pa atgarder efter behov for att hantera identifierade risker.

Risker med farligt gods: Utredningen visar att individrisken for olyckor med farligt gods &r acceptabel
pa avstand langre dn 50 meter fran vag 27. For avstand kortare &n 50 meter kravs rimliga och
ekonomiskt forsvarbara atgarder for att risknivan ska vara acceptabel. Samhallsrisken for bade
nollalternativet och Risker fran flisupplag: Narliggande flisupplag kan utgora en brandrisk, sarskilt
risken for flygbrand. Trots att risken for paverkan pa den framtida verksamheten fran flisupplaget
beddms som lag, bor risken for brandspridning till den nya verksamheten beaktas vid framtida
etablering.

Planforslaget ligger inom omradet for acceptabel risk.

Jarnvag: Kust till kust-banan ligger cirka 700 meter fran planomradet, vilket bedoms inte innebara
nagon paverkan pa planomradet. Eventuella stickspar till bebyggelseomradet bor dock utredas
ytterligare.

Elektriska ledningar: | omradet mellan planomradet och vag 27 finns befintliga och planerade
spanningssatta ledningar. Det &r viktigt att vidta forsiktighetsatgarder for att begrdansa exponeringen
for magnetfalt fran dessa ledningar.

Utslapp till vattendrag: Risk for utslipp av farliga &mnen till narliggande vattendrag, sérskilt Atran, &r
en viktig faktor. Fastan det finns skyddsatgarder for att forhindra sddana utslapp, bor risken utredas
ytterligare i samband med specifika industriverksamheter som kan etablera sig i omradet.

Kontaminerat slackvatten: Risker med férorenat slackvatten har uppmarksammats pa senare ar. Det
ar viktigt att forhindra att férorenat slackvatten sprider sig i miljon, sarskilt till narliggande
vattendrag och grundvatten. Bedémningen av slackvattenméangder och dess miljopaverkan ar dock
utmanande pa grund av brist pa verksamhetsspecifik information.

Brandvattenforsorjning: Effektiva raddningsinsatser kraver tillgang till brandvatten. Boverkets
byggregler och riktlinjer frdn Sédra Alvsborgs Raddningstjanstférbund maste foljas for att sakerstalla
tillgang till adekvat brandvattenforsoérjning.

Vidare fokuserar utredningen pa att identifiera och foresla riskreducerande atgarder for att
mojliggora etableringen av storskalig industriverksamhet. Dessa atgarder delas upp i
sannolikhetsreducerande och konsekvensbegransande, men i kontexten av fysisk planering ar det
framforallt konsekvensbegransande atgarder som betonas, eftersom risken ofta harstammar fran
kallor utanfor det planerade omradet.
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En central rekommendation ar upprattandet av skyddsavstand. Ett avstand pa 100 meter mellan en
eventuell Sevesoverksamhet och ny bebyggelse rekommenderas, baserat pa riktlinjer fran
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap. Dessa skyddsavstand ar effektiva pa korta avstand
och deras effektivitet minskar med avstandet.

For hantering av slackvatten, som ar en kritisk del av brandsakerhet, betonas vikten av forebyggande
atgarder for att forhindra spridning av fororenat vatten. Det innebar att redan i planeringsstadiet ta
hénsyn till potentiella konsekvenser av utslapp av kontaminerat slackvatten. Bland de foreslagna
atgarderna finns studier av slackvattnets avrinning, markning av dagvattenbrunnar, och planer for
hantering av slackvatten under regn.

Dispositionen av planomradet &r ocksa avgérande. Genom att reglera anvandningen av
planomradets yta kan risknivaderna optimeras. Det foreslas ett bebyggelsefritt avstand pa 20 meter
fran vag 27 for att minska risken for de som standigt vistas inom omradet.

Andra atgarder for hantering av farligt gods innefattar utformning av utrymningsvagar och entréer
for sdker utrymning, strategisk planering av ventilationssystem for att forhindra intrangning av gaser
i byggnader och brandtekniskt skydd for byggnader nara riskkallor.

Utredningen avslutar med att understryka att i detta tidiga skede ar inte den specifika
industriverksamheten som ska etableras inom planomradet bestamd, vilket medfor osakerheter i
riskbeddémningen. Framtidens riskbedémningar bor inkludera en noggrann utredning av behovet av
utokade skyddsavstand och andra atgérder beroende pa de specifika verksamheterna som etableras.
Denna forsiktighetsatgard syftar till att sdkerstalla att alla potentiella risker beaktas och hanteras pa
ett effektivt satt for att skydda saval méanniskor som miljo.

BULLER OCH VIBRATIONER

| enlighet med Plan- och bygglagen (PBL) ar det viktigt att vid planlaggning sdkerstalla att bebyggelse
och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar lamplig for andamalet, med sarskild hansyn till
mojligheten att forebygga bullerstérningar. Vidare ska planlaggningen inte medfora paverkan pa
omgivningen som innebar fara for manniskors hélsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa
annat satt.

En buller- och vibrationsutredning har darfor tagits fram (Efterklang/AFRY, 2024-01-19) med syfte att
analysera verksamhetsbuller, trafikbuller, och byggbuller som férvantas genereras fran de planerade
verksamheterna enligt planférslaget och hur dessa bullerkallor kan paverka narliggande bostader
och friluftsomraden. Utredningen omfattar ocksa en analys av vibrationer och tryckstét fran
sprangning eller annan byggverksamhet i samband med planens genomférande for att sakerstalla att
de inte skadar byggnader.

Verksamhetsbuller

Berdkningarna av verksamhetsbuller grundar sig pa schablonvarden som representerar
tillverkningsindustri och lagerverksamhet, eftersom den exakta verksamhetstypen inte ar
specificerad. Analyser har utforts fér bade nuvarande och framtida scenarier med fullt utbyggt
planomrade. Utredningen visar att den framtida verksamheten, med undantag for tre bostadshus
nattetid, uppfyller Naturvardsverkets riktvarden for buller vid bostdder. For de paverkade
bostdaderna foreslas att bullerkdllor sasom fordonstrafik inte placeras nara bostdader och att
eventuella bullerkallor pa industritak ndrmast bostader avskarmas.

Atgarder ar nodvandiga for att industriellt buller inte 6verskrider riktvardena vid omkringliggande
bostader. Genom att placera byggnader strategiskt kan buller fran verksamheten skarmas av,
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exempelvis genom att undvika bullerkallor mot narliggande bostader. Vidare bor bebyggelsen
skyddas genom att undvika byggnadsarbeten pa helger, kvallar och natter, da ljud kan vara extra
storande.

En del av det befintliga bergsmassivet i Asalund kommer att bevaras, vilket kan fungera som en
skyddsvall och minska bullret fran verksamheten i narliggande kvartersomraden.

Trafikbuller

| utredningen analyseras effekterna av trafikbuller till f6ljd av planens genomférande. Utredningen
tar upp den férvantade 6kningen av trafikbuller och dess paverkan, sarskilt med tanke pa framtida
expansion fram till ar 2050.

En central upptackt i utredningen ar att de héga bullernivaerna nara bostadsomraden inte framst
beror pa den nya verksamheten vid fabriken, utan snarare pa den befintliga trafiken pa storre vagar
som vag 27, vag 1679 och vag 1681. Detta pekar pa att ansvaret for bullerproblematiken framst
ligger hos Trafikverket, inte hos det nya industriomradet.

For att hantera detta, refereras till Naturvardsverkets vagledning NV-0846-15, som innehaller
riktlinjer for trafikbullernivaer vid bostader. En foreslagen atgard ar att undvika placering av trafik
och bullerkallor ndra bostédder, alternativt att skapa bullerskarmar. Vidare ndmns att om framtida
verksamheter vid fabriken skulle orsaka hogre ljudnivaer, kan det bli nédvandigt med ytterligare
bullerddmpande atgéarder.

Byggbuller

Utredningen innehaller ocksa en utvadrdering och rekommendationer rérande byggbuller for
planforslaget. Det identifierar byggaktiviteter som borrning och maskinanvandning som
huvudsakliga bullerkallor under byggtiden. Detaljerade bullernivdbedémningar for olika scenarier,
inklusive dag, kvall och natt, tillhandahalls. Sarskild uppmarksamhet ges at byggbullrets paverkan pa
néarliggande bostadsomraden och efterlevnaden av miljoriktlinjer. Strategier for att mildra
bullerpaverkan diskuteras, med fokus pa korrekt planering och bullerreduceringstekniker.
Utredningen sakerstéller dven att byggaktiviteterna dverensstimmer med lokala och nationella
bestammelser for bullerféroreningar och erbjuder riktlinjer for att minimera framtida bullerpaverkan
pa det lokala samhallet.

Vibrationer

Utredningen innefattar ocksa en omfattande analys av vibrationer. Den framhaller vikten av att folja
Svensk Standard SS 460 48 61:2022 for att sdkerstélla att vibrationerna haller sig inom acceptabla
nivaer. Trafikverkets riktlinjer for vibrationer under drift beaktas noggrant, speciellt for nya
konstruktioner och befintlig infrastruktur. Vidare gors riskanalyser for aktiviteter som sprangning och
palning, dar standarder som SS 460 48 66:2011 och SS 02 52 11 anvéands for att bestdmma
vibrationstrosklar i byggnader. Dokumentet betonar att de planerade aktiviteterna inte kommer att
orsaka skadliga vibrationer till omgivningen eller bostdderna, med hénsyn till avstand och
standardiserade matmetoder.

LUFTFORORENINGAR

Verksamhetens omfattning och utformning inte ar klar i nuldget. Det bor tas fram en luftutredning
for att studera utsldpp fran den tillkommande verksamheten och vilka atgarder som kravs for att
inte paverka boende i naromradet. Utredningen sker lampligen i tillstandsprocessen nar mangder
och dmnen ar kdnda.
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ELEKTROMAGNETISKA FALT

Inom planomradet medges industri pa kvartersmark. Verksamheten kommer troligtvis krava
transformatorstationer eller och koppling mot elnatet. Kring dessa kan det uppsta elektromagnetiska
falt eller elektroniska falt. Verksamhetens utformning ar inte kand vid framtagandet av
samradshandlingen. Darfér kommer fragorna om placering av transformatorstationer, koppling mot
elnatet och vad detta kan medfdra i form av paverkan fran elektromagnetiska falt studeras mer i
detalj i projekteringsfasen och i samband med koncessionsansékan for ny ledning fram till
planomradet.

LJUS-STORNINGAR

| senare skede vid bygglov bor fragan om eventuella ljus-stérningar fran industriomradet studeras
for att sdkerstalla att olagenheter fér boende i naromradet eller blandning av trafik pa vag 27 inte
uppkommer.

BRANDRISK

| Riskutredning for detaljplan for Lockryd Asalund (Lockryd 2:6 m.fl.) 2024-01-19 finns en preliminar
beddmning om hur slackvatten kan hanteras och i VA- och dagvattenutredning, Detaljplan Lockryd,
Svenljunga kommun tas fragan om slackvatten upp fran ett perspektiv kring atgarder.

| hdndelse av brand uppkommer savil fororenat slackvatten som fororenat kylvatten fran kylning av
narliggande byggnader/installationer. Slackvattnet som uppkommer ska i stérsta mojliga
utstrackning omhandertas for att inte utgora en belastning pa miljon. Vilka @mnen som sprids med
slackvattnet beror pa en rad faktorer som vad det &r som brinner, slackningens varaktighet,
temperatur, slackmedlets formaga att sanka temperaturen och slackmedlets innehall.

Fororenat slackvatten kan spridas genom ytavrinning, transport i vattendrag, transport i mark eller
rértransport. | anslutning till féreslaget bebyggelseomradet finns Kyrkebacken i nordvést och Atran
Oster om omradet. Skulle slackvatten rinna ut i dessa hade det fororenade sldckvattnet riskerat att
ge miljokonsekvenser eller halsoeffekter. Slackvatten som hamnar pa otéata ytor kan tranga ned i
marken och spridas till grundvattnet och darigenom spridas vidare med grundvattnet.

Det ar viktigt att atgarder for att forhindra spridning av fororenat slackvatten vidtas i forvag.
Hojdsattning av omradet maste goras for att styra slackvattnet ratt och forhindra att det nar mark
och grundvatten eller dagvattennat utan majlighet till omhandertagande.

| det fortsatta arbetet bor exploatéren belysa slackvattenfragan. | samband med att utredningar tas
fram for tillstand enligt miljobalken fér den miljéfarliga verksamheten, industrin, bor sdledes en
slackvattenutredning géras. Nar mer ar kdnt om verksamheten gar det att bedéma slackmetoder,
skadereducerande och konsekvensreducerande atgarder, uppskatta slackvattenvolymer som
uppkommer samt beddma huvudsakliga avrinningsplatser, ytterligare magasineringsbehov och
mojliga tekniska atgarder for att begransa effekterna fran en slackning.
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MOTIV TILL DETALUPLANENS REGLERING

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen utifran detaljplanens syfte samt
lamplighetsbeddmningen enligt PBL.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

ALLMANNA PLATSER
GATA

GATA Gata.

Omraden ar avsedda for trafik. | detta ingar dven komplement som behovs for gatans funktion. Det
handlar om anslutningar 6ver kvartersmark samt en utfart som planldggs genom planomradet for
en aldre detaljplan.

VAG

VAG Vag.

Anvandningen Vag anvands for omraden avsedda for vag som framst trafikeras av trafik till, fran
och/eller genom en tatort samt mellan olika omraden inom en tatort. Vagen har som oftast hog
framkomlighet, stort korsningsavstand, stort trafikflode, fa tomtutfarter och som regel avskilda
gang- och cykelbanor pa grund av trafiksakerhet.

Syftet med vagmark i sydostra delen av det aktuella planomradet ar att skapa ett vigomrade for
framtida forstarkning eller utbyggnad av vag 1679, for att fungera som en infart fran sydost till
industrifastigheten.

NATUR

NATUR Natur.

Anvandningen Natur anvands for omraden for frivaxande gronomraden som inte skéts mer dn enligt
skotselplan eller genom visst begrinsat underhall. Aven mindre park-, vatten- och
friluftsanlaggningar och andra komplement till naturomradets anvandning ingar.

Naturmark ags av kommunen och skéts normalt inte om som till exempel en park utan ska vara
naturlig, skog, sly eller till exempel gammal angsmark. Ibland kan réjning vara befogad. Vissa
naturomraden har viktiga biologiska funktioner eller funktioner for att binda ihop olika delar av
staden med stigar och liknande. | naturmark kan dven gang- och cykelvagar och lekplatser finnas.

53



Syftet med naturmark i norra och Ostra delen av det aktuella planomradet ar att skapa ett naturligt
skydd mot befintliga bostader i oster.

| nordvastra delen av planomradet ar syfte med naturmark att skydda de vardefulla vatmarkerna.

SKYDD

SKYDD Skydd.

Anviandningen Skydd anvands for omraden som ska innehalla anordningar eller atgarder som ska
skydda mot stérningar, markfororeningar, olyckor, 6versvamning och erosion.

Marken under anvandningen skydd utgor allman plats med enskilt huvudmannaskap. Bestdammelsen
omfattar atgarder som ar sakerhetshojande eller skadeférebyggande. Sadana skyddsatgarder eller
skyddsanordningar ar till exempel plank, staket, bullerplank, bullervall, tat plantering, diken,
stabilitetsforbattrande atgarder och andra anordningar. Komplement som behdvs for skyddets
funktion ingar i anvandningen, till exempel anldggningar och byggnader som behdvs for skotsel och
bruk. Inom mark med anvandning skydd kan dven gang- och cykelvdgar samt parkering finnas.

Syftet med skyddad mark i den norra delen av det aktuella planomradet &r att skapa en
avskarmning mellan riksintresset i 6ster och kvartersmarken foér industri och genom detta bidra till
att skydda riksintresset for kulturmiljo fran visuell paverkan fran verksamhetsomradet.

KVARTERSMARK

J - Industri

J Industri.

Omradet som ar avsett for all slags industriell produktion. | anvdandningen ingar dven lagring och
annan hantering av varor. Aven laboratorier och partihandel inryms i anvindningen. Komplement till
verksamheten ingar i anvandningen. Infrastruktur i form av till exempel sparomraden som kravs for
verksamheterna ingar ocksa. Vidare inrdknas de personalutrymmen och kontor med mera som
kompletterar industriverksamheten. Inom anvandningen Industri ar det tillatet med 6vernattning
som ett nodvandigt komplement for verksamheten och far inte utgdra bostadsandamal.

Skyddsavstand regleras genom att planens utformning anpassas till de specifika férhallandena pa
platsen utifrdn kommunens bedémning av hur storningskanslig den planerade anvandningen ar eller
vilken omgivningspaverkan den har. Bedomningen gors bade utifran de verksamheter som redan
finns etablerade och de verksamheter som planlaggningen avser. Bedomningen grundar sig pa
verksamhetens karaktadr, omradets topografi och den forharskande vindriktningen, men ocksa hur
kanslig den angransande anvandningen ar.

Placering, utformning och omfattning pa byggnader och anlaggningar ar reglerad med
egenskapsbestammelser (Se nedan).
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Egenskapsbestammelser for allman plats preciserar och avgransar utformningen av allman plats,
placering, utformning av mark och vegetation, stangsel och utfart, skydd av kulturvarden,
rivningsférbud, varsamhet samt skydd mot stérningar.

HUVUDMANNASKAP AV ALLMAN PLATS

a Huvudmannaskapet ar enskilt fér den allméanna
platsen.

Syftet med bestammelsen ar reglera huvudmannaskapet for omradet inom anvandningsomradet
SKYDD.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD
a, Strandskyddet ar upphavt. .

Syftet med den har bestammelsen ar att upphava strandskydd inom vagomrade for vag 1679.

UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

markhojd, Markens hojd far inte andras

Syftet med den har bestimmelsen &r att behalla bergsmassivet med befintliga hdjder i den
norddstra delen av det aktuella planomradet, for att bergsmassivet ska agera som naturlig skyddsvall
mellan industrifastigheten och byn Asalund.

trad , Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgér en
sakerhetsrisk

Syftet med den har bestimmelsen &r att behalla en gron tradrida pa bergsmassivet mellan
industrifastigheten och byn Asalund, fér att minimera paverkan pa utblickar och siktlinjer fran
riksintresset for kulturmiljo i Laggared.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Dessa bestammelser tillsammans reglerar var och hur mycket som maximalt far bebyggas inom
kvartersmark for att sikerstalla att den nya bebyggelsen utformas och placeras pa ett satt som ar
dndamalsenligt ur verksamhetens behov. Regleringen syftar ocksa till att beakta markens lamplighet
for bebyggelse samt paverkan pa omgivningen, manniskors hélsa och sdkerhet, paverkan pa miljé
och befintliga bostader i ndromradet.
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BEGRANSNING AV MARKENS UTNYTTJANDE

Marken far inte férses med byggnad

Syftet med den har bestammelsen ar att sdkerstalla att markytan reserveras for att dagvatten ska
fordrojas och omhandertas inom den delen av kvartersmark och far darfér inte férses med nagon
byggnad. Vidare syftar bestammelsen till att sdkerstalla skyddsavstand fran bebyggelse till befintlig
kraftledning samt farlig god led.

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

n, Magasin for férdréjning av minst 11000 kubikmeter
dagvatten ska finnas (begransas av sekundar
egenskapsgrans)

n, Magasin fér fordréjning av minst 14500 kubikmeter
dagvatten ska finnas (begransas av sekundar
egenskapsgrans)

Syftet med bestammelserna ar att sdkerstalla erforderlig anlaggning for dagvattenhantering.

N, Markens hojd far inte andras

N, Marken far inte hardgéras

Syftet med bestdammelserna ar att sdkerstalla att markens beskaffenhet ar oférandrad.

HOJD PA BYGGNADSVERK

h, Hogsta nockhdjd ar 210 meter éver nollplanet
h, Hogsta nockhdjd ar 195 meter éver nollplanet
h, Hégsta totalhdjd ar 215 meter éver nollplanet

Syftet med de har bestammelserna ar att styra byggnadsverkets utformning och pa sa satt reglera
den inverkan som byggnaders och anlaggningars héjd och volym far pa upplevelsen av den byggda
miljon.

MARKRESERVAT FOR ALLMANNYTTIGA ANDAMAL
l Markreservat for allmannyttig luftledning.

Syftet med den har bestammelsen ar att sdkerstélla att markytan inte bebyggs for att halla omradet
Oppet for befintlig allmannyttig luftledning.
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UTNYTTJANDEGRAD

e Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean
Inom anvandningsomradet

Syftet med bestammelsen ar att inte fa en for hog exploatering samt sakerstalla tillrackligt med
utrymme inom fastigheten for att hantera angoring, parkering, dagvatten och avfall.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL KVARTERSMARK

MARKENS ANORDNANDE OCH VEGETATION

Dike, regnbaddar eller motsvarande med reningsfunktion ska finnas

Bestammelsen syftar till att sakerstélla att marken forses med anldggningar for att rena dagvatten .

DETALJPLANENS GENOMFORANDE

| det har avsnittet forklaras de ekonomiska, tekniska och organisatoriska atgarder som maste till for
att genomfoéra detaljplanen. Nar i tid olika atgarder ar planerade samt vem som bér ansvar for vad.
Genomférandebeskrivningen har dock ingen sjdlvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar
att den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen. Detaljplanens bindande féreskrifter
framgar i stallet av plankartan och planbestammelserna.

ANSVARSFORDELNING

Kommunen dr huvudman for storre delen av allman plats inom planomradet. Det innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av befintliga och framtida
anlaggningar inom allman plats.

Planforslaget innebar att gator inom befintligt verksamhetsomrade byter beteckning och darmed
ansvar fran gata pa kvartersmark till allman plats GATA.

Del av vag 1679 ingar i planen och &r planlagd som allmanplats - VAG. Trafikverket ar vighallare fér
den har vagen och ansvarar for drift och underhall.

Byggaktbren ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall av bebyggelse och
anldggningar inom kvartersmark.

Den delen av planomradet med anvandningen “SKYDD” &r allmén plats med enskilt
huvudmannaskap. Exploatéren ansvarar for anlaggande och skotsel av denna.
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AVTAL OCH OVERENSKOMMELSER

Kommunen dmnar inga avtal med Trafikverket géllande ombyggnation av befintlig korsning mellan
vag 27 och vag 1681. Korsningen behover byggas ut och narliggande vagnat forstarkas for att kunna
mota den framtida trafikmangden i omradet till féljd av detaljplanens genomférande.

Avtal och 6verenskommelser om fordelning av kostnader forhandlas I6pande under processen fram
till antagande.

Overenskommelser finns kring att féra 6ver den privat dgda marken till kommunal fastighet.

Mellan kommunen och ett privat foretag finns ett samverkansavtal som ger foretaget ensamratt att
forhandla om kép av marken fram till en manad efter att planen vinner laga kraft.

PROVNINGAR OCH TILLSTAND

For att planens ska kunna genomfdras behovs ytterligare prévningar och tillstand som hanteras
separat fran planprocessen.

KULTURMIUOLAGEN
Under planarbetet har fornminnen undersokts inom planomradet. Innan marken kan stéllas i
ordning for bebyggelse behéver fornlamningar avlagsnas.

MARKAVVATTNING
Utjamningen av industritomten kan genom sdnkning av grundvattnet innebéra vattenverksamhet.
Exploatoren ansvarar for att skaffa ratt tillstand innan markarbeten inleds.

VAGPLAN

Planforslaget bygger pa att ny trafiklésning byggs. Trafiklésningen kraver att en vagplan enlig LAG
handlaggs och vinner laga kraft. Trafikverket ansvarar for att ta handlagga och genomféra Vagplan
pa kommunens bekostnad.

EFTERFOLUUANDE DETALUPLANER

Végplan far inte strida mot géllande detaljplaner. Darfor behover befintliga detaljplaner 1465-P60,
1465-P84 och 1465-P120 ersattas med nya detaljplaner i berérda delar. Kommunen ansvarar for att
handlagga och genomféra efterféljande detaljplaner pa egen bekostnad.

KONCESSION FOR EL-LEDNING

For att forsorja omradet med el behéver ny anslutning byggas. Natagaren (Vattenfall AB) ansvarar
for att ta fram underlag som kan handlaggas av Energimarknadsinspektionen enligt LAG. Natdgaren
ansvarar sedan for att bygga anlaggningen. | de fall lantmateriforrattningar, bygglov och
miljotillstand kravs for att bygga anldaggningen ansvarar natagaren dven for de processerna.

TILLSTAND FOR VERKSAMHET

Det ar rimligt att anta att den verksamhet som etableras pa platsen kraver ett flertal tillstand
forutom bygglov. Tillstanden kan framst antas vara enligt Miljébalken men kan dven innefatta
SEVESO. Den kommande verksamhetsutévaren ansvarar for att aktuella tillstand finns for all
verksamhet som bedrivs vid respektive tidpunkt.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Allman plats med kommunalt huvudmannaskap kommer att samlas i fastigheten Lockryd 2:6.

Fastighet Avstar m? till Férdelning
Lockryd 2:6
Galared 6:2 149000 Natur
Handbynas 1:2 60400 1800 m? vag + 58600 m? natur
Hillared 1:2 14400 Natur
Lockryd 1:33 6400 Natur
Laggared 6:5 23900 5100 m?vag + 18800 m? natur
Laggared 7:24 33800 Vag
Laggared 3:3 71400 Natur
Hillared 1:4 1400 Natur
Lockryd 2:6 25000 22200 m?gata + 2800 m? natur
Summa 385700

Allman plats med enskilt huvudmannaskap

Fastighet Avstar m? till Férdelning
Lockryd 2:6

Laggared 3:3 1050 Skydd

Galared 6:2 53850 Skydd

Hillared 1:2 1500 Skydd

Summa 56400

Vid ett genomférande av planforslaget ar inriktningen att en sammanhallen fastighet bildas inom
kvartersmark med industriazndamal. Kommunen star for kostnaderna for fastighetsbildning.

Mark som avstas till den nya fastigheten. Slutliga arealer faststélls vid lantmaéteriforrattning.

Fastighet Avstdr m? till Férdelning
industrifastighet

Hillared 1:2 2900 Industri

Galared 6:2 238900 Industri

Laggared 3:3 56000 Industri

Handbynéas 1:2 130000 Industri

Laggared 7:24 36900 Industri

Lockryd 2:6 338900 Industri

Lockryd 1:33 9900 Industri

Summa 813500

Summa allman plats 1255600

och kvartersmark




TEKNISKA FRAGOR

| banvallen finns ledningar f6ér vatten/avlopp och for elektronisk kommunikation. Vid exploatering
over banvallen kommer ledningarna att hamna sa langt under markytan att de inte kan lagas eller
underhallas. Tillgangliga alternativ ar att antingen flytta dem eller att anldgga en kulvert dar
ledningar samlas och kan underhallas. Val av teknik gors senare i processen.

EKONOMISKA FRAGOR

Kommunen har och kommer fa utgifter for

- Planarbete

- Inkop av mark

- Fastighetsbildning for att genomféra planen

- Upprattande av vagplan

- Uppréattande av detaljplaner som mojliggor vagplanen

- Utbyggnad av trafikanldggning enligt vagplanen

- Drift av allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap
- Flytt av ledningar for vatten och avlopp

- Utbyggnad av vatten och avlopp

Kommunen har och kommer att fa intdkter fran

- Forsaljning av mark
- Anslutningsavgifter for vatten och avlopp
- Ersattning for planarbete

Exploator har haft, har och kommer fa utgifter for

- Inkop av mark

- Kommande tillstandsprocesser

- Markberedning

- Anslutningsavgifter for vatten och avlopp

- Anslutningsavgifter for el

- Anslutningsavgifter for elektronisk kommunikation

- Flytt av befintliga ledningar for vatten och avlopp samt elektronisk kommunikation

Exploator har och kommer fa inkomster fran

- Hyresintakter alternativt forsaljning av mark

ADMINISTRATIVA FRAGOR

HANDLAGGNING
Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande och avses bli antagen av Kommunfullmaktige.

PLANAVGIFT
Planavgift tas inte ut vid bygglov.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomférandetid ar 10 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
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