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Planeringsbesked

Kommunen kan begéra att Lansstyrelsen ger ett planeringsbesked gallande en eller flera av
de sa kallade ingripandegrunderna. En begdran om planeringsbesked kan géras nar som
helst under detaljplaneprocessen, men det ar lampligt att begdra det tidigt.

Ett planeringsbesked kan vara antingen positivt, positivt forenat med villkor eller negativt.
Om Lansstyrelsen beddmer att det som kommunen begért planeringsbesked for inte kan
antas leda till 6verprovning av planer ger Lansstyrelsen ett positivt planeringsbesked. Ett
positivt planeringsbesked ar bindande och innebar att Lansstyrelsen inte kan éverprova
kommunens beslut om att anta en detaljplan utifran de fragor som planeringsbeskedet
avser. Detta galler under férutsattning att inte atgarden eller forutsattningarna for
planeringen har andrats vasentligt i forhallande till de fragor som planeringsbeskedet avser.

Ett planeringsbesked ska ges inom sex veckor fran det att en komplett begaran kom in till
Lansstyrelsen, om inte langre tid ar nédvandigt med hénsyn till arendets omfattning eller
andra sarskilda omstandigheter.

Kommunen har mojlighet att 6verklaga ett negativt planeringsbesked eller ett positivt
planeringsbesked som forenats med villkor till regeringen inom tre veckor fran att
Lansstyrelsen har lamnat planeringsbesked. Det ar endast kommunen som far éverklaga.

Begaran om planeringsbesked

Svenljunga kommun begér, i enlighet med 5 kap. 10 f § PBL ett planeringsbesked fran
Lansstyrelsen avseende detaljplaneldggning av bostdder och forskola inom del av
fastigheten Galared 6:2 med flera, Hillared, Svenljunga kommun.
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Syftet med begaran om planeringsbesked ar att fa besked om planerad bebyggelse enligt
forslaget strider mot ingripandegrunden enligt 11 kap. 10 § punkt 4 PBL (Lansstyrelsen ska
overprova kommunens beslut, om beslutet kan antas innebéra att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphavs i strid med gallande bestammelser) och darmed fa nodvandig
information avseende férutsattningarna for detaljplanen och dess fortsatta handlaggning.

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Hillared samhélle med fler bostadsmajligheter samt
en forskola i ett attraktivt I1age med narhet till vatten, rekreation och friluftsliv.

Bakgrund

Sagviken har lange varit ett intressant omrade for utveckling i norra kommundelen.
Intresset formaliserades genom att omradet forst pekades ut i LIS-plan och sedan genom
att ett uppdrag om planprogram gavs.

Strandskyddet har identifierats som en kritisk fraga. For att fa klarhet i den begars
planbesked hos Lansstyrelsen innan mer omfattande och kostsamma arbeten utfors.

Beskrivning av omradet

Planomradet ar beldget i den norra delen av kommunen, direkt norr om Hillared samhalle
och 6ster om sjon Saken. Omradet ar knappt 38 hektar stort och utgors av skogsmark.
Storre delen av marken inom planomradet omfattas av fastigheten Galared 6:2 som ags av
en stiftelse. | dvrigt ingar dven mindre delar av den kommunéagda fastigheten Gélared 2:56
och tre privatagda fastigheter. Planomradet ansluts via Sakenvagen. | den sydvastra delen
av planomradet finns ett befintligt bostadshus och utanfér/i direkt anslutning till
planomradet, utmed sjokanten finns ytterligare ett befintligt bostadshus. Infarten till detta
sker 6ver foreslagen naturmark.

Samhallet Hillared bestar ndstan uteslutande av smahus- och radhusbebyggelse, byggda
framst under 1970-talet och tidigt 1980-tal. Det finns dven en mindre andel flerfamiljshus i
Hillared men bostadsbestandet utgoérs mestadels av villabebyggelse.

| Hillared finns service i begrdansad omfattning. Det finns ett antal mindre verksamheter,
bland annat handelstradgard och smidesverksamheter. Det finns dven en lag- och
mellanstadieskola samt férskola i samhallet.

Tidigare stallningstaganden

Kommunala stallningstaganden

Oversiktsplan

Den géllande oversiktsplanen for Svenljunga kommun antogs av kommunfullmaktige 2020-
11-02.

| 6versiktsplanens markanvandningskarta ar omradet utpekat som nytt tatortsomrade, med
bedomningen att det har ett strategiskt bra lage. Narhet till Boras dit manga arbetspendlar,
goda mojligheter att resa kollektivt och omradet gransar till fina naturomraden. Omradet ar
idag obebyggt skogslandskap. Vid exploatering av omradet bor forskoleverksamheten i
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Hillared ses Over. Det ar viktigt att man vid exploatering av omradet varnar om att bevara
omradets skogskaraktar. Omradet ar dven utpekat som LIS-omrade.

Anmarkning fran Lansstyrelsen: Naturinventering ska genomforas innan stoérre exploatering
sker som kan komma att paverka omfattningen av den tanka utvecklingen.

Vigledning

Svenljunga kommun ska ha en god planberedskap for utbyggnad av regionala- och
kommunala kdrnor. Inom befintlig tatort ska fortatning ske dar det &r méjligt och bostdader
bor blandas med till exempel handel och service.

Nya detaljplaner i kommunen bor ge mojlighet till bade en- och flerbostadshus.
Utbyggnadsomraden bor inte ha langre an 300 meter till gronomrade. Omhéndertagande
av dagvatten ska i den utstrackning det ar mojligt fordréjas och omhandertas lokalt i form
av 6ppna dagvattenldsningar. Bebyggelseutvecklingen ska starka kopplingen till viktiga
malpunkter. Bebyggelsen ska bidra till att starka huvudstrak i syfte att skapa underlag for
bland annat service.

Aldre detaljplaner ska i samradd med niringsliv och invanare uppdateras till dagens
onskemal och férhallanden. Planera for att skapa en stabil tillgang till byggklara tomteri alla
regionala- och kommunala kédrnor, i turordning anpassad till efterfragan. Kommunen ska
planera for ett varierat bostadsutbud som kan ge en fungerande flyttkedja.

Hillared

Hillared pekas ut som en kommunal kdrna dar i forsta hand ny bebyggelse ska forlaggas i
nara anslutning till befintlig bebyggelse. Kommunen ska ha en strategisk markreserv for att
snabbt kunna tillmotesga dnskemal i samband med nya bostader och
verksamhetsetableringar i dessa kdrnor.

Genom att binda ihop kommunala kdrnor och Svenljunga tdtort med goda
kommunikationer kan orterna stodja varandra och gemensamt uppréatthalla ett bredare
serviceutbud for kommunen som helhet. Med bra kommunikationer kan dven 6vriga
tatorter, smaorter och landsbygden kopplas till de kommunala karnorna, och fa tillgang till
utbudet. Orter som ligger utanfor kommungransen kan aven de bidra med viktigt underlag
for service, fritidsanlaggningar och kollektivtrafik.

Végledning

Fa till stand en utveckling av blandad bebyggelse i kdrnorna. Binda samman viktiga
malpunkter inom orten med gang- och cykelnat. Detaljplaner som sakerstéller utvecklingen
enligt ovan ska finnas. Det ger kdrnorna mojlighet att vaxa vilket i sin tur skapar 6kade
forutsattningar for forbattrad service samt utokad kollektivtrafik. Starka de kommunala
kdrnornas roll i den lokala bygden for att 6ka samarbetet emellan orterna for en uttkad
service.

LIS-plan

Aktuellt omrade ar utpekat i kommunens LIS-plan fran 2011. Omradet ar en naturlig
utveckling av Hillareds samhalle, omradet har idag endast nagot enstaka bostadshus, men
gransar till Hillared i soder. Omradets tankta utveckling ar en naturlig fortsattning pa
Hillareds samhille, infrastruktur som vatten och avlopp samt gatubelysning etc kan latt
byggas ut till planomradet. Narheten till samhéllet gor att all nybyggnation kraver
detaljplanering. Bebyggelsen kan utvecklas pa de mer flacka slanterna/platderna medan de
branta strandzonerna skyddas fran ingrepp. Konsekvenserna av detta bor inte leda till
nagon storre negativ paverkan pa naturen.
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LIS-omradet omfattar i huvudsak likaldrig granskog med svag markflora. En 6kad befolkning
i omradet kan leda till ett 6kat friluftsliv runt sjon. Konsekvenserna av detta bor inte leda till
nagon storre negativ paverkan pa naturen i omradet.

Lansstyrelsens kommentar:

Hillared (1a)

En exploatering sker forvisso inom i stort sett oexploaterad mark men omradet finns i nara
anslutning till viktig samhallsservice som kan behovas starkas. Kommunen anger att LIS-
omradet sémlost kan integreras i ortens gatunat och tekniska infrastruktur. Lansstyrelsen
vill har papeka att VA maste |6sas hallbart for att sjon Sdken som ar en naringsfattig sjo och
som, till delar bestar av riksintresse, inte ska paverkas negativt. Kommunen anger att de i
detaljplaneskedet ska skydda de branta strandzonerna fran ingrepp, de vardefulla
lovtradsrika strandskogarna och det rorliga friluftslivet. Kommunens intentioner, vilka
beskrivs i LIS-planen, att varje LIS omrade ska utredas avseende férekomst av vardefull
fauna och flora, ar viktigt for detta omrade da signalarten dvarghaxort har patraffats i
omradet.

Utdraé fran kommunens LIS-plan till vinster och Oversiksp/an till héger. Aktuellt omrdde markerat
med svart respektive rott.

Regionala och nationella perspektiv
Hoéghastighetsjdrnvagen Linkoping — Boras

Atgardsvalstudie for hoghastighetsjarnvagen mellan Linkdping och Boras har en delstracka
mellan Boras och Jonkdping. Denna delstrécka ar uppdelad i fyra delomraden 7-10.
Svenljunga kommun beroérs av delomrade 9 och 10. Delomrade 10 ar den sydligaste mojliga
dragningen och dar ar landskapet mindre kuperat &n delomrade 7-9. | en sydlig dragning
mellan Jonkoping och Boras, genom delomrade 10, &r landskapet mindre kuperat. De lokala
hojdskillnaderna ar sma, vilket gor att hoghastighetsjarnvdgen med nagra undantag i
huvudsak bedoms kunna forldggas pa bank och i bergsskarningar. Forekomst av |6sa jordar
gor att palad anlaggning bedoms vara mest kostnadsdrivande inom delomrade 10.
Sammantaget beddoms jarnvagen kosta mer per meter att anlagga i de norra delomradena
an i de sodra.
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Uppdrag att avbryta planering av nya stambanor fér hbghastighetstdg, snarast avsluta
projektet Hdssleholm-Lund samt pausa projektet Géteborg-Boras.

Regeringen beslutade 2022-12-22 att uppdra at Trafikverket att fran och med denna dag
avbryta planeringen for de s.k. centrala systemdelarna av de nya stambanorna, mellan
Linkdping och Boras respektive Hassleholm via Linkoping.

Strandskydd

Strandskyddet ar ett generellt skydd som géller i hela landet vid alla kuster, sjoar och
vattendrag. Det skyddade strandskyddet ar normalt 100 meter fran strandkanten, bade pa
land och i vattenomradet. Lansstyrelsen kan utéka strandskyddet upp till 300 meter, om
det behovs for att sakerstalla nagot av strandskyddets syften. Sjon Saken har ett utvidgat
strandskydd till 200 meter.

Strandskyddet syftar till att Iangsiktigt trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang
till strandomraden och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.
Delar av strandskyddet avses upphdvas i och med detaljplanen. For att strandskyddet ska
kunna upphéavas maste enligt plan- och bygglagen 4 kap. 17 § tva férutsattningar vara
uppfyllda:

e Om det finns sarskilda skal for det, och
e Omintresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses med planen vager
tyngre an strandskyddsintresset.

| 7 kap. miljobalken anges de sju sarskilda skal som finns fér upphavande av strandskyddet:

18 ¢ § Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphévande eller dispens fran
strandskyddet far man beakta endast om det omrade som upphéavande eller dispens avser

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behovs for en anldggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet
inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet,

6. behdver tasiansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

| 18 d § finns bestammelser om vad man far beakta som sérskilda skal utéver det som
anges i forsta stycket, om provningen galler ett sddant omrade for landsbygdsutveckling i
strandndra lagen som avses i 18 e §

18 d § Som sarskilda skal vid provningen av en fraga om upphavande av eller dispens fran
strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnéra lagen far man ocksa
beakta om ett strandnara lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidrar
till utvecklingen av landsbygden. Om prévningen géller en dispens for att uppféra enstaka
en- eller tvabostadshus med tillhérande komplementbyggnader och andra atgarder far man
i stéllet beakta om huset eller husen avses att uppforas i anslutning till ett befintligt
bostadshus.
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Sarskilda skal for upphavande av strandskyddet

Som sarskilt skal for upphavande av strandskyddet aberopas sarskilt skal enligt 7 kap. 18 d
§:

Det omrade som upphdvandet avser ar inom ett omrade for landsbygdsutveckling i
strandndara lagen dar ett strandnéra lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller
atgard bidrar till utvecklingen av landsbygden.

Motivering

Omradet ar utpekat i kommunens LIS-plan. | LIS-planen motiveras att aktuellt omrade ar
lampligt for utveckling av landsbygden med att omradet ar en naturlig fortsattning av
Hillareds samhalle, dar infrastruktur som vatten och avlopp, gatubelysning mm latt kan
byggas ut till omradet. Kommunen avser att upphava strandskyddet inom all kvartersmark
och allman platsmark - gatumark som ar belagen inom strandskyddat omrade.

Mellan foreslagen bebyggelse och strandlinjen kommer en remsa med naturmark att
bevaras. Bredden pa naturmarken mellan forsta raden av tillkommande kvartersmark och
strandlinjen varierar mellan ca 50-145 meter. Bevarande av gronytor medfor att
allmanhetens langsiktiga tillgang till strandomradet tryggas samt att goda livsvillkor for djur-
och véxtliv bevaras. Inom omradet foreslas bebyggelse med varierade upplatelseformer.
Forslaget medfor att allmdanheten kommer ha motsvarande tillgang till omradet narmast
sjon Saken som idag, vilket innebar att strandskyddets syften tillgodoses samtidigt som
Hillareds samhalle utvecklas. Inom hela omradet bevaras flertalet grona ytor, vilket skapar
grona strak mellan olika bebyggelseomraden. Det medfér dven att allmanheten kan passera
vid flertalet av dessa gronstrak samt forutsattningar for stora spridningskorridorer for djur-
och vaxtlivet. En utveckling av Hillareds samhalle okar forutsattningarna for starkt service i
samhéllet.

Natur och friluftsliv

Omradet utgors framst av granskog. Inom och i narheten av omradet har ett antal arter
patraffats enligt artportalen. Bland annat har ask som ar starkt hotad och signalarten
dvarghaxort patraffats inom omradet. En naturvardesinventering avses utforas inom ramen
for detaljplaneprocessen.

2023-05-12
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Saken

Sjon Saken ar en naturlig naringsfattig skogsjo. Sjon ar flikig och har flera 6ar.
Omgivningarna ar starkt kuperade med framfor allt barrskogar. Stranderna ar i allmédnhet
klippiga och stupar brant ned i vattnet. Vid sjon i vaster finns en naringsfattig bokskog som
ingar i Natura 2000 och ddrmed bedéms ha ett hogt skyddsvarde som naturtyp och hyser
flera skyddsvarda arter. | sjons Gstra branter har vi Galareds naturreservat med hoga
varden for bland annat fagellivet, lom och fiskgjuse hackar i sjon. Férekommande fiskarter
ar backroding, sik, gadda, brax, lake samt abborre. Langs sjons strander finns val
upptrampade stigar och tillgangligheten for det rorliga friluftslivet ar mycket god. Jakt och
fiske ar viktiga friluftsintressen i omradet.

Sjon paverkas starkt av reglering och i sjons sodra utlopp finns ett ddmme och kraftstation
som utgor ett definitivt vandringshinder mellan Lillan och Saken. Sjon paverkas dven av det
omfattande skogsbruket.

Véigledning SGkenomrdadet

Stodja lokala initiativ for att forbattra stigar och leder i utpekade omraden. Svenljunga
kommun ska bidra till att bevara och utveckla naturvardena genom att i ndra samarbete
med markagare och andra aktorer for en langsiktig hallbar foradling av natur- och
rekreationsomraden med hoga varden.

Saken runt — vandringsled

Runt Saken finns en vandringsled som &r ca 18 km. Leden gar delvis i Bords kommun och
delvis i Svenljunga kommun, leden gar bade pa minde skogsstigar och storre grusvagar. Pa
sina stallen ar det ordentligt kuperat. Langst upp i norr kan du valja tva olika vagar dér den
vastra gar pa sma skogsstigar och tar dig forbi Hinnareds lilla badplats. Den 6stra gar pa en
storre cykelvag. Efter nagon kilometer mots ledalternativen igen. Vid Hago i nordvast kan
du lamna leden for en liten stund for att titta pa de manga stora odlingsrésena. Har finns
ocksa en liten bokskog och flera aldriga ekar. | bokskogen finns ocksa ett mycket enkelt
vindskydd. Bokskogen vid Hago ar en rest av den mycket stora bokskogen och
kronoallmanningen Géalaveden.
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Vid Sagviken i soder kan du lamna leden ett stycke och se pa de stora jattegrytorna fran
istiden. Nere vid Sagvikens hamn finns en grillplats med vacker utsikt 6ver sjon.

Vandringsleden skots av byalaget och det rorliga friluftslivet ar mycket gott. En 6kad
befolkning i omradet kan leda till 6kat friluftsliv i och runt sjon. Konsekvenserna av detta
bor inte leda till nagon storre paverkan pa naturen i omradet. Byggnation enligt férslaget
medfor att stigarna/vagarna for leden behover flyttas till viss del. Det ar av stor vikt att en
eventuell flytt av stigar/nya stig-strackor knyter an till befintlig stig pa ett naturligt satt.

y .~,"‘\l(’“', " y M (s I TN ey
", Saack it \J 5 P Mo 8 9 -

Saken fiskevardsomrade

Sakens fiskevardsomrade omfattas av Frammesjon, Sjogardasjon, Mellsjon och Saken.
Saken ingdr i Atrans avrinningsomrade och &r med i Projekt Atranéring som syftar till att
6ka bestdndet av Atrandring i omradet. Sedan flera ar utsatts arligen gdsyngel for att 6ka
bestdndet, gdsen vaxer bra pa grund av den stora mangden smasik som finns i sjon. Aven al
utsatts regelbundet. Utbver gos finns gadda abborre, vitfisk, lake, al och sik.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Understkning) utgors de dominerande jordarter for
grundlager i omradet av berg och moran. Ovan berget finns ett tunt eller
osammanhangande ytlager av moran. Inom delar av omradet finns aven jordarten torv.
Detta kan komma att paverka utformningen av exploateringen inom omradet.
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Exploateringsforslag

| omradet mojliggors ett nytt bostadsomrade samt en forskola. Enligt framtaget forslag
rymmer omradet ca 375 bostdder i olika former (villor, radhus, kedjehus och
flerbostadshus).

Situationsplan som visar en éversikt éver hur omrddet kan utformas. Bsv arkitekter & ingenjérer.

Platsens forutsattningar:

”Att bo mitt i naturen” kan bli ett signum for bebyggelsen pa Sagviken. Stadsdelen kan med
fordel spegla hallbarhet exteriért som interiort och garna forses med nytankande miljo-,
energi- och tekniklésningar.

Byggtekniken och arkitekturen bor knyta an till skogsmiljon och terrangen som i sa stor
utstrackning som mojligt bor bevaras. Det ar platsens grona och kuperade terrdang som i
samklang med ny bebyggelse kan gora Sagviken till en karakteristisk stadsdel med en helt
egen karaktar.

Arkitektoniska aspekter:

Disposition och utemiljo:

Huvudgreppet, “att placera hus ut med gata” och lata terrangens framkomlighet diktera
huvudstraken for stadsdelens infrastruktur har legat till grund for stadsdelens fotavtryck
och utformning.
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Skogen bor inventeras och bevarandevarda skogspartier bor identifieras. Det kan bli
attraktivt med skogsdungar pa kuperad terrdng mellan stadsdelens olika kvarter. Skogen
bor gallras sa att ett avstand pa 25-30 meter till narmsta bebyggelse uppfylls for att sdkra
bebyggelsen fran vindfallda trad.

Mot vaster pa bergssluttningarna ned mot sjon Saken bor skogen gallras och darigenom
skapa fina utblickar fran stadsdelen i vaster. Blabérsris och mossa bor bevaras i
skogspartierna.

Logistik:

Stadsdelen kan byggas i etapper, gatunatet ar utformat sa att det pa ett rationellt vis gar att
bygga ut over tid.

Trafikrorelserna fungerar oberoende av etappernas uppdelning med bra floden utan “dead
ends” dven om man valjer att bygga ut etapperna i valfri ordning.

Beldggningen pa vagarna kan med foérdel vara oljegrus, en asfaltbelaggning med
"gruskaraktar”. Farthinder bor utféras av naturmaterial, garna stora granitbumlingar.

Parkeringar utfors med fordel med grasarmering. Tillgangligheten ska tillgodoses med
handikapparkeringar i ndra anslutning till flerbostadshusens trapphus.

Cykelparkering anordnas dels utomhus, dels tillsammans med rullstols- och
barnvagnsforrad i souterrangplan pa flerbostadshusen.

Miljohus i anslutning till flerbostadshusen planeras langs med vagarna for att undvika
backningsrorelser vid sophamtning.

GC-véagar leds genom- och kopplas ihop med befintlig GC-struktur i omradet sa Sagviken blir
integrerat som en naturlig del av Hillared, en plats dar man garna tar sin kvallspromenad.
Det kan med férdel planeras centrala samlingsplatser, vid flerbostadshusen gdrna med ett
mindre kvartershus vaxthus eller enklare paviljongbyggnad.

Riktlinjer fér form och fargsattning

Stadsdelen bor praglas av naturliga material garna trapanelkladda fasader i dova kulorer
som olivgron, silvergra, svart, falurod och gulockra. Ett gestaltningsprogram for omradet
kan medverka till att styra utformning, fasadkulorer och takmaterial.

Projektets hallbarhetsmal enligt Agenda 2030:

Nedanstaende hallbarhetsmal enligt Agenda 2030 bor beaktas och inarbetas i blivande
detaljplan.

GODHALSAOCH RENT VATTEN OCH
' i

BEKAMPA KLIMAT-
FORANDRINGARNA
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