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Svenljunga kommun Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Plan- och exploateringsenheten 2024-06-05

Planbeskrivning
Handlingar

Planhandlingar
Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser, 2024-06-04
Planbeskrivning med konsekvensbeskrivning och genomférandebeskrivning,

2024-06-05

Ovriga handlingar
Fastighetsforteckning, 2024-05-31

Grundkarta, 2024-06-03

Undersdkning av betydande miljdpaverkan, 2023-11-06

Bilagor

Dagvattenutredning, bsv arkitekter & ingenjorer ab, 2024-06-04

Sol- och skuggstudie/volymstudie, bsv arkitekter & ingenjorer ab, 2023-11-28
Markradonmatning, bsv arkitekter & ingenjorer ab, 2021-06-10

Geoteknisk undersdkning, Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB,
2021-05-10

Trafikutredning, Tyréns, 2018-05-08

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utveckling av befintliga verksamheter och
att mojliggora fastighetsreglering, samt att i begréansad omfattning dven skapa
utrymme for handel och hundgardar.

AB Blaklader vill expandera sin verksamhet, bade pa markytan och pa héjden,
bland annat for att mojliggora hoglager. Blaklader har dven forvarvat fastigheten
Svenljunga 5:482. For att mojliggdra en storre byggratt och for att bestimmelserna
for bada fastigheterna ska harmoniera tas en ny detaljplan fram. For att fa rum
med hela vandplanen i sydvast inom den egna fastigheten och darmed majliggora
fastighetsreglering, ingar en del av fastigheten Svenljunga 5:466 i planomradet. For
att mojliggdra hundgard for de anstélldas hundar planlaggs dven en mindre del av
planomradet for detta &ndamal.
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Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Plan- och exploateringsenheten 2024-06-05

Aven handel i begransad omfattning mojliggdrs av planen. Avsikten med
handelséandamal ar att mojliggéra handel i begransad skala, exempelvis outlet och
forséljning av verksamhetens varor under vissa tillfallen.

Delar av fastigheten Svenljunga 5:489 ingar i planomradet for att ”slacka ut” nu
gallande detaljplan. Den aktuella delen av fastigheten far anvandningen
verksamheter. Aven de delar av fastigheten Svenljunga 5:489 i vaster som utgors
av prickmark i nu gallande detaljplan tas med for att mojliggora byggratt inom
denna del.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldget i den norra delen av Svenljunga tatort och ingar i ett storre
omrade for olika former av industrier/verksamheter. Totalt utgoér planomradet
drygt 5,5 ha. Marken inom planomradet utgors idag av industri- och
verksamhetsmark. Planomradet angransar i norr och soéder till diverse olika
verksamheter, i 6ster till naturmark och i vaster till vdg 154 med bakomliggande
bostader.

Planomradet omfattas av fastigheterna Svenljunga 5:474, Svenljunga 5:482 samt
delar av fastigheterna Svenljunga 5:399, Svenljunga 5:489 och Svenljunga 5:466.
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Lantmdteriet 2023.
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Svenljunga kommun

Plan- och exploateringsenheten

Markagoforhallanden, servitut och annan upplatelse samt

granskvalité

Markagofoérhallanden

Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Svenljunga 5:474

AB Blaklader

Svenljunga 5:482

AB Blaklader

Del av Svenljunga 5:399

Svenljunga kommun

Del av Svenljunga 5:489

Prastagardet Fastighets AB

Del av Svenljunga 5:466

Preem AB

Servitut, ledningsratt

Belastar: Svenljunga 5:474
Till forman for: Vattenfall Eldistribution AB

Avtalsservitut
Transformatorstation

Belastar: Svenljunga 5:474
Till forman for: Vattenfall Eldistribution AB

Avtalsservitut
Kraftledning

Belastar: Svenljunga 5:474
Till forman for: Svenljunga kommun

Ledningsratt
Vatten och avlopp

Belastar: Svenljunga 5:474, Svenljunga
5:482, Svenljunga 5:489

Till férman for: Solor Bioenergi Egendom
Svenljunga AB

Ledningsratt
Fjarrvarme

| dvrigt belastas fastigheten Svenljunga 5:474 av fem avtalsservitut.

Granskvalitet

Grénserna inom planomradet har setts 6ver i samband med planarbetet.

Process

Planprocessen for detaljplanen genomfors med standardférfarande i enlighet med
5 kapitlet 7 § plan och bygglagen (PBL). Den har upprattats enligt Boverkets

foreskrifter (BFS 2020:5) och Boverkets allmanna rad (BFS 2020:6).

Standardforfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av betydande
intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller

antas medféra betydande miljopaverkan.

2024-06-05
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Svenljunga kommun Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Plan- och exploateringsenheten 2024-06-05

Myndigheter, fastighetsdgare, féreningar, enskilda med flera som har ett vasentligt
intresse av planen ska beredas tillfalle till samrad. Efter genomfort samrad kommer
planen vara utstalld fér granskning under minst tva veckor. Efter genomford
granskning kan planen antas. Antagandebeslutet och darmed detaljplanen far laga
kraft om den inte dverklagas.

Standardférfarande

Samrad Underrattelse Granskning :,, '_,. = Antagand

Processen for standardférfarande, Boverket.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Den géllande oversiktsplanen for Svenljunga kommun antogs av
kommunfullmaktige 2020-11-02.

| 6versiktsplan ar markanvandningen for aktuellt omrade utpekad som
Verksamheter. Storre industrietableringar ska i forsta hand ske i anslutning till
redan befintliga industriomraden som till exempel Lockryd eller Bergsater for att pa
ett hallbart satt utnyttja nedlagda resurser sa som infrastruktur med mera. For
verksamheter som ligger inom eller nara tatorter ska estetiska krav stéllas pa
utformningen av byggnader och tomtmark. Miljostérande verksamheter
omlokaliseras fran attraktiva boendeldgen/handelsomréade. Infor etablering av nya
industriomraden ska eventuell miljopaverkan i naromradet kartlaggas, till exempel
risk for lukt och buller och risker i samband med hantering av farligt gods, paverkan
pa vattenskyddsomrade och/eller visuella varden i landskapet. Samrad med
Lansstyrelsen kravs for tillstandspliktiga verksamheter. Miljéstérande verksamheter
separeras fran funktionsblandad bebyggelse.

For att ett livskraftigt naringsliv ska ha méjlighet att etablera sig och utveckling av
redan befintlig verksamhet ska kunna ske i kommunen kravs planberedskap for nya
verksamheter.

Omraden for verksamhet kan vara verksamheter som kan vara stérande,
miljopaverkande, ytkravande eller som genererar tung eller stor mangd trafik. |
kommunen finns det idag mark reserverad for verksamhet pa olika platser. Det
finns bland annat ledig mark for verksamheter i Svenljunga tatort.

| Svenljunga tatort finns det mark pa Préastagardet, Bergsater och norr om Atran vid
vag 154 for utbyggnad av verksamheter. En mindre utbyggnad féreslas vid
Spolaregatan i den norra delen av tatorten.

Vid exploatering i bland annat Svenljunga tatort dnskar Trafikverket ett
helhetsgrepp over trafikalstringen och dess effekter.
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Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Svenljunga kommun
2024-06-05

Plan- och exploateringsenheten

Den norra delen av planomradet ar utpekad som Gdng- och cykelvég - befintlig.
Viktiga malpunkter som noder, hallplatser, arbetsplatser, torg och offentlig- och
kommersiell service ska kopplas samman battre fér gang- och cykeltrafikanter. Om
mojligt vid planering, prioritera gang- och cykeltrafik samt kollektivtrafiken for att

oka maojligheten till alternativt resande med bil. Utveckla cykelnatet bade i
tatorterna men ocksa mellan tatorterna. Tillkommande byggnation far inte forsvara

planerade gang- och cykelstrak. Kommunen ska verka for att utveckla rekreativa
gang- och cykelstrak. Detta genom att utveckla rekreativa gang- och cykelstrak till

och inom kommunen.
Den gang- och cykelvag som finns utpekad i dversiktsplanen gar idag inte genom
planomradet. | Energigatans forldangning borjar en gang- och cykelvag som gar mot

dagvattendammen och fortsatter ldngs med Atran som strackningen enligt

oversiktsplanen visar.
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Hela detaljplaneomradet omfattas av verksamhetsomrade, detaljplanen innebar

dérmed ingen etablering av ett nytt verksamhetsomrade/industriomrade.
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Svenljunga kommun

Plan- och exploateringsenheten

Detaljplaner

Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Hela planomradet ar planlagt sedan tidigare. Inom aktuellt omrade finns fyra
gallande detaljplaner. Fér huvuddelen av omradet géller Detaljplan fér Bldkldder,
Svenljunga 5:474 m.fl. Svenljunga samhdlle, Svenljunga kommun. | 6vrigt berors

Detaljplan for Svenljunga 5:474 m.fl. Svenljunga kommun, Véstra Gétalands Ién och

Férslag till dndring och utvidgning av stadsplan fér Svenljunga Vég 154 mm,
Svenljunga kommun i viss omfattning. | valdigt begransad omfattning berdrs dven
Detaljplan for Prdstgdrdsgdrdet, del av Svenljunga 5:399 mm, Svenljunga kommun,

Viistra Gétalands ldn.

Detaljplan

Bestammelser

1465-P2018-2 (Antagen 2018)

J—Industri. Hogsta byggnadshdjd i den
vastra delen ar 8 meter, och i den
ostra/norddstra delen 12 meter. Endast
70 % av markytan far hardgoras.
Prickmark — mark som inte far forses
med byggnad och u-omradet —
markreservat for allmannyttiga
underjordiska ledningar finns bland
annat ut mot vag 154 och centralt
genom planomradet.

E: — Transformatorstation

GATA — Gata

1465-P41 (Antagen 2005)

LOKALGATA - Lokaltrafik

1465-P52 (Antagen 2003)

LOKALGATA - Lokaltrafik

15-SVS-131 (Antagen 1980)

IJmh —Med Jmh betecknat omrade far
anvandas endast for smaindustri-
andamal av sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas oldgenheter med
hansyn till sundhet, brandsakerhet och
trevnad, samt dér sa provas lampligt,
dven for handelsandamal. Lokaler for
livsmedelshandel far dock ej anordnas.
Prickmark — mark som inte far bebyggas
i Ostra och vastra delen. Byggnad far
uppforas till hogst 8 meter och hogst
halva tomtytan far bebyggas.

2024-06-05
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Svenljunga kommun Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Plan- och exploateringsenheten 2024-06-05

Gm — Med Gm betecknat omrade far
anvdndas endast for garage- och
bilservicedndamal. Prickmark — mark
som inte far bebyggas.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att
gdlla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomradet. For detaljplanen 1465-P2018-2 ar genomférandetiden
fortfarande géllande, fram till 2028. Grundregeln &r att en detaljplan inte far
andras fore genomforandetidens utgang om inte berorda fastighetsagare
godkanner det. Godkdnnande har inhdmtats fran de fastighetsdgare som dger mark
inom nu géllande planomrade. Undantaget Blaklader sjalva har skriftligt
godkdnnande inhdamtats fran agare till Svenljunga 5:489 samt Svenljunga 5:399.

Hela detaljplan 1465 P2018- 2 ersatts av aktuellt p/anforslag

9 (47)



Svenljunga kommun Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Plan- och exploateringsenheten 2024-06-05

Detaljplan 1465-P41 till véinster och detaljplan 15-SVS-131 till héger.

Andra kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-06-01 § 51 att ge positivt planbesked
med uppmaning att under kommande detaljplanearbete, félja motivering och
riktlinjer i bilagan till beslutet.

Forenlighet med oversiktsplanen och miljobalken
samt miljobedémning

Planen bedoms vara forenlig med géllande dversiktsplan.

Planen bedoms vara forenlig med tredje kapitlet i miljobalken som ror
grundlaggande bestammelser for hushallning med mark-och vattenomrade.

Enligt femte kapitlet i miljobalken ska kommunen och myndigheter sakerstalla att
uppstallda miljokvalitetsnormer iakttas. Planen forvantas inte ge upphov till sadan
paverkan att miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Med utgangspunkt fran ovanstaende lista gbr kommunen bedémningen att ett
genomférande av detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljépaverkan
sasom avses i Miljobalkens 6 kap. En strategisk miljobedémning bedéms darmed
inte behdvas.

Undersokning strategisk miljobedémning

Undersokningen visar pa att ingen strategisk miljobedémning behéver upprattas
for planomradet, da planens konsekvenser inte bedéms innebara risk for
betydande miljopaverkan.

10 (47)



Svenljunga kommun

Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Plan- och exploateringsenheten 2024-06-05

Svenljunga kommun fattar darmed beslut om att en strategisk miljobeddmning inte
kravs for aktuell detaljplan.

Platsens forutsattningar

Naturliga forutsattningar

Mark, vegetation och naturvarden

Marken inom planomradet ar relativt plan och har sin hogsta punkt i den norra
delen av omradet (148 m 6 h) och sin lagsta punkt i den 6stra delen av omradet
(145m 6 h).

Mellan fastighetsgransen mot vag 154 i vaster och befintlig byggnad finns en
grasyta. Aven stora delar av fastigheten Svenljunga 5:482 utgdrs av grasytor. |
samband med den nya utbyggnaden av verksamheten har nya grasytor skapats
inom stora delar av fastigheten dar det inte ar kor- och gangytor samt parkeringar.
I anslutning till entrén och vissa parkeringsplatser finns dven mindre trad
planterade. Det finns inga kdnda naturvarden inom planomradet. | den norra delen
av fastigheten Svenljunga 5:489 finns en mindre skogsdunge, framst bestaende av
bjork.

Inom omradet har ar 2017 Svart rodstjart som ar “néra hotad” observerats. Enligt
artdatabanken dr modernisering och ”“allman uppsnyggning” av industriomraden
och bangardar det storsta hotet. Asfaltering av “6verblivna”, ograsbevuxna
vegetationsytor, borttagande av ruderatmarker och upplag férsamrar
fodotillgdngen och mojligheten att hitta lampliga boplatser, och darigenom
revirens kvalitet och innebar ofta att arten férsvinner. Fértatning av urbana miljder
ar negativt om det innebar att 6detomter tas i ansprak. | nagon man kompenseras
forlusten av ldmpliga revir i befintliga industriomraden av att bra miljoer ofta
uppstar tillfalligt i samband med ny exploatering. Arten férekommer ofta tillfalligt
vid exempelvis byggplatser och infrastrukturprojekt.

Stora delar av marken inom omradet nyttjas i nagon form av verksamheten idag
och relativt stora ytor ar redan idag hardgjorda. Omradet kan inte betecknas som
"6detomt”. Planens genomfoérande medfér att storre ytor kommer bebyggas, vilket
aven géllande detaljplan medger. Det finns dven gott om industriytor i
planomradets omgivning da det ar beldget i ett verksamhetsomrade. Omradet
kommer dven fortsattningsvis anvandas for samma verksamhet som idag.
Konsekvensen for arten bedéms darmed vara ringa.
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Svenljunga kommun Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Plan- och exploateringsenheten 2024-06-05

Ortofoto éver planomradet i samband med
tillbyggnaden av verksamheten. Idag finns
fler grdsytor samt att tréd har planterats i
anslutning till vissa parkeringsplatser.
Lantmateriet 2023.

Planomrddets ungefdrliga avgrinsning

markerat med rédstreckad linje.

Staket, hdck och mur
Hela verksamheten &r inhdgnad med staket.

Geotekniska forhallanden

Stora delar av omradet ar bebyggt idag, alternativt utgors av hardgjorda ytor.
Omradet ar i stort sett helt plant. Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU)
jordartskartering utgors jordarten inom planomradet av isdlvssediment, sand.
Skattat jorddjup inom planomradet &r 10-30 meter enligt SGU:s jorddjupskarta.

H Isélvssediment, sand

Karta hdmtad fran SGU som visar att jordarten inom planomréadet utgérs av
isclvssediment, sand.

BGK utférde 2021 en geoteknisk undersékning inom fastigheten Svenljunga 5:474 i
syfte att kontrollera jordens geotekniska egenskaper fér grundldaggning av
tillbyggnad vid befintlig industri. Oster om planerad tillbyggnad har ett omréde
undersokts oversiktligt for framtida andring av detaljplan.
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Svenljunga kommun

Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.

Plan- och exploateringsenheten 2024-06-05

Vid ytan for planerad tillbyggnad utgdrs marken idag av grus- och asfaltsytor.
Maktigheten pa dverbyggnaden av asfalt och grus &r mellan 0,1 och 0,5 meter i
provtagningspunkterna. Den naturligt lagrade jorden under 6verbyggnaden bestar
av finsand och grovsilt ner till utférda provtagningsdjup mellan 4,0 och 10,5 meter
under markytan.

Det 6stra omradet, dar en dversiktlig undersokning utforts, bestod vid
undersodkningstillfallet av asfaltsytor kring befintliga byggnader och naturmark
langst dsterut. Inom asfaltsytorna férekommer en éverbyggnad av asfalt pa grus
som har en maktighet mellan 0,3 och 0,4 meter i provtagningspunkterna. Vid
ovriga ytor férekommer ett ytligt lager av mulljord vars méaktighet ar mellan 0,1 och
0,35 meter i provtagningspunkterna. Den naturligt lagrade jorden under dessa
ytliga skikt bestar dven inom denna del av finsand och grovsilt ner till
provtagningsdjup mellan 5,0 och 9,5 meter under markytan.

Sonderingar

Omradet for planerad tillbyggnad

| befintlig dverbyggnad ar sonderingsmotstandet ofta hogt med 10 kN motstand
eller mer vid trycksondering. | flertalet av punkterna har férborrning kravts genom
overbyggnaden for att kunna sondera i jorden darunder.

| den naturligt lagrade finsanden och grovsilten visar CPT-sonderingarna ett
spetstryck mellan 5 & 10 MPa fran underkanten av 6verbyggnaden till 22 meters
djup som djupast vilket innebér att jordens relativa fasthet &r medelhdg. | norra
delen av planerad tillboyggnad, punkterna 2101 — 2108, finns ett skikt mellan 6 &4 7
till 9 4 11 meter under markytan dar spetstrycket ar 3 4 4 MPa. Maktigheten pa
detta skikt ar 3 & 4 meter och jordens relativa fasthet ar lag har.
Trycksonderingarna visar motsvarande sonderingsmotstand med 5 & 10 kN
totalmotstand med undantag for skiktet med |ag relativ fasthet déar
sonderingsmotstandet ar 2 4 4 kN.

Sonderingarna har stoppats mot sten eller block eller i mycket harda jordskikt pa
djup mellan 7,6 och 22,3 meter under markytan.

Omradet for framtida utbyggnad

Inom det dstra omradet visar trycksonderingar ett totalmotstand pa 4 4 10 kN
vilket innebar att jordens relativa fasthet ar Iag till medelhog.
CPT-sonderingarna visar motsvarande mellan 4 och 10 MPa spetstryck.

Sonderingarna har stoppats i mycket harda jordskikt eller mot sten och block pa
djup mellan 17,3 och 22,8 meter under markytan.

Geohydrologiska forhallanden

Pejling av grundvattennivan utfordes i 2 6ppna grundvattenror 2021-04-19.
Vattennivan lag da 2,34 och 3,77 meter under markytan motsvarande nivaerna
+143,97 resp. +143,76.

Ostra omradet, dversiktligt
Under de ytliga skikten av mulljord eller 6verbyggnader bestar den naturligt
lagrade jorden av finsand och silt som har en maktighet pa 16 4 20 meter.
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Svenljunga kommun

Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.
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Jorden pa storre djup an sa har inte undersokts.

Sonderingar har stoppat mot sten, block eller stannat i mycket harda jordskikt pa
djup mellan 17,4 och 22,9 meter under markytan.

Grundvattennivan vid punkt 2116 13g pa 3,77 meter under markytan motsvarande
nivan +143,76 vid pejlingen 2021-04-19. Pejlingen utfordes under en period med
grundvattennivaer under de normala.

Forutsattningarna for grundlaggning av industribyggnader pa mark ar goda inom
omradet. Férutsattningarna liknar dem som gjorts for nu planerad tillbyggnad. Vid
projektering av nya byggnader rekommenderas att mer detaljerade
undersdkningar utférs nar byggnaders utformningar och placeringar ar kanda.

Tillfalliga schaktslanter kan stéllas i lutning 1:1,5 och permanenta slanter i 1:2.
Eventuell grundvattenniva ska vara sankt till minst 0,5 meter under schaktbotten
vid markarbeten.

Hardgjorda ytor bedéms preliminart kunna dimensioneras efter materialtyp 3B och
tjalfarlighet klass 2 enligt AMA Anldggning 17, tabell C/1.

Mot bakgrund av forekommande finsand och grovsilt samt en relativt plan terrang
beddms totalstabiliteten som god inom omraden dven med nya industribyggnader.

Friytor

Lek och rekreation

Langs med Atran, 6ster om planomradet, I6per en gadng- och cykelvag, vilken
fortsatter norr om planomradet (mellan planomradet och kyrkogarden).

Vattenomraden

Planférslaget innefattar inget vattenomréde. Narmaste vattenomrade &r Atran som
ar belagen cirka 140 meter fran planomradet. Cirka 75 meter 0ster om
planomradet finns en dagvattendamm.

Kulturmiljévarden

Fornlamningar och byggnadsminnen

Det finns inga kdnda fornldmningar inom planomradet. Om fynd patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen i Vastra Gotaland
ska kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljélagen.

Det finns inga byggnadsminnen inom planomradet.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns en verksamhetslokal pa fastigheten Svenljunga 5:474.
Narmast gatan ar bebyggelsen lagre och trappas sedan upp nagot langre in pa
fastigheten, mot Oster. Bebyggelsen langst vasterut mot vag 154 trappas upp nagot
at norr. | sydvast dr byggnaden ca 7 meter och i nordvast ca 9 meter, darefter
trappas byggnaden upp 6sterut till ca 12 meter. Den aldre delen har en ljusgra
fasad, medan tillbyggnaden har en morkare kulor i gratt. Delar av fasaden har dven
en vit farg. Den del som nyligen har férvarvats utgors av en byggnad i ett plan med
blagra trafasad i omradets sédra del, denna byggnad avses rivas. Inom
planomradet finns dven en brandvattentank.

| befintligt verksamhetsomrade finns det ett flertal industri- och
verksamhetslokaler av varierande karaktar, séder och norr aktuellt planomrade.
Gemensamt for omgivande bebyggelse i verksamhetsomradet ar att de har en
industri-/verksamhetskaraktar. Vaster om vag 154 finns ett antal bostader.

—

forda tillbyggnaden.

B
or

Delar av befintlig bebyggelse im planorﬁr_édet. Morkgra del till hoger i Ellc;ar den nyligen ut

Offentlig och kommersiell service

| planomradets narhet finns viss form av service, i form av bland annat
livsmedelsbutik och bensinmack. Mer omfattande service, i form av bland annat
butiker, skolor och vardcentral finns mer centralt i Svenljunga tatort.

Gator och trafik

Planomradet ar beldget 6ster om vag 154 (Nya Borasvagen) som ar statlig. | norr
angransar planomradet till Nylannesgatan och Energigatan. Delar av Energigatan
ingar aven i planomradet, i den nordostra delen. | sdder angransar planomradet till
Prastagardet och Nylannesgatan. Vag 154 ar en av huvudvagarna genom
Svenljunga tatort. Vdg 154 ar dven rekommenderad primar vag for farligt gods.
Nylannesgatan, Energigatan och Prastgardet ar lokalgator som endast forsorjer
verksamhetsomradet.
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ADT (arsmedeldygnstrafik) pa vag 154, forbi planomradet, uppgick ar 2021 till
5 195 fordon, varav 253(ca 5%) utgjordes av tunga fordon.

Hastighetsbegransningen pa vagarna i anslutning till planomradet &r 50 km/h.
"~/
S~
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Karta med éversikt 6ver de olika gatorna i planomrddets ndrhet. Lantmditeriet, 2023.

Gang och cykeltrafik

Det finns en gang- och cykelvag strax norr om planomradet som fortsatter oster
om omradet, utmed Atran. Séder om omradet ansluter en gdng- och cykelvag till
leden som gar utmed Atran. Gang- och cykelviagen gar vidare in till centrala
Svenljunga. Det finns ingen gang- och cykelvédg langs med Vag 154 eller
Nylannesgatan. Eventuella fotgdngare eller cyklister langs dessa vagar far saledes
rora sig langs med bilvagen.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ar Bordsvdgen, vilken ligger drygt 200 meter nordvast om
planomradet. Det finns dock ingen gang- och cykelanslutning eller 6vergangsstille
till hallplatsen fran aktuellt omrade.
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Hallplatsen Kommunhuset har béttre anslutning for gang- och cykeltrafikanter.
Genom att delvis ta sig via gang- och cykelvagen som ansluter séder om omradet
och delvis pa gator med blandtrafik &r det cirka 500 meter till hallplatsen.

Bada hallplatserna trafikeras av linje 360 som gar mellan Svenljunga och Boras.

Parkering, angoring och utfart

Parkering tillhérande verksamheten sker inom den egna fastigheten. Befintlig
parkering finns i planomradets dstra del.

Delar av befintlig parkering inom planomradet.

Enligt uppgift fran verksamheten angoérs planomradet med biltrafik framst
norrifran via Energigatan som ar en forlangning av Nylannesgatan, fran
trevagskorsningen vag 154/Nylannesgatan. For besokare och personal ar det dven
mojligt att angdra planomradet sdderifran med biltrafik, via Prastagardet, fran
fyrvagskorsningen vag 154/Nylannesgatan. Lastbilstrafik angor planomréadet
norrifran, fran Nylannesgatan, i anslutning till det omradet dér in- och utlastning till
verksamheten sker.

Gang- och cykeltrafikanter kan ansluta till gdng- och cykelvdgen antingen strax
soder eller norr om planomradet.

Delar av verksamhetens in- och utlastningsomrade till hoger i bild.
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Tillganglighet
Det finns inga stora hojdskillnader inom planomradet, vilket bedéms vara

gynnsamt utifran ett tillgdnglighetsperspektiv. Tillgdnglighetsfragorna bestar i
huvudsak av utformning av byggnader och entréer.

Omradet samt dess byggnader ska i storsta mojliga man anpassas for att underlatta
for manniskor med funktionsnedsattningar enligt riktlinjer i gdllande lagstiftning
samt Boverkets byggregler.

Entréer och kommunikationsutrymmen ska, dar det finns hojdskillnader, utjdmnas
med exempelvis ramp. Ovriga utrymmen i byggnaden bér anpassas och
nivaskillnader mellan utrymmen utjamnas. Viktiga malpunkter i byggnaden som
gangytor och trappor bor vara latta for ménniskor med nedsatt
orienteringsformaga att upptacka och hitta fram till.

Parkering for rorelsehindrade maste finnas max 25 meter fran entréerna. Det ska
vara latt att orientera sig med hjalp av skyltar, markbeldaggning och utformning.

Trygghet

Verksamhetsomraden kan ibland upplevas som otrygga platser, framfor allt under
dygnets och arets morka timmar och tider pa dygnet da omradet inte ar lika
befolkat. For att framja tryggheten i omradet bor sarskild vikt ldggas pa utformning
av belysning i omradet. | 6vrigt kan dven vegetation planeras och anpassas sa att
platser gar att dverblicka.

Skyddsomraden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for MSA-yta, inflygningszon till Landvetter
flygplats. Nya hinder kan ha negativ inverkan pa flygtrafiken. Lokalisering av hoga
byggnader/foremal (6ver 20 m) inom MSA-ytan ska samradas och remitteras
berord flygplats samt berérda myndigheter och en lufthindersanalys ska bestéllas
hos luftfartsverket.

Swedavia har meddelat att planforslaget inte kommer paverka flygplatsens
(Landvetter Airport) in- eller utflygningsprocedurer. Daremot ska LFV ha in allt som
overstiger 20 meter dver mark for en CNS-analys.

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade.
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Storningar och risker

Radon
Planomradet ligger inom normalriskomrade enligt kommunens oversiktliga karta.

Infor tidigare om- och tillbyggnad av verksamheten utférde bsv 2021
markradonmatningar samt stralningsmatningar av fylinadsmaterial utomhus.

For tillbyggnaden visade resultatet av markradonmatningarna tydligt att det kravs
ett radonsakert utforande av byggnadsgrunden for tillbyggnaden. | princip fyra av
sju matpunkter visar pa varden till eller klart 6ver gransen for hégradonmark.

Det rekommenderas laggning av radonskyddsduk med underliggande radonslang
for att vid behov senare kunna ansluta en radonflakt till denna. Platta pa mark bor
utforas i gastatt utforande.

Riktvarden for radongas i inomhusluft &r 200 Bg/m?3 i befintliga bostader och
lokaler som anvands for allmanna dndamal. (Socialstyrelsens allménna rad SOSFS
2004:6 samt SOSFS 1999:22). Samma riktvarde galler dven for nya
byggnader/tillbyggnader enligt Boverkets forfattarsamling (BFS 2017:5, BBR25).

Buller

Till féljd av att verksamheten byggs ut kan trafiken till och fran omradet forvantas
oka. Enligt bedémning fran verksamheten kan lastbilstransporterna dka fran
dagens ca 12 lastbilar per dag till ca 20—22 lastbilar per dag nér planen &r utbyggd.
Aven biltrafiken till och frdn omradet kan antas 6ka vid utbyggnad av
verksamheten. Planomradet ligger i ett verksamhetsomrade, vilka inte brukar
anses vara lika kdnsliga for bullerstérningar. Det mojliggdrs inte heller for
utvidgning av verksamheten narmare bostdderna som finns pa andra sidan vag
154. Verksamhetens in- och utlastning ligger i den norra delen och detta omrade ar
relativt skyddat mot vag 154 av befintlig byggnad.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet. | planomradets narhet
finns ett antal MIFO-objekt. En liten del av det norddstra hdrnet av fastigheten
Svenljunga 5:466 ingar i planomradet. Fastigheten finns med pa Lansstyrelsens
EBH-karta over potentiellt fororenade omraden. Primar bransch anges som
drivmedelshantering och som sekundér bransch anges bilvardsanldaggning,
bilverkstad samt akerier. Riskklassning har ej utforts.

Enligt avstamning med miljdavdelningen som utfort granskning av miljé- och
byggenhetens arkiv finns ingen information om att det ska ha skett lackage pa
fastigheten eller att det legat nagra cisterner pa den nordéstra delen av fastigheten
vid vandplanen (som ingar i aktuellt planomrade). Darmed bor det inte finnas
nagon risk for fororening pa den delen av fastigheten som inkluderas i
planomradet.
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Om nagon okdnd fororening skulle upptackas i samband med byggnation, gravning
eller liknande ska Milj6- och byggenheten i Svenljunga kontaktas snarast.

Oversvamning till foljd av stigande vatten eller skyfall

Planomradet ligger som minst cirka fyra meter hdgre dn vad &n Atran gér, i hojd
med planomradet. Ar 2015 utforde WSP Sverige AB, pa uppdrag av Myndigheten
for samhallsskydd och beredskap (MSB), en éversvamningskartering utmed Atran.
Enligt resultatet fran karteringen berdérs planomradet inte vid ett eventuellt
beraknat hogsta flode Atran.

Forandring i form av en storre andel hardgjord yta kan 6ka konsekvenserna till foljd
av ett skyfall. Stora delar av marken inom omradet ar hardgjord idag.
Genomslappliga ytor finns i viss omfattning inom planomradet idag. Marken kring
byggnader ska alltid utformas sa att ytvatten inte rinner mot dem och instdngda
omraden dar vatten kan samlas ska undvikas.

Det finns inga kdnda problem vid stérre regnmangder i omradet idag. Berakningar
visar att allt vatten vid ett skyfall inte kommer kunna tas omhand i
ledningssystemet utan i stallet kommer rinna ytledes.

En dagvattenutredning har tagits fram av bsv arkitekter & ingenjorer ab, 2024. |
samband med utredningen har en simulering utforts i Scalgo Live. Scalgo ar ett
webbaserat GIS-program som gor analyser av terrdngdata. Programmet har
anvants for att kunna identifiera lagpunkter, instangda omraden, dess vattendjup
samt vattnets rinnvagar vid ett skyfall. Scalgo visar hur vatten rinner och ansamlas
pa ytan vid valbara regndjup. Det ar viktigt att beakta att databerdkning och
modellering med Scalgo ar en férenkling av verkliga forhallanden, Scalgo ar alltsa
en form av lagpunktskartering och inte en hydraulisk modell. Storleken pa
vattenflodet visas inte, utan endast floédets riktning i landskapet samt var
dverskottsvatten samlas och blir stdende. Scalgo visar hur regnvatten rinner och
ansamlas pa markytan vid varierande regnmangder men tar inte hansyn till nagon
tidsfaktor. Programmet tar inte heller hansyn till hur vatten magasineras under
mark, hur dagvattnet magasineras i brunnar, ledningar, ledningsgravar eller
underjordiska magasin, infiltration mm. Detta leder latt till en 6verskattning av
oversvammade ytor.

Simulering i Scalgo har gjorts for en regnmangd pa 60 mm. Ett skyfall definieras av
SMHI som ett regn med nederb6rdsméangd pa 50 mm eller mer. Det kan motsvara
ett 100-arsregn.

Att simuleringen sker med 60 mm istéallet fér 50 mm beror pa ett antagande att 10
mm fyller dagvattenledningar och att resterande 50 mm hamnar pa markytan och
skapar éversvammade ytor.
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Karta som visar utdrag fran Scalgo med vattenansamlingar samt rinnvégar vid ett regndjup pa 60 mm. Gron farg
visar vattendjup upp till 10 cm, gult 10-30 cm och rétt Gver 30 cm. De storre lagpunkterna ar markerade med réda
ringar. Karta hamtad fran dagvattenutredning upprattad av bsv arkitekter & ingenjorer ab.

Vid en regnmangd av 60 mm uppstar ett antal storre vattenansamlingar vid de
lagpunkter som finns inom och strax utanfér planomradet. En del av lagpunkterna
kommer att byggas bort vid en exploatering och en del kommer att finnas kvar.
Lagpunkten som finns vid in- och utlastningen ar medvetet skapad och kommer att
vara kvar. De tva lagpunkterna inne pa omradet kommer sannolikt att byggas bort
vid exploatering. Lagpunkterna langst i norr och soder ligger mestadels utanfor
planomradet och kommer férmodligen vara kvar men behéver beaktas vid en
exploatering sa de inte férvarras.

Nagra tydliga rinnvagar mellan lagpunkterna och genom omradet uppstar inte vid
ett regn av denna storlek. Det kravs ett storre regn for att rinnvédgar ska uppsta.

Risk for ras, skred och erosion
Marken inom planomradet och narmaste omgivning ar plan. Det finns inga kénda
risker for ras, skred eller erosion inom planomradet.

Sweco VBB har 2004 utfort en oversiktlig kartering av stabilitetsforhallandena i
Svenljunga kommun, pa uppdrag av Statens Raddningsverk (numera del av MSB).

En liten del av planomradet ligger inom utredningsomradet, och resterande del
precis utanfor. Den del som ligger inom/i anslutning till planomradet ligger inom
zon Il enligt karta 1A. Inom zon Il finns inga forutsattningar for initiala skred eller
ras, men zonen kan komma att beroras av skred och ras som initieras i
angransande zon |. Det finns ingen direkt angransande zon | till planomradet.
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Narmaste zon | ar beldgen knappt 200 meter sdder om planomradet, i anslutning
till ett mindre vattenomrade.

For att ett omrade inte ska markeras i karta 1B ska minst erforderlig
sakerhetsfaktor enligt tabell 8.1 i Skredkommisionens anvisningar for
slantstabilitetsutredningar, Rapport 3:95 vara uppfyllda. Det finns inget omrade i
planomradets narhet som ar med i denna karta.

Stabilitetskartering 2003|
Vastra Gotalands lan
Karta 1a - Stabilitetszoner

Skala: 1:5000
m

Svenljunga, N

- S v, o s | .
M ool N \‘q/ SN svepa
Karta 1A tillhérande Oversiktlig stabilitetskartering 6ver Svenljunga kommun,
Sweco VBB. Planomradet markerat med rod cirkel.

Enligt utredningens slutsatser utgors jordarterna inom utredningsomradet for
stabilitetskarteringen generellt av relativt fast lagrad friktionsjord (lera har endast
patraffats inom mycket begransade partier). Detta medfor att
stabilitetsférhallandena inom storre delen av utredningsomradet i Svenljunga
kommun generellt &r mycket goda. Sakerhetsfaktorer mot brott vilka inte uppfyller
rekommendationerna fér en Gversiktlig stabilitetsutredning férekommer endast vid
ett fatal mycket branta erosionsslanter invid de vattendrag som genomskar
utredningsomradet (bl. a Atran).

Enligt geoteknisk utredning utford av BGK, 2021, bedéms totalstabiliteten i det
Ostra omradet som god inom omradet dven med nya industribyggnader, mot
bakgrund av férekommande finsand och grovsilt samt en relativt plan terrang.

Farligt gods-led

Planomradet ligger i anslutning till vdg 154 som ar rekommenderad transportled
for farligt gods. Vid framtagande av nya detaljplaner inom 150 meters avstand fran
en farligt gods-led ska riskhanteringsprocess beaktas.

Planforslaget medger ingen bebyggelse narmare vagen an befintlig byggnad. Detta
sakerstélls i planforslaget genom att marken mellan vdg 154 och befintlig byggnad
forses med prickmark — mark som inte far férses med byggnad. For den
byggnadskropp som ligger narmast vagen ar avstandet mellan byggnad och
vagkant drygt 20 meter.
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| samband med planarbetet har dialog férts med SARF (S6dra Alvsborgs
Raddningstjanstforbund) géllande riskhantering i ndrheten av farligt gods-led, vag
154. SARF har rekommenderat att planbestammelser om méjlighet till utrymning i
riktning bort fran vag 154 samt att byggnader ska utforas med avstdngningsbar
ventilation inférs pa plankartan. Om dessa atgarder fors in pa plankartan bedémer
raddningstjansten att riskfragan avseende farligt gods pa vdg 154 ar hanterad.
Plankartan forses darmed med planbestdmmelserna b, — Utrymning ska vara
mdjlig i riktning bort frén vdg 154 och b, — Byggnader ska utféras med
avstdngningsbar ventilation fér omradet narmast vagen. Ingen ny bebyggelse tillats
narmare vagen an vad befintlig byggnad ar placerad. Vad galler bestdmmelsen om
att utrymning ska vara mojlig i riktning bort fran vag 154 ar det inget som hindrar
utrymningsvagar mot vag 154, men det maste da dven finnas alternativa
utrymningsvagar i riktning bort fran vagen.

Miljofarliga verksamheter

Fastigheten Svenljunga 5:482 som ingar i planomradet dr markerad som en
miljofarlig verksamhet (avseende avfall, med prévningsniva C). Aven verksamheten
pa fastigheten Svenljunga 5:466 ar klassad som miljofarlig verksamhet
(fordonsservice och drivmedelshantering, med prévningsniva C). En liten del av
hornet av fastigheten Svenljunga 5:466 ingar i planomradet.

For fastigheten Svenljunga 5:482 ar det verksamheten som tidigare var verksam
inom fastigheten som var klassad som miljofarlig verksamhet. Verksamheten finns
inte langre kvar inom fastigheten och ar darmed inget som paverkar planforslaget.
Fastigheten har férvarvats av Blaklader och kommer anvandas for dess
verksamhet.

Med tanke pa att kemikalier hanteras i anslutning till pumparna pa fastigheten
Svenljunga 5:466 samt pa den vastra delen av fastigheten dar cisterner ligger under
mark finns det inga andra kdnda aspekter ur miljosynpunkt utifran miljobalken som
behover beaktas for Preem (fastigheten Svenljunga 5:466) i forhallande till
planforslaget.

Miljomal

Riksdagen har antagit mal for miljokvaliteten for 16 omraden. Malen beskriver den
kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo-, natur- och kulturresurser som ar
ekologiskt hallbara pa lang sikt. Detaljplanen beror framst miljomalet God bebyggd
milj6. Planforslaget innebér en utdkad byggratt, vilket medfor att befintlig
verksamhet kan expandera inom planomradet.

Befintlig infrastruktur i omradet kan darmed nyttjas pa ett effektivt vis. Stora delar
av planomradet &r redan hardgjort, och befintlig damm har kapacitet for
tillkommande dagvattenavrinning till féljd av planens genomférande.

Framtida byggnation/andring av byggnad bor utformas och anpassas pa ett
miljdanpassat satt.
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Miljomalen Begrdnsad miljpaverkan och Frisk luft bedéms i begransad omfattning
fa viss negativ inverkan till foljd av 6kad trafik till och fran omradet. Till foljd av
detta kan det ske en lokal kning av utslapp. Okningen av trafik och efterféljande
utslapp till och fran omradet bedéms inte vara av den omfattningen att det blir
olampligt.

Svenljunga kommun har valt att prioritera atta av miljékvalitetsmalen som anses
vara relevanta for kommunen att fokusera sarskilt pa, God bebyggd milj6 ar ett
utav dessa som ska prioriteras och framjas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
VA-ledningar finns inom och i anslutning till planomradet. Planerad bebyggelse
ansluts till befintliga ledningar. Dagens system klarar den 6kning av verksamheten
som planférslaget innebar.

| planomradets vastra del finns ett u-omrade utlagt i plankartan for att sdkerstalla
befintliga VA-ledningar.

Dagvatten

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten. Bsv
arkitekter & ingenjorer ab har, 2024, tagit fram en dagvattenutredning som
beskriver befintlig och framtida situation avseende dagvatten.

Planomradets dagvatten avvattnas at tva olika hall och till tva olika
dagvattenanldggningar for att sedan rinna ut i Atran. Till dammen i Prastagérdet (se
bild nedan) leds tva olika dagvattenledningar. Gatuvattnet fran den del av gatan
som ingar i planomradets norra del ar anslutet till en av dessa ledningar. Den sédra
ledningen &r tankt att avvattna Blakladers vidare expansion Osterut.

Till brandkarsdammen leds dagvatten fran stora delar av Blakladers befintliga
verksamhet samt fran delar av Svenljunga. Gatuomradet i den sodra delen av
planomradet &r ocksa ansluten till detta system. Dagvattnet leds forst till en
sedimentationsdamm innan det rinner ut i Brandkarsdammen som fran borjan ar
en korvsjo till Atran. Den ar ddrmed, till skillnad fran dammen i
Prastagdrdsdammen inte byggd med syfte att vara en dagvattendamm.
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Befintliga daévattenledningar inom och i anslutning till planomradet samt de tva dammarna. Planomradet
markerat med rott. bsv arkitekter & ingenjorer ab.

Planomradet har delats upp i olika omraden, beroende pa hur dagvattnet hanteras
och at vilket hall det rinner (se bild nedan). Det réda omradet rinner séderut till
Brandkarsdammen, det gor dven det bldaa omradet. Det gréna och det svarta
omradet rinner 6sterut till dammen vid Prastagardet. Det svarta omradet hanteras
med befintlig dagvattenlosning i form av en oljeduk med infiltration, men
braddning kan ske till dammen vid Prastagardet. De tvda omradena markerade med
gult hanteras med befintlig gatuavvattning.

Inom de roda, svarta och gula omradena planeras inga storre fordndringar jamfort
med dagens situation.
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Karta som visar de olika delomradena som anvénts som underlag for berakning
av befintlig situation. bsv arkitekter & ingenjorer ab.

Fordrdining

Dagvattnet fran den grona delen av planomradet kommer att ledas samlat i en
stérre dagvattenledning till den relativt nyanlagda dagvattendammen vid
Prastagardet. Dammen ar dimensionerad efter denna lednings maxkapacitet.
Berdkning av dagvattenflode fran omradet vid ett 10-arsregn med klimatfaktor
visar att ledningens maxkapacitet inte uppnas.

Det innebar att bade ledning och dagvattendamm har tillrdcklig kapacitet for den
foreslagna byggnationen inom omradet. Nagon ytterligare fordrojning pa
Blakldders fastighet behovs alltsa inte. Berdkning har skett med utgangspunkt att
all yta blir hardgjord i from av tak och asfalt, vilket innebér att hela det grona
omradet skulle kunna hardgoras utan att det krdvs nagon ytterligare fordrojning.

For det bld omradet behdver fordrojning av dagvatten ske med en volym av 14 m?.
Utredningen foreslas att denna fordrojning sker med ett makadammagasin inom
det bla omradet. Detta ar en beprévad metod men andra I6sningar for att fordroja
dagvattnet kan ocksa fungera.
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Da det réda omradet redan ar exploaterat och anslutet till den befintliga
dagvattenanldggningen brandkarsdammen har inga volymberékningar for
fordrojning utforts for detta omrade. Berakning av befintligt flode har utforts och
redovisas i dagvattenutredningen.

Rening

Berdkningar av fororeningar och féroreningsmangder i relation till den mottagande
recipienten Atran har utférts. Detta har utférts med dagvattenanldggningen
permanent damm for det grona omradet och makadammagasin for det bla
omradet.

Dagvattnet fran det gréna omradet renas i den befintliga dammen som har en
permanent vattenvolym. Denna vattenvolym ar viktig da den uppratthaller en
biologisk aktivitet som bryter ner och tar upp amnen mycket effektivare an en torr
damm. Resultatet visar att bade halten och méngden kadmium okar efter
exploateringen jamfort med fore. Darfor gors en spadningsberakning for att
berakna om denna mangd paverkar halten av kadmium i recipienten. Resultatet
visar att halten i recipienten inte 6kar.

Dagvattnet fran det bld omradet visar efter rening tkade halter av ett flertal
fororeningar jamfort med situationen fére. Detta kan forklaras av att
markanvandningen skogsmark omvandlas till industriomrade. Aven méangderna av
dessa dmnen okar. Att rena dagvatten till under dessa halter skulle vara kostsamt
och svart. Huvudsaken ar att halterna av dessa amnen inte okar i recipienten och
det visar berdkningar att den inte gor.

Ska det anldggas parkeringsplatser och/eller in- och utlastningsytor pa det gréona
om blda omradet ar det viktigt att dessa fort leds till oljeavskiljare. Ytorna far inte
ledas direkt till mark sa att infiltration kan ske. Detta pa grund av risk for férorening
av grundvattnet.

Rekommendationer, férebyggande skyddsatgarder

e Medveten anpassning och lutning av marknivan vid anldaggande av
parkering och korytor mm. Dagvatten far inte ledas mot byggnader,
grundkonstruktion eller bli staende i lagpunkter. Syftet ar att skydda
byggnader och infrastruktur vid intensiv nederbérd. Skyfallsvatten styrs
kontrollerat till angivna ytliga rinnvagar.

e Drdnering av byggnader och konstruktioner anordnas med syfte att skydda
dessa fran ytvatten och markfukt. Draneringsvatten kan behdéva pumpas till
dagvattenledning for att undvika att dagvatten tranger bakat in i
drdneringssystemet.

e Vid detaljprojektering av ledningssystem sakerstalls att dagvatten inte
riskerar att ddmma upp bakat i ledningssystemet och darmed orsaka
skador pa byggnadsdelar.
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e Tydliga skotsel- och underhallsplaner med regelbunden kontroll och
underhall av dagvattensystem och fordrojningsanlaggningar. En periodisk
skotsel ar viktig for att sakra dess langtidsfunktion. Igensattning av olika
delar reducerar kapaciteten samt ékar risken for problem med lokal
oversvamning och vattenrelaterade skador. Sarskilt viktigt ar det med
underhall och kontroll av brunnar och ledningar i lagpunkter dar det ar
extra viktigt att vattnet kan rinna undan.

e Vid anvandande av handelsgddsel for gronytor, buskar och trad finns det
risk for att kvave- eller exempelvis kadmiumbelastningen 6kar. Det
enklaste sattet for att forhindra detta, ar att undvika handelsgdédselmedel
vid berdrda grasytor. Biologiska godselmedel &r att foredra pa grund av
langre tids avgivning av kvave respektive (som regler) lagre innehall av
kadmium. Dagvatten kan med fordel anvandas till naringsbevattning savida
halten oljeamnen ar lag.

Avfall

Avfallshantering ska ordnas pa den egna fastigheten och ske enligt kommunens
foreskrifter om avfallshantering. Narmaste atervinningsstationer finns vid Orsgatan
och Hogelid, bada ca 1,5 km fran planomradet.

El, tele, bredband och varme

Det ar Vattenfall Eldistribution AB som ansvarar for elen i omradet. Elledningar
finns inom och i anslutning till planomradet. U-omraden har lagts ut for Vattenfalls
elledningar i den 6stra delen av planomradet som fortsatter séderut och ansluter
mot Nyldnnesgatan samt i den sydvastra delen.

Fjarrvarmeledningar finns i den sédra delen av kvartersmarken, befintlig
verksamhet ar ansluten till fjarrvarmenatet.

Verksamheten ar aven ansluten till fibernat.

Brand

Avstandet fran raddningstjanstens uppstallningsplats for slackfordon till
angreppsvag sasom entré, bor inte overstiga 50 meter. Avstandet fran slackfordon
till brandpost bor inte dverstiga 75 meter. Avstandet mellan brandposter bor
saledes inte 6verstiga 150 meter.

Vid slackning av en eventuell brand inom planomradet uppkommer férorenat
slackvatten. Nivareglering for dagvattendammen i 6ster sker med en munkbrunn
som genom hdjning av nivan aven kan hindra utflédet fran dammen i hdndelse av
en brand och det slackvatten som da leds hit. Eventuellt slackvatten for
tillkommande byggnation leds till dammen i éster.
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| den norddstra delen av planomradet finns en befintlig brandvattentank for
verksamheten inom planomradet, kapaciteten behover ses 6ver i samband med
utbyggnad av verksamheten.

Fastighetsdgaren ansvarar for att trygga den egen brandvattenkapaciteten, utover
brandposternas kapacitet. Brandvattenforsérjningen ska sakerstallas i ett tidigt
skede i samband med bygglov, enligt VAV P114 vid ny- och tillbyggnation. Placering
av eventuella brandvattenmagasin hanteras i samband med bygglov.

Planomradet ar beldget intill en bensinstation i sydvast. Sakerhetsavstand for
anldggande av bensinstation ska alltid utgd fran foreskrifter bl.a. MSB:s handbok
"Hantering av brandfarliga gaser och vatskor pa bensinstationer — mars 2015”.

Enligt myndigheten for samhaéllsskydd och beredskap, MSB:s foreskrifter far en
bensinstations pafyllningsanslutning till cistern inte placeras narmare an 25 meter
fran plats dar manniskor vanligen vistas, exempelvis kontor, butiker och
verksamheter. Avstandet kan halveras om vagg mot spillzon &r av obrannbart
material och lagst i brandteknisk klass El 60 utan ventilationséppningar och
brandtekniskt oklassade fonster. Hela avstandet galler dock for in- och utgangar.
Befintliga byggnader inom planomradet uppfyller detta avstand.

Post

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av verksamhetsomraden placeras postladan i en ladinsamling vid
infarten till omradet.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan. En placering som inte dr godkand, leder till att
posten inte borjar delas ut pa platsen.

Planforslag

Bebyggelse

Inom planomradet medges anvdndningarna Z — Verksamheter, L, - Hundgardar och
H - Detaljhandel. Kvartersmarken &ar lokaliserad till ett omrade som bedéms lamplig
for andamalet med hansyn till bland annat omgivande bebyggelse och allmanna
intressen.
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- Kvartersmark (Z) Verksamheter

Detaljplanen mojliggor utdkning av befintlig verksamhet inom planomradet, framst
genom att en hogre hojd tillats for bebyggelsen. | den 6stra delen ar avsikten att
mojliggbra hoglager och darmed tillats en hogre hojd har, med en totalhdjd om 30
meter. For att bebyggelsen inte ska upplevas lika dominant mot vdg 154 regleras
hoéjden narmaste vagen till en nockhdjd om 10 meter, och omradet i hojd med
befintlig tillbyggnad regleras med en nockhdjd om 12 meter.

For att ingen byggnation ska uppféras narmare vdg 154 an befintligt forses marken
har med prickmark. Aven |angs med fastighetsgranserna forses marken med
prickmark for att halla ett visst avstand mot allméan platsmark och angrdnsande
fastigheter. Dar allmédnnyttiga underjordiska ledningar finns har marken férsetts
med u-omrade for att mojliggdra utrymme och sédkerstéllande av ledningarna.

Byggratten pd mark regleras till 60 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.

- Kvartersmark (L1) Hundgérdar

Detaljplanen mojliggdér hundgardar, for hundar tillhérande personalen pa aktuell
verksamhet, pa en begransad yta i den 6stra delen av planomradet. Da ytan dar
hundgardar planlaggs dven medger verksamheter regleras hojden och byggratten
pa mark till samma som for omgivande mark (en totalhdjd om 30 meter och
byggratten blir 60 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet). Delar av ytan
forses dven med prickmark och u-omrade.

- Kvartersmark (H) Detaljhandel

Detaljplanen mojliggdr detaljhandel inom en begrdnsad yta i den sddra delen av
planomradet. Da ytan dar handel planlaggs dven medger verksamheter regleras
byggratten pd mark till samma som for omgivande mark (60 % av fastighetsarean
inom anvandningsomradet) och totalh6jden regleras till 15 meter. Delar av ytan
forses dven med prickmark och u-omrade.

Stadsbild och gestaltning

Planomradet ligger i ett industri- och verksamhetsomrade. Karaktaren pa
bebyggelsen ar delvis varierande, typisk bebyggelse for industri- och
verksamhetsandamal. Bebyggelsen i ndromradet ar frdmst av lite lagre karaktar.

Befintlig bebyggelse inom planomradet ar lagre ut mot vag 154 for att sedan
trappas upp nagot langre in pa fastigheten. Aktuellt planforslag mojliggor att
bebyggelsen kan trappas upp betydligt mer langre in pa fastigheten, upp till 30
meter for att mojliggdra verksamhetens behov av hoglager. Mot vagen sakerstalls
att befintlig bebyggelse fortsatt kommer vara lagre, en bit in mojliggors nagot
hogre hojd for att behalla den upptrappning som finns. For fastigheten Svenljunga
5:482 géller en totalhojd om 15 meter.
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Generellt sett ska estetiska krav stéllas pa utformningen av byggnader eller tomter
for verksamheter som ligger inom eller néra tatorter.

Den hogre bebyggelsen som mojliggors enligt detaljplanen medfor att bebyggelsen
kommer bli synlig fran betydligt fler hall. Bebyggelsen kommer bland annat att bli
synlig frdn Herrekvarnsvagen som ligger pa andra sidan Atran. Skog finns dock till
viss del mellan Herrkvarnvagen och planomradet, vilket bedéms mildra utblickarna.
Aven fran gang- och cykelstraket langs med Atran kommer bebyggelsen bli synlig.
Nedan redovisas ett antal gatuvyer utifran ett fullt utbyggt planférslag.

Gy frin Ny Bckmvdgen

Overblick éver de gatuvyer som redovisas nedan.

Gatuvy 1, fran vdg 154, sett norrifrdn. Bruna volymer visar bebyggelse inom planomrddet och graa
volymer bebyggelse utanfér planomrddet. Bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2023.

2024-06-05
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Gatuvy 2, fran vdg 154, sett norrifrén. Kartunderlag frén Google Maps. Bsv arkitekter & ingenjérer ab,
2023.

Gatuvy 3, fran vdg 154, sett séderifran. Bruna volymer visar bebyggelse inom planomrdadet och gréa
volymer bebyggelse utanfér planomrddet. Bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2023.

Gatuvy 4, fran Herrekvarnsvégen. Bruna volymer visar bebyggelse inom planomrddet och gréa
volymer bebyggelse utanfér planomrddet. Bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2023.
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Borasvagen
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Sektion inom en del av planomradet som visar hur bebyggelsen trappas upp. Se situationsplanen
nedan fér vilket omrdde sektionen avser. Bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2023.

L A AN - ’ ¢ SITUATIONSPLAN SKALA 1:2000
T A TOMT = 51 640m*
60% = 30 984
BYGGNADER :
BEF.BYGGNADER = 10 030,5m°
TILLBYGGNAD 1= 17 008m*
TILLBYGGNAD 2= 3 924m*

TOTALT BYGGNADER = 30 962,5m* = 59,9%

Situationsplan som visar ett exempel pa hur planomradet kan bebyggas. Situationsplanen redovisar
dven vilket omrdde sektionen i bilden ovan avser. Bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2023.

Genom att stor omsorg laggs pa gestaltningen och utformningen av bebyggelsen
samt dven gestaltningen av tomtmarken kan konsekvenserna av den hogre
bebyggelsen mildras. | och med att den hdgre bebyggelsen framst mojliggdrs en bit
in pa fastigheten beddéms inte paverkan for omgivande bebyggelse bli lika
omfattande.

Da vag 154 som passerar forbi planomradet ar en av infartsvagarna till Svenljunga
tatort ar gestaltningen av vikt. Bestammelser som sakerstaller/mojliggor en
trappeffekt av bebyggelsen har inforts pa plankartan (reglering genom totalhojd
och nockhojd). Den hogre bebyggelsen kommer inte kunna placeras narmast
vagen.
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Genom att bebyggelsen successivt 6kar i hdjd skapas en valkomnande och mindre
dominant upplevelse. For att bryta ner skalan ytterligare, utover
upptrappningen/variationen av hojden inom omradet, kan den hogre bebyggelsen
ldngst in pa fastigheten exempelvis utformas genom att fasadernas element bryts
upp. Detta kan exempelvis ske genom att addera mindre element, material,
fasadkulor, fonstersattning, och skiftande strukturer. Vegetation inom planomradet
ar ytterligare en aspekt som kan inverka positivt pa upplevelsen av de hogre
byggnadskropparna. Fargsattningen kan med fordel utga fran omgivande natur i
Oster for att pa ett effektivt satt smalta in i omgivningen.

Sol- och skuggstudie

Sol- och skuggstudier har utforts av bsv arkitekter & ingenjorer ab. Resultatet visar
att omgivande bebyggelse inte paverkas i nagon storre utstrackning vid host- och
vardagjamning av den hoga héjden som mojliggors enligt detaljplanen. Vid host-
och vardagjamning ar det ett fatal fastigheter som kommer paverkas av
skuggbildning vid 08.00.

Vid kl. 12.00 och 16.00 vid var- och hostdagjamning visas att ingen bebyggd del av
omgivande fastigheter paverkas i nagon storre omfattning. Vid 16.00 paverkas
angransande naturmark till viss del av skuggbildning. Nedan redovisas sol- och
skuggstudie for var- och hostdagjamning for klockslagen 08.00, 12.00 och 16.00.

Vardagjamning (20 Mars)
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Sol- och skuggstudier under olika klockslag vid vardagjdmning, bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2023.
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Hoéstdagjamning (22 September)
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Sol- och skuggstudier under olika klockslag vid héstdagjémning, bsv arkitekter & ingenjérer ab, 2023.

Offentlig och kommersiell service

Planen mojliggér kommersiell service i viss omfattning da planen mojliggor for
anvandningarna Verksamheter och Detaljhandel. Planens genomfoérande beddms
dock endast i begransad omfattning utgoras av service da verksamhetens framsta
utveckling syftar till lagerverksamhet.

Anvandningsbestammelser

JA

L1

Verksamheter. Syftet med bestammelsen ar att mojliggdra expansion
av befintlig verksamhet. Anvandningen verksamheter kan tillampas for
omraden for service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning,
partihandel och annan jamforlig verksamhet med begransad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingar i
anvandningen.

Detaljhandel. Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra handel i
begransad omfattning. Exempelvis for outlet vid vissa tillfallen och
forsaljning av verksamhetens varor. Anvandningen Detaljhandel
anvinds for omraden for handel med varor och tjanster. Aven
komplement till handelsverksamheten ingar i anvandningen.

Hundgardar. Syftet med bestammelsen ar att mojliggéra hundgardar
for de i personalen som har hundar. En begransad yta mojliggor
darmed detta behov.

2024-06-05
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Gata. Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstédlla befintlig gata samt
att inga delar av nu gdllande detaljplan ska [dmnas kvar.

Egenskapsbestammelser

h1

h2

€1

b1

b2

ui

Hogsta totalhojd. Syftet med bestdammelsen ar att mojliggora
byggnation till angiven hogsta totalhojd och darmed mojliggora
hoglager som tillgodoser verksamhetens behov.

Hogsta nockhdjd. Syftet med bestammelsen ar att mojliggora
byggnation till angiven hégsta nockhéjd och darmed en trappeffekt
mot vdg 154.

Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestammelsen &r att
halla avstand till vag 154 samt angransande fastigheter och allman
platsmark, men dven for att forhindra byggnation inom u-omraden.

Storsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Syftet med bestammelsen ar att reglera i vilken
omfattning fastigheten far bebyggas.

Utrymning ska vara mojlig i riktning bort fran vag 154. Syftet med
bestammelsen ar att minska riskerna for personskador vid en
eventuell olycka med farligt gods pa vag 154.

Byggnad ska utféras med avstangningsbar ventilation. Syftet med
bestammelsen &r att minska riskerna for personskador vid en
eventuell olycka med farligt gods pa vag 154.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggora sdkerstdllande av allméannyttiga
underjordiska ledningar.

Genomforandetiden &r 5 ar 6ver hela planomradet och bérjar galla
fr.o.m. laga kraftdatum.

Friytor, allman platsmark

Allmén platsmark med utrymme for bland annat rekreation finns direkt 6ster om

planomradet.

Gator och trafik

| samband med framtagandet av nu aktuell detaljplan utférdes en trafikutredning
av Tyréns 2018. Framfor allt for att underséka hur den dkade trafiken och paverkan
pa det statliga vagnatet som den planerade utbyggnaden kunde férvantas
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medfora. Utredningen utfordes utifran tva olika utbyggnadsscenarion, ett med en
exploateringsgrad om 50% och ett med en exploateringsgrad om 70%. Enligt
utredningens sammanfattning och slutsats uppvisar foreliggande trafikprognoser
och kapacitetsberdkningar goda trafikforhallanden och trafikavveckling, bade i
trevagskorsningen och fyrvagskorsningen vag 154/Nyléannesgatan, dven efter det
att fastigheten Svenljunga 4:474 m fl. ar utbyggd och med trafikprognosen for ar
2040. Berakningsresultaten visar ocksa pa att det ar god kapacitetsmarginal i
trafiksystemet. Utbyggnaden av planomradet bedéms darfér inte medféra
konsekvenser for biltrafiken som kraver sarskilda atgarder.

Olycksstatistiken uppvisar inga uppenbara trafiksdakerhetsproblem i dagslaget, vare
sig pa vag 154 eller i de tva korsningarna med Nylannesgatan. Aven om 6kad trafik
till ar 2040 som en foljd av utbyggnaden till Blaklader 6kar risken for olyckor nagot,
bedodms trafiksdkerhetslaget inte heller framover utgéra nagot egentligt problem.

Utifran utford trafikutredning som utforts utifran ett scenario om att 70 % av
omradet skulle bebyggas beddms utredningen fortsatt vara aktuell for detta
planforslag. Planforslaget mojliggor en byggratt om 60 %, men da ytterligare en
fastighet har lagts till i planen, vilken har forvarvats av Blaklader kan ungefar
samma byggnadsarea beddmas vara aktuell.

Inom planomradet finns interna gator och trottoarer for besékande och personal
till verksamheten.

Mellan planomradet och vag 154 finns en grasremsa och delvis ett dike, vilket
innebér att planomradet inte angransar direkt till vagen. Det far inte tillskapas
nagra nya in- och utfarter fran planomradet, till vag 154. Befintliga in- och utfarter
som anvands av verksamheten till vag 154 ska nyttjas dven i fortsattningen. |
angransande detaljplan mot vag 154 finns utfartsforbud utlagt mot fastigheten
Svenljunga 5:474. Det innebér saledes att ingen ny in- och utfart far anordnas fran
fastigheten mot vag 154.

Trafikverket ser det 6nskvart med vagvisning for foretaget for att styra trafiken ratt
och minimera felkérningar. Ansokan for detta goras via Trafikverket, mer
information kring detta finns pa Trafikverkets hemsida.

Parkering, angoring och utfart

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning
och lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i ndrheten av
denna. Det ar den enskilda fastighetsagarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och
bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da dven dessa raknas
som fordon.

En angoringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser for rorelsehindrade ska
kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvandbar entré
till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.
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Parkeringsplatserna for verksamheten ska I6sas inom den egna fastigheten, fragan
hanteras vidare i samband med bygglovsprovning. Parkeringsplatserna avses
framst hanteras i den Ostra/nordostra delen av fastigheten.

Planens genomfdrande behover dven beakta att raddningsfordon ska ha mojlighet
att na bebyggelsen.

Sedan maj 2020 géller retroaktiva krav for uppvarmda byggnader, som inte ar
bostadshus, med fler an 20 parkeringsplatser i byggnaden eller pd tomten. Dessa
ska ha minst en laddningspunkt for elfordon senast den 1 januari 2025.

Gang och cykeltrafik

Planens genomférande medfor inga forandringar for gang- och cykeltrafiken. En
gang- och cykelanslutning finns i direkt anslutning till Energigatan, vid
planomradesgransen samt sdder om planomradet.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning av mark, vatten och naturresurser

Hushallningen av mark bedéms vara god da mark som i stor grad redan ar
hardgjord mojliggor utokning av befintlig verksamhet. Det innebar aven att
befintlig infrastruktur kan nyttjas i hogre grad dn om ett oexploaterat omrade tas i
ansprak.

Detaljplanens genomférande beddéms medféra viss lokal 6kning av trafiken i
omradet. For personal som arbetar pa verksamheten finns det férutsattningar for
hallbart resande, med god anslutning till gang- och cykelvdgnat samt busshallplats
inom gangavstand. Under byggtiden alstrar byggverksamheten transporter.

Dessa bor planeras sa att storningarna i naromradet minimeras. Parkeringsbehovet
for bade bilar och cyklar ska I6sas inom planomradet. Fjarrvarme finns i
naromradet och befintlig byggnad ar ansluten till fjarrvarmenétet.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Vattenforekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Allt vatten som leds till
forekomster paverkar vattenkvaliteten. Ytvatten fran planomradet avrinner till
vattenférekomsten Atran: Svenljunga — sammanfléde med Assman. Enligt VISS,
vatteninformationssystem Sverige ar miljokvalitetsnormen fér Atran: Svenljunga —
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sammanfléde med Assman god ekologisk status 2033 och god kemisk
ytvattenstatus med mindre stranga krav for bromerade difenyletrar (PBDE) och
kvicksilver.

Enligt VISS &r den ekologiska statusklassningen fér Atran: Svenljunga —
sammanfléde med Assman ”mattlig”. Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for
beddmningen. Kvalitetsfaktorn fisk ar bedémd till mattlig status eftersom fiskar
inte kan vandra naturligt i vattensystemet pa grund av vandringshinder som har
skapats av manniskan. Vattenkvaliteten &r god, vilket indikeras av status for
naringsamnen, kiselalger och bottenfauna och &r inte paverkad av férsurning.

Den kemiska statusen ar klassad som “uppnar ej god” enligt VISS. Statusen “uppnar
ej god” ar satt med avseende pa halten kvicksilver och PBDE. Gransvardena for
PBDE och kvicksilver dverskrids i alla Sveriges undersdkta ytvattenférekomster;
sjoar, vattendrag och kustvatten.

Planomradet ligger inom Svenljunga grundvattenforekomst som ar en sand- och
grusforekomst med mycket goda uttagsmojligheter. Statusklassningen for
grundvattenférekomsten Svenljunga ar god kemisk och kvantitativ status.

| utford dagvattenutredning av bsv arkitekter & ingenjorer ab, gérs beddémning att
MKN inte forsdmras, under forutsattning att foreslagna reningsatgarder vidtas. Den
befintliga dagvattendammen och det foreslagna makadammagasinet klarar att
rena fororeningar sa effektivt att de inte paverkar recipienten. Detta visar de
spadningsberdkningar som har utforts. Om parkeringsplatser och ytor dar
lastfordon star under en ldngre tid sdsom in- och utlastning inte leds direkt till
infiltration i mark utan till oljeavskiljare eller oljefilter ar beddmningen att MKN for
grundvatten inte paverkas negativt.

Luft

Planens genomforande beddms medféra 6kad trafik till och fran omradet, vilket
kan medféra en lokal 6kning av utslappen till luft i omradet. Okningen bedéms
dock inte vara av den omfattningen att planférslaget bidrar med okad luftpaverkan
i nagon markbar utstrackning.

Buller

Kommuner med mer &n 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet.
Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter
pa manniskors halsa. Svenljunga kommun omfattas inte av denna
miljokvalitetsnorm.

Halsa och sdkerhet

For att minska konsekvenserna for personskador for de som befinner sig inom
verksamheten vid en eventuell olycka med farligt gods pa vag 154 har plankartan
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forsetts med bestammelse om att utrymning ska vara méjlig i riktning bort fran vég
154 och att byggnad ska utféras med avstangningsbar ventilation.

Trafik och buller

Trafiken och ddrmed bullernivaerna kan forvantas oka till viss del vid utbyggnad av
planomradet i full skala i jamforelse med vad nu géllande detaljplan medger. En
trafikutredning utférdes for nu gallande detaljplan dar det bedémdes finnas
kapacitet i vagnatet for tillkommande trafik. | nu aktuellt planférslag mojliggors en
betydligt hogre hojd, men da avsikten framst ar hoglager inom denna del bedoms
det inte ha en vésentlig paverkan pa trafik- och bullersituationen.

Utbyggnadsalternativ

Utbyggnadsalternativet medfor att verksamheten kan nyttja omradet effektivare
genom en val tilltagen totalhojd och darmed mojliggdra hoglager. Det innebar dven
att verksamhetens lager kan koncentreras till en plats. Planen forvantas aven
medféra viss 6kning av trafikalstringen till och frdn omradet. Aven i géllande
detaljplan mojliggdrs en vasentlig utékning av fastigheten och berakningar av
kapaciteten i vagnatet bedomdes da finnas. | begransad omfattning kan aven
hundgardar, vilka r avsedda fér de anstilldas hundar, anordnas. Aven handel, i
begrinsad omfattning kan anordnad inom planomradet.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att befintlig verksamhet kan utvecklas enligt nu géllande
detaljplan, men det mojliggor inte det behovet som verksamheten har pa hojden.
Det finns dven prickmark och u-omrade som gar genom fastigheten dar det tidigare
funnits ledningar. Denna begransning i detaljplanen innebar dven att det inte skulle
vara mojligt att sammanbygga eventuell utbyggnad med befintlig bebyggelse inom
omradet.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sakerstalla alla barn méanskliga rattigheter. Lagen innebér att for varje beslut som
far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn ska en bedémning av vad
som ar barns basta géras. Om det finns mer &n ett alternativ ska den I6sningen
valjas som bast tillgodoser barns basta.

Beddmningen av vad som ar barns basta ska baseras pa bland annat beprovad
erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter.
Barnkonventionen innefattar dven krav pa barnens delaktighet och inflytande i de
beslut som far konsekvenser for barn samt krav pa att inga barn far diskrimineras
pa grund av tex funktionshinder eller sprakkunskaper. Darutover har, enligt
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barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda forutsattningar for en
optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt, utbildning samt ratt till vila och lek.

Det omrade som omfattas av detaljplanen utgors idag av omrade for
verksamheter. Omradet &r inte pa nagot satt avsett for barn idag. Allman plats
ingdr till viss del i form av gata i planomradets nordostra del. Inga forandringar sker
har mot gallande detaljplan men det kan innebéra att barn forekommer pa gatan
for att ta sig till anslutande gang- och cykelvag. Gang- och cykeltrafikanter far
samsas med motorfordonstrafik. | 6vrigt beddms inte barn paverkas pa nagot satt
till f6ljd av planforslaget.

Genomférandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen provas enligt standardforfarande. Planarbetet paborjades 2023-04-04
och berdknas bedrivas enligt nedan preliminar tidplan.

Samrad kvartal 4 2023/kvartal 1, 2024
Granskning kvartal 2, 2024

Antagande kvartal 3/4, 2024

Laga kraft kvartal 3/4, 2024

2024-06-05
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Genomforandetid

Genomférandetiden &r fem &r fran det datum planen far laga kraft. Andras eller
upphavs planen under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt till ersattning
for den skada denna dsamkas. Efter genomférandetidens utgang fortsatter
detaljplanen med dess byggratter att gélla och dndras eller upphavs planen da
finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt gar férlorade.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar ansvarig for allman platsmark, vilket i huvudsak innebar att
kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman
platsmark. | aktuell detaljplan utgors allman platsmark av GATA.

Kommunen har vid kommunalt huvudmannaskap en rattighet, samt vid
fastighetsdgarens pakallande ocksa en skyldighet, att mot forfattningsenlig
ersattning |6sa in allman platsmark som inte redan ar i kommunal dgo. Allman
platsmark inom aktuellt planomrade ar redan i kommunal &go.

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. Kommunen &r
huvudman for de allmanna vattentjansterna. Kommunen ansvarar for utbyggnad,
drift och underhall av det allmanna ledningsnatet, mot att fastighetsdgarna
erldgger taxeenliga anlaggnings- och forbrukningsavgifter.

Exploatoren ar ansvarig for byggnation inom kvartersmark samt att parkering
anordnas pa ett varaktigt satt. Det ar exploatdrens ansvar att fastigheten ar
ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet samt el och eventuell tele
och fiber.

Vattenfall ansvarar for eldistributionen i omradet. Ernstson kraft har fiberledning
inom omradet och Sol6r Bioenergi har fjarrvarmeledningar i omradet.

Skanova och Net at Once har ledningar inom planomradet.

Servitut och ledningsratter

Fastigheten Svenljunga 5:474 belastas av tva avtalsservitut, for
transformatorstation och kraftledning till forman for Vattenfall Eldistribution AB.
Det finns ingen transformatorstation inom planomradet och vissa av Vattenfalls
ledningar har redan flyttats. Servitutens aktualitet bor darmed ses dver och
upphavas dar de inte dr aktuella. Upphavande av servitut bekostas av exploatdren.

Fastigheten Svenljunga 5:474 belastas av ledningsratter for vatten och avlopp samt
fiarrvarme till forman for Svenljunga kommun respektive Solor Bioenergi Egendom
Svenljunga AB. De VA-ledningar som ligger inom byggbar mark och som ar
sakerstallda med ledningsrétt ar inte i bruk. Enligt detaljplaneférslaget ligger dven
en fjarrvarmeledning som ar sakerstalld genom ledningsratt inom
byggrattsomradet. Ledningarna kan darmed behova flyttas i samband med
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byggnation. Exploatoren star for kostnaderna som uppkommer till féljd av flytt av
ledningar samt upphavande av ledningsratter.

Fastigheten Svenljunga 5:474 belastas av fem avtalsservitut.

Respektive ledningsagare ska bevaka planprocessen samt ansvara for att sakra sina
ledningar med lamplig rattighet.

Inom delar av planomradet har utrymme for ledningar sakerstallts i plankartan
genom bestdammelsen u; — Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Eventuellt behov for servitut och ledningsratt avseende ledningar eller
tillgdnglighet inom kvartersmark ska studeras vid fastighetsbildning.

Avtal

Ett planavtal som reglerar kostnader for planarbetet har tecknats mellan
exploatdren och Svenljunga kommun i september 2023.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

For att genomfora forandringar i fastighetsindelningen kravs en anstkan om
lantmaéteriforrattning. Vid férrattningen provar lantmaterimyndigheten atgardens
[dmplighet samt att den dverensstammer med detaljplanen. Fastighetsbildning
sker pa initiativ av berorda fastighetsagare. Fastighetsagaren star for samtliga
fastighetsbildningskostnader. Detsamma géller vid bildande av
gemensamhetsanlaggningar och andra rattigheter.

Detaljplanen medfér att del av fastigheten Svenljunga 5:339 planlaggs som
kvartersmark, vilket innebar en férandrad fastighetsbildning.

Del av fastigheten Svenljunga 5:399 foreslas regleras till fastigheten Svenljunga
5:474. Aven fastigheten Svenljunga 5:482 och del av fastigheten Svenljunga 5:466
som ingar i planen foreslas regleras till fastigheten Svenljunga 5:474.

Nedan visas en karta och tabell 6ver hur fastigheterna kan fordandras nar planen far
laga kraft.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Overfors fran
fastighet

ID pa
kartan

1

Berord area

549,4 m?

741,9 m?

6 240,6 m?

Svenljunga
5:399

Svenljunga
5:399

Svenljunga
5:482

Overfors till
fastighet

Svenljunga
5:474

Svenljunga
5:474

Svenljunga
5:474

Detaljplan for Blaklader, Svenljunga 5:474 m fl.
2024-06-05

Konsekvens

Mark regleras
fran allman
plats till
kvartersmark
(verksamheter)

Mark regleras
fran allman
plats till
kvartersmark
(verksamheter)

Mark regleras
fran
kvartersmark
(smaindustri
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samt i vissa fall
handel) till
kvartersmark
(verksamheter,
detaljhandel)

4 151,6 m?? Svenljunga Svenljunga Mark regleras
5:466 5:474 fran
kvartersmark
(garage med
bilservice) till
kvartersmark
(verksamheter)

Gemensamhetsanlaggningar

Planomradet omfattas inte av nagon gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnader

Exploatoren star for samtliga kostnader for framtagande av detaljplanen. For
detaljplanen uppstar kostnader for utredningar och handlaggandet av detaljplanen.
Atgarder for att genomfora detaljplanen bekostas av fastighetsagaren.

Vid eventuell konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behéva
flyttas. Kostnaden for eventuell flytt bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp och dagvatten

Aktuellt omrade ar anslutet till vatten, avlopp och dagvatten idag. Vid eventuell ny
anslutning till ledningsnatet bekostas detta av fastighetsagaren. Vid eventuell
konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behdva flyttas.
Kostnaden for eventuell ledningsflytt bekostas av exploatoren.

Kostnader for el, tele, bredband och uppvarmning

Omradet ar anslutet till el, fiber och fjarrvarme. Eventuell ny anslutning bekostas av
fastighetsdgaren. Vid eventuell konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar
komma att behova flyttas. Kostnaden for eventuell ledningsflytt bekostas av
exploatoren.
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Ovriga avgifter

Den som bygger, far i normalfallet betala féljande kommunala avgifter:
bygglovsavgift, avgift for nybyggnadskarta och utsattningsavgift.

Tekniska fragor

Vattenfall har elanldggningar inom omradet. Kablarnas lage ar ungefarliga, for att
fa exakt placering av kablar maste personal ut pa plats och mata in kablar, sa kallad
kabelutsattning, vilket bestalls via https://www.ledningskollen.se/. Om véag eller
parkering kommer i konflikt med kablar sa maste kablarna skyddas med skyddsror.

Vid arbete nara Vattenfalls anlaggningar ska bevakning bestallas via:
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/bevakning/.

Vid schaktningsarbeten skall kabelutsattning bestallas via www.ledningskollen.se.
Om drendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon 020-82 00 00,
kostnaden for utryckningen debiteras da bestéllaren. Befintliga elndtanlaggningar
maste hallas tillgdngliga under alla skeden av plangenomférandet. Enligt Nat 2012
K § 7.3 far inte byggnader uppféras, marknivan andras, eller andra atgarder
vidtagas som aventyrar funktionen eller driften av natagarens anlaggningar.

Vattenfall har den lokala elndtsforsoérjningen och nyanslutning bestalls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 00
00.

Eventuell flytt eller forandringar av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall
och bekostas av den som initierar atgarden. Bestallning/forfragan av ledningsflytt
gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.

Tekniska utredningar

Vid projektering av nya byggnader rekommenderas, enligt utférd geoteknisk
utredning, att mer detaljerade undersokningar utfors nar byggnaders utformningar
och placeringar ar kdnda.

Byggnadstekniskt

Med hansyn till utférd radonmatning bor kompletterande undersokningar utforas
vid kommande byggnation inom planomradet da variationerna kan vara stora,
alternativt att gastatt byggande tillampas.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens foreskrifter om avfallshantering. Vag
inom planomradet ska mojliggora framkomlighet for sopbilar. Plats for sopkarl ska
finnas vid respektive fasighet.
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Medverkande tjanstepersoner

Ett flertal tjanstepersoner inom Svenljunga kommun har medverkat i arbetet med
sina respektive specialistkunskaper. Arbetet har tagits fram av plankonsulten Sofie
Syrén, bsv arkitekter & ingenjorer ab, i samrad med Linus Johansson, projektledare.
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