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Svenljunga kommun Detaljplan for Kindsvagen 16, Svenljunga 4:38

Plan- och exploateringsenheten 2024-05-21

Samradets genomférande

Detaljplanen har 6versants for samrad enligt 5 kapitlet 11 § i plan- och bygglagen
(PBL).

Samradstiden har pagatt fran 1 december 2023 till och med 17 januari 2024.
Handlingar har sants till berérda samt varit publicerade pa kommunens hemsida.
Pa grund tekniskt fel vid utskick till Linsstyrelsen har detta yttrande inkommit 5
februari 2024.

Samradskrets

e Lansstyrelsen

e Statens geotekniska institut, SGI

e Trafikverket

e Lantmateriet

e Skanova AB

e Vattenfall Eldistribution AB

e Sodra Alvsborgs Rdddningstjanstforbund, SARF
e Vasttrafik

e Postnord

e Berorda markagare

Samradsyttranden

Yttranden utan invandningar

Trafikverket, Postnord, SARF, Vasttrafik samt SGI har Idmnat yttranden utan
invandningar.
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Yttranden med synpunkter och yrkanden

Yttrande

Kommentar

Skanova (Telia)

Skanova har markférlagda teleanldaggningar
inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som maijligt behalla
befintliga tele-anlaggningar i nuvarande lage for
att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Skanova dnskar i ett tidigt skede medverka i
planarbetet nar detaljplanarbete paborjas och
kallas till samradsmoten for det aktuella
omradet for att kunna samordna nya ledningar.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas pa plankartan.

Planbeskrivningen innehaller information om att
eventuell flytt av kablar bekostas av exploator.

Den enda ledning som inte enbart férser
fastighetens behov ligger langs Kindsvéagen pa
prickad mark och i anslutning till fastighetsgrans.
Inga ytterligare atgarder bedoéms kravas for att
skydda ledningen.
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Yttrande

Kommentar

Lantmdteriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen

maste forbattras

VILKA BESTAMMELSER AVGRANSAS AV
SEKUNDARA EGENSKAPSGRANSER?

| detaljplanen anvands sekundar

egenskapsgrans. Lantmateriets antagande ar att
bestammelsen x1 avgransas med sekundar
egenskapsbestdimmelse, men det anges inte
vilken eller vilka planbestammelser som
avgransas. Detta gor att planen inte ar tillrdckligt
tydlig i sin reglering. Boverket anger foéljande i
PBL Kunskapsbanken pa sidan om granshierarki:
"Varken egenskapsgrans eller den sekundara
egenskapsgransen ar pa forhand knuten till
nagon eller nagra egenskapsbestammelser utan
kan anvdndas for den egenskapsbestammelse
det behdvs for i den enskilda detaljplanen. Om
den sekundara egenskapsgransen anvands ar
det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestdmmelse den avgransar. Detta kan framga
av listan med planbestdmmelser.”

Ett exempel dér detta 16sts pa ett fungerande
satt ar i en plankarta fran Dorotea kommun —
Detaljplan for del av Bergvattnet 12:1 dar
kommunen skrivit texten ”(begransas av
sekundar egenskapsgrans)” efter
bestammelseformuleringen (texten) i den
egenskapsbestammelse som ska avgransas av
sekundara egenskapsgranser.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som
inte direkt ligger inom Lantmateriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som
enligt Lantmateriet skulle forbattra
detaljplanen.)

ANGES OLIKA SKALOR FOR PLANKARTAN

Pa plankartan anges skala 1:400, men i
planbeskrivningen pa sida 3 kan man lasa att
plankartan har skala 1:1000. Andra s& att det
star ratt skala i bada handlingarna.

Planen har omarbetats gallande GC-leden. | och
med detta har x1 bestdmmelsen tagits bort, och
dérmed finns inget behov av sekundar
egenskapsgrans.

Har reviderats i planbeskrivningen.
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Yttrande

Kommentar

Vattenfall

Vattenfall har flera anlaggningar inom omradet,
se bifogad karta. Bla linje = 0,4 kV
lagspanningsmarkkabel. Kablarnas lage i kartan
ar osakert. For att fa exakt placering av kablar sa
maste personal ut pa plats som satter ut kablar
sa kallad ledningsanvisning, vilket bestélls via:
https://www.ledningskollen.se/.

Byggnader (inklusive grundlaggning) bor ha ett
avstand pa minst 2,0 meter till ndrmaste kabel.
Darfor maste sdkande bestélla en
ledningsanvisning, for att kontrollera avstandet.
Om avstandet ar inte tillgodosett sa maste
kablar flyttas.

Flytt/forandringar av befintliga elanlaggningar
utfors av Vattenfall, men bekostas av
exploatoren.

Flytt av elanlaggningar bestalls via: Flytta
anlaggning offert | Vattenfall Eldistribution

Vid ny byggnad eller utbyggnad sa maste
anslutningen andras vilket bestills via: Andra
ditt abonnemang - Vattenfall Eldistribution eller
pa telefon: 020—-82 10 Q0.

Planbeskrivningen har uppdaterats géllande
Vattenfalls anlaggningar inom omradet och fran
informationen i yttrandet.

6(11)




Svenljunga kommun Detaljplan for Kindsvagen 16, Svenljunga 4:38

Plan- och exploateringsenheten 2024-05-21

Yttrande Kommentar

Ldnsstyrelsen
Lénsstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen kan i detta skede inte utesluta risk
for manniskors halsa och sdkerhet med
anledning av férorenade omraden. Till

Miljoenhetens beddmning inarbetas i

granskningsskedet behdver kommunen - . .
planbeskrivningen i de delar som ar relevanta.

komplettera handlingarna med en beddmning Yttrandet i sin helhet bifogas utskick infor

om det finns risk for att fororeningar fran .
granskning.
tidigare garveriet (id 157438) kan paverka
planomradet. Kommunen behover aven till
nasta skede skicka med handlingarna
Undersokning av betydande miljopaverkan,
daterat 2023-11-02, samt Svenljunga
miljdenhets yttrande angdende eventuella

fororeningsrisker pa platsen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till

ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som berér halsa
och sdkerhet maste I6sas pa ett tillfredsstallande
satt i enlighet med vad som anges nedan for att
ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.
Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens
synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla
lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10 §

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverprova
kommunens antagandebeslut av en plan eller
omradesbestammelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar att bebyggelse blir
olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hansyn till manniskors halsa och sakerhet.
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Yttrande

Kommentar

Hélsa och sdkerhet — fororenade omraden

Lansstyrelsen har till detta skede inte fatt ta del
av handlingarna Undersokning av betydande
miljopaverkan, daterat 2023-11-02, samt
Svenljunga miljdenhets yttrande angaende
eventuella fororeningsrisker pa platsen. Till
granskningsskedet behdver kommunen skicka
med dessa handlingar.

Kommunen har motiverat varfor de inte ser en
storre risk for féroreningar fran jarnvagssparet
inom planomradet. Lansstyrelsen saknar dock
kommunens bedémning om huruvida
planomradet kan vara paverkat fran det
narliggande fororenade omradet id 157438.
Objektet ar ett tidigare garveri, som haft
riskklass 1. Det har nu atgardats ner till mindre
kanslig markanvéandning (MKM). Objektet ligger
inom 100 meter fran planomradet och dar har
hittats féroreningar som PAH, alifatiska och
aromatiska kolvdten, tungmetaller och klorerade
|6sningsmedel. Klorerade 16sningsmedel riskerar
att spridas langt ner i grundvattnet och ocksa
tranga in i byggnader nar de ar i gasform.

Med avseende pa det narliggande férorenade
omradet och problematiken med férorenade
|6sningsmedel anser Lansstyrelsen att
kommunen behdver bedéma om det finns en
risk att fororeningar fran garveriet kan paverka
planomradet. Om kommunen bedémer att en
risk finns ska en oversiktlig miljoteknisk
markundersokning utféras for att undersdka om
fororeningar fran garveriet kan paverka
planomradet.

Om foéroreningar patraffas, ska vid behov en
fordjupad miljéteknisk markundersokning
utféras. Vid patraffande av fororening ska en
riskbeddmning utforas for att utreda om det

Utredningen bifogades samradsutskicket men
benamndes dar som “Undersokning
miljobedomning”. Miljoenhetens yttrande ar
inte medskickat. Bada handlingarna kommer att
bifogas utskick infér granskning.

Miljoenhetens beddmning inarbetas i
planbeskrivningen i de delar som ar relevanta.
Yttrandet i sin helhet bifogas utskick infor
granskning.
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Yttrande

Kommentar

kravs atgarder for att kunna medge planerad
markanvandning. Finns det behov av atgarder
for att kunna medge planerad markanvandning
ska detta sakerstallas pa plankartan. Alla steg i
processen ska stdmmas av med miljokontoret i
Svenljunga som ar tillsynsmyndighet.

Rad enligt PBL och MB
Kulturmiljo

Planférslaget mojliggdr bevarande och rivning av
befintliga byggnader. Lansstyrelsen anser att
kommunen bor géra en beskrivning av
bebyggelsen med en kulturhistorisk vardering av
byggnaderna. Det bor ocksa framga vilka
miljdmassiga konsekvenser en rivning medfor.

Undersodkning om betydande miljopaverkan

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar
betydande paverkan pa miljon. Lansstyrelsen
delar kommunens asikt, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Planbeskrivningen dr kompletterad med en
beskrivning éver kulturmiljon. Sarskilt
vardeskapande karaktarsdrag har beskrivits
utdver de generella varsamhetskraven.

Internremisser

Kommentar

Avfallsenheten och Miljdenheten har inkommit
med svar pa internremiss. Inga synpunkter.

Kvarstaende synpunkter fran internsamrad som
ska beaktas infor granskning:

Gatuenheten:

e Att man ser om man kan gor
utfartsforbud vid den nordvastra dnden
av planen.

e Att man tittar pa var och hur in och
utfart [dmpligen placeras mot
Kindsvagen

Planbeskrivning kompletterad med beskrivning
om att infart frdn nordost kan vara mojlig om
servitutet for GC-led upphavs eller flyttas i
framtiden. Prickmark for att sékra GC-led
borttaget och planbeskrivning uppdaterad med
information om att byggnation endast bor ske
om GC-led upphdvs i framtiden.

Efter mote med gatuenhet och bestallare
beslutas att in-/utfartsforbud inte kommer
regleras i planen.
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Revideringar utifran inkomna yttranden

Foljande andringar har gjort utifran inkomna yttranden:

Planbeskrivning

Kompletterande Information om Vattenfalls anldggningar samt
informationspunkter tillagda

Komplettering avseende fororeningsrisk fran narliggande fastigheter.
Ny utredning av kulturmiljon och varsamhetsaspekter

Rattning av tidigare felaktigt angiven kartskala

Plankarta

Inga andringar utifran inkomna synpunkter

Andra andringar

Nedan anges de dndringar som har utforts fran samradsforslaget men som inte gar

att harleda till inkomna yttranden:

Planbeskrivning

Planbeskrivningen har uppdaterats under relevanta rubriker till f6ljd av den
nagot utdkade byggratten samt till féljd av att x-omradet har tagits bort.

Plankarta

Rattning av anvandningsomrade istéllet for egenskapsomrade vad galler
bestdmmelsen e.

Bestammelse om hogsta nockhojd for komplementbyggnad har lagts till pa
plankartan.

x1-bestdmmelsen har tagits bort. Befintlig gdng- och cykelvag som gar
genom planomradet ar sakerstalld genom servitutsavtal.

Nockhojden har reviderats till 11,5 meter.

Byggratten pa mark har reviderats till 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet.
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Ej tillgodosedda synpunkter

Samtliga inkomna synpunkter bedéms ha blivit tillgodosedda.

| tjdnsten

Linus Johansson
Projektledare
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