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Plan- och exploateringsenheten 2024-06-11

Planbeskrivning
Handlingar

Planhandlingar
Plankarta i skala 1:400 med bestammelser, 2024-06-11

Planbeskrivning med konsekvensbeskrivning och genomférandebeskrivning,
2024-06-11

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning, 2024-05-05

Grundkarta, 2024-05-08

Undersdkning av betydande miljépaverkan, 2023-11-02

Bilagor

Kulturhistorisk vardering och konsekvensbeskrivning vid rivning av byggnaderna
inom fastigheten Svenljunga 4:38, Svenljunga kommun, 2024-04-30

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for bostader, detaljhandel och
centrumverksamheter i olika former. Detta da befintlig fastighet i centrala
Svenljunga ska kunna nyttjas for dagens behov och utvecklas for framtida behov.

Fastigheten har ett attraktivt lage i Svenljunga tatort och lampar sig for olika typer
av anvandningar. Planforslaget mojliggdr darfor for en flexibel anvdandning, vilket
ger mojlighet att anvanda fastigheten pa flera satt. Detaljplanen gor det exempelvis
mojligt att bevara de befintliga byggnaderna eller bygga nytt pa platsen.

Plandata

Planomradets lage och areal

Planomradet ar beldget centralt i Svenljunga tétort, vister om &n Atran. Totalt
utgér planomradet drygt 2 800 kvadratmeter. Planomradet ar beldget drygt 100
meter sdder om torget, med néarhet till bland annat butiker, restauranger,
servicefunktioner och busstation.
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Fastigheten gransar i Oster till Kindsvagen och i bade séder och norr till privatadgda
fastigheter, som inkluderar bostader, kontor och handelslokaler. | vaster angransar
fastigheten till ett allmant parkomrade samt busstation.

Planomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor, med undantag for den sodra
delen och en mindre del vid Kindsvdgen som bestar av grasmatta. Inom fastigheten
finns idag tva huvudbyggnader samt tva mindre komplementbyggnader.

Figur 1: Bilden visar planomradets lage i Svenljunga centralort. Planomradet &r markerat med rod linje. Flygbild
fran Lantmateriet, 2023.

Markagoforhallanden, servitut och annan upplatelse samt
granskvalité

Fastigheten Svenljunga 4:38 ar i privat 4go. Granserna inom planomradet har setts
over i samband med planarbetet.

Servitut

Belastar: Svenljunga 4:38 Officialservitut
Till férman for: Svenljunga kommun | Véag (nyttjas i dagsldaget for gang- och
cykelvag)

2024-06-11
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Plan- och exploateringsenheten

Process

Planprocessen for detaljplanen genomfors med standardférfarande i enlighet med
5 kapitlet 7 § plan- och bygglagen (PBL). Standardférfarande kan tillampas om for-
slaget till detaljplan ar férenligt med oversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av
stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora betydande
miljopaverkan.

Myndigheter, fastighetsdgare, féreningar, enskilda med flera som har ett vasentligt
intresse av planen ska beredas tillfalle till samrad. Efter genomfort samrad kommer
planen vara utstalld fér granskning under minst tva veckor. Efter genomférd
granskning kan planen antas. Antagandebeslutet och darmed detaljplanen far laga
kraft om den inte dverklagas.

Standardférfarande

Samrad Underréttelse Granskning &Ianln cl.e’ Antagand

Processen for standardforfarande, Boverket.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen fér Svenljunga kommun

Den gédllande oversiktsplanen for Svenljunga kommun antogs av
kommunfullmaktige den 2 november 2020.

| 6versiktsplanen ar aktuellt omrade utpekat som en regional kéirna och med
markanvandningen tdtort. Oversiktsplanen pekar ocksd ut gdng- och cykelleden
genom omradet som en viktig transportled. | den regionala kdrnan ska ett attraktivt
centrumomrade med bred service och god kollektivtrafik skapas.

For markanvandning tdtort ska fortdtning ske dar det ar maojligt och bostader bor
blandas med till exempel handel och service. Nya detaljplanplaner i kommunen bor
ge mojlighet till bdde en- och flerbostadshus. Aldre detaljplaner ska i samrdd med
naringsliv och invanare uppdateras till dagens dnskemal och férhallanden.

Utbyggnadsomraden boér inte ha langre dn 300 meter till ett grénomrade.
Omhandertagande av dagvatten ska i den utstrackning det ar mojligt foérdréjas och
omhéndertas lokalt i form av 6ppna dagvattenldsningar. Bebyggelseutvecklingen
ska starka kopplingen till viktiga malpunkter. Bebyggelsen ska bidra till att starka
huvudstrak i syfte att skapa underlag for bland annat service.

Kommunen ska planera for att skapa en stabil tillgang till byggklara tomter i alla
regionala- och kommunala karnor, i turordning anpassad till efterfragan.
Kommunen ska ocksa mojliggora ett varierat bostadsutbud som kan ge en
fungerande flyttkedja.

2024-06-11
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Inom fastigheten finns en transportlinje utpekad, i form av en gang- och cykelvag.
Oversiktsplanen avser att kommunen bér verka for att viktiga malpunkter som
noder, hallplatser, arbetsplatser, torg, offentlig och kommersiell service ska
kopplas samman battre. Om mojligt vid planering, prioritera gang- och cykeltrafik
samt kollektivtrafik. Utveckla cykelnatet i tatorterna da tillkommande byggnation
inte far forsvara planerade gang- och cykelstrak.

Omradets allmédnna intentioner bedéms ha stéd i Oversiktsplanen fér Svenljunga

kommun.

Detaljplaner

Hela omradet ar planlagt sedan tidigare. Inom aktuellt planomrade finns tva

gallande detaljplaner.

For huvuddelen av planomradet géller: Forslag till stadsplan fér del av Svenljunga,

Képing i Alvsborgs Ién, Centrala delen, faststélld 1957. Fér det nordvéstra hornet av

planomradet galler: Ny utformning av jdrnvégsgatan i Svenljunga centralort, laga

kraft 2000.

Detaljplan

Bestammelser

Forslag till stadsplan for del av
Svenljunga, Képing i Alvsborgs lan,
Centrala delen

15-SVS-2 (Faststalld 1957)

JBIl — Smaindustri- och tjanstebostad, 2
vaningar, fastigheten omsluts av

prickmark — mark som inte fa bebyggas.

1/3 av tomten far bebyggas.

Ny utformning av jarnvagsgatan i
Svenljunga centralort
1465-P29 (Laga kraft 2000)

T — Bussterminal, med
egenskapsbestdammelserna gang- och
cykelvag, och plantering.

Om foreslagen detaljplan antas och far laga kraft upphor tidigare detaljplaner att
galla inom planomradet, men fortsatter att gélla som tidigare utanfor det aktuella

planomradet.

2024-06-11
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Figur 2: Bilden visar géllande detaljplaner som planomradet innefattar. Rodstreckad markering ar planomradet.
Avgransningen mellan de tva olika gallande detaljplanerna inom omradet ar markerad med bla linje. Géllande
detaljplaner inom det avsedda omradet &r Férslag till stadsplan for del av Svenljunga, Képing i Alvsborgs lan,
Centrala delen (nr 1) och Ny utformning av jarnvagsgatan i Svenljunga centralort (nr 2).

Gallande tomtindelning

For fastigheten Svenljunga 4:38 galler en tomtindelning: Férslag till tomtindelning
av kvarteret Skillingen i Svenljunga képing, Alvsborgs lén uppréttad 1969.

Fram till 1972 och tillkomsten av fastighetsbildningslagen var tomtindelningen en
obligatorisk forutsattning for att inom ett stadsplanelagt omrade bilda fastigheter.
Genom att tomtindelningen faststélldes sa bildades en tomt administrativt. Detta
foljdes sedan upp med en tomtmatning som innebar att fastigheten bildades
rattsligt. | och med fastighetsbildningslagens tillkomst 1972 sa upphorde
obligatoriet och tomtindelningen blev ett instrument som kunde anvdndas nar det
kravdes for att sékra en ny stadsplans genomférande.

Tomtindelningen har idag sin motsvarighet i fastighetsindelningsbestammelserna i
4 kap. 18 § plan- och bygglagen. Aldre tomtindelningar géller idag som
detaljplanebestammelser och innebér att fastighetsbildning inte far ske i strid mot
dem. For att hindra eller upphava en tomtindelning krévs saledes en dndring av
detaljplanen.

| samband med att aktuellt planforslag far laga kraft upphor géllande tomtindelning
som berdrs av planomradet att gélla.
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Figur 3: Forslag till tomtindelning av kvarteret Skillingen i Svenljunga képing, Alvsborgs lan.

Andra kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 1 juni 2021, § 50, att ge positivt planbesked
med uppmaning att félja motivering och riktlinjer i bilaga under kommande
detaljplanearbete.

Bostadsforsorjningsplan

| Riktlinjer for bostadsférsorjning som antogs 2017 faststalls att planreserven for
flerbostadshus ar undermalig. Kommunen avser att dka befolkningen arligen. For
att mota detta mal behover fler bostader byggas. Med tanke pa Svenljunga
kommuns strategiska lage bedéms mojligheten till inflyttning god om det finns
attraktiva bostader. Under de kommande tio aren behdver minst 140 nya bostader
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tillkomma pa olika platser och i olika former. | centralorten finns 4 200
kvadratmeter ledig mark planerad for flerbostadshus, vilket inte moter den
efterfragan som finns pa flerbostadshus. Riktlinjerna tar daven upp séarskilda grupper
som bor prioriteras. Sarskild vikt behover ldggas pa bostader for de som av olika
skal har svarigheter att havda sig pa bostadsmarknaden och de som har sarskilda
behov. En grupp beskrivs som aldre och det finns fa bostdder med god
tillgdnglighet, vilket ar nagot som riktlinjerna anser bér prioriteras vid
nybyggnation.

Forenlighet med oversiktsplanen och miljobalken
samt miljobedémning

Planen anses vara i linje med intentionerna i den géllande 6versiktsplanen, bedéms
sakna betydande intresse for allmdnheten och bedoms inte medféra betydande
miljopaverkan. Detaljplanen genomfors darfér med standardférfarande enligt Plan-
och bygglagen.

Planen bedoms vara forenlig med tredje kapitlet i miljobalken som ror
grundldggande bestammelser for hushallning med mark-och vattenomrade.

Enligt femte kapitlet i miljobalken ska kommunen och myndigheter sakerstalla att
uppstallda miljokvalitetsnormer iakttas. Planen férvantas inte ge upphov till sadan
paverkan att miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Med utgangspunkt fran ovanstaende lista gor kommunen bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan
sasom avses i Miljobalkens 6 kap. En strategisk miljobedomning bedéms darmed
inte behdvas.

Undersokning strategisk miljobedomning

Undersdkningen visar pa att ingen strategisk miljobedémning behéver upprattas
for planomradet da planens konsekvenser inte beddms innebara risk fér betydande
miljopaverkan.

Svenljunga kommun fattar darmed beslut om att en strategisk miljobedémning inte
kravs for aktuell detaljplan.

2024-06-11
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Platsens forutsattningar

Naturliga forutsattningar

Mark, vegetation och naturvarden

Marken inom planomradet &r plan och sluttar svagt fran vaster mot Oster, i vaster
ar hojden +148 och i 6ster +147 meter 6ver havet (RH200).

Storre delen av marken inom planomradet ar for narvarande tackt av hardgjorda
ytor, sdsom asfalterade ytor och byggnader. Endast en mindre del narmst
Kindsvagen samt ett omrade i den sydvastra delen bestar av gronytor. Grasytor
dominerar omradet vid Kindsvdagen, medan den sydvastra delen huvudsakligen
bestar av grasytor med lonntrad. Dessa lonntrad stracker sig delvis over
planomradets granser och in pa angransande fastighet.

Nagra av lonntraden ar vardefulla [ovtrad, men har inte blivit klassificerade som
skyddsvarda trad under inventering. Minst en av Idnnarna har halighet i stammen.
Trad av denna typ ar vardefulla for biologisk mangfald och trad i den bebyggda
miljon bidrar med manga ekosystemtjanster. Detaljplanens genomférande hindrar
inte mojligheten att bevara traden.

Figur 4: Befintliga trad beldgna i planomradets sydvéastra del.

Staket, hdack och mur

Det finns ett staket langs norra gransen av fastigheten som ansluter till den
befintliga gang- och cykelvagen.
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Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet sluttar svagt fran vaster mot 6ster med cirka en meters
hojdskillnad. Enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU) jordartskartering i skala
1:25 000 — 1:100 000 bedéms de ytliga jordlagren inom planomradet utgoras av
isdlvssediment, sand. Enligt SGU:s jorddjupskarta ar skattat jorddjup inom
planomradet 10 till 30 meter.

Marken ar for narvarande redan bebyggd. Genomférandet av planen kan resultera
i en 6kad belastning pa marken da den tillater upp till tre vaningar och en nagot
storre byggratt pa markytan dn den yta som de befintliga byggnaderna upptar. Att
marken och omgivningen ar flack betraktas som goda forutsattningar for eventuell
ytterligare byggnation inom planomradet.

Friytor

Lek och rekreation

| den norra delen av fastigheten finns en gang- och cykelvag. Direkt vaster om
planomradet finns en mindre park med grusade gangar och parkbankar.

Vid torget finns det en mindre park med damm och parkbankar i anslutning till
torgscenen. Pa gangavstand fran planomradet finns dven Thilanderska parken,
vilken framst ar en lek- och aktivitetspark. Parken ar beldgen cirka 450 meter norr
om planomradet. En mindre lekplats finns nordost om planomradet.

Vattenomraden

Ndrmaste vattenomrade utgdrs av n Atran som &r beldgen drygt 120 meter dster
om planomradet.

Kulturmiljévarden

Befintliga byggnader inom planomradet ar inte utpekade i kommunens
kulturhistoriska byggnadsinventering. En bit norr om planomradet finns bland
annat tva byggnader som finns utpekade i den kulturhistoriska
byggnadsinventeringen. En bostadsfastighet (det gamla hotellet) samt Kinds
Harads forna tingshus i Svenljunga.

Planomradet utgor en del av det omrade i Svenljunga tatort som ingar i Svenljunga
kommuns kulturmiljdprogram, antaget 2023.

En kulturhistorisk vardering samt konsekvensbeskrivning vid rivning av
byggnaderna inom planomradet har utférts av kommunen, i samband med
planarbetet. Omgivningen ar av brokig karaktar med bebyggelse som succesivt
tillkommit sedan 1800-talets andra halft fram till 1990-talet. F6r beskrivning av
omgivande bebyggelse hanvisas till Svenljunga kommuns kulturhistoriska
byggnadsinventering.
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Bebyggelse inom planomradet

Planomradet ar beldget strax sdder om Svenljungas torg och syddst om det fére
detta stationshuset. Inom planomradet finns tva storre byggnader och en mindre
forradsbyggnad samt garage. Den storsta byggnaden, sa kallade Lilla varuhuset, ar
en rektangular byggnad i tva vaningar. Den har spritputsade fasader i ljust gul kulor
och sprojsade fonster med fyra lufter. Fasaderna ar odekorerade. Byggnaden har
ett kuverttak med korrugerad plat. Mot Kindsvagen, pa byggnadens kortsida, ar
entrén tydligt placerad i en fronton som markerar ingangen.

S ~~w .

Figur 5: Lilla varuhuset i planomradets 6stra del, mot Kindsvagen.

Det ar okant vilket ar byggnaden uppfordes. Troligen uppférdes byggnaden som
kallas Lilla varuhuset i samband med att AB Svenljunga syfabrik bildades 1921. |
takt med att foretagets behov véxte har byggnaden byggts ut i omgangar.

Den andra byggnaden inom planomradet utgoérs av rosa kulér med 1920-
talskaraktar. Byggnaden ar rektanguldr med sadeltak och har tva vaningar med
vind. Fonstren ar sprojsade med sex lufter i varje fonster.

2024-06-11
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| den kulturhistoriska varderingen och konsekvensbeskrivningen, framtagen av
kommunen, framgar det att en annexbyggnad till AB Svenljunga syfabrik uppfordes
ar 1932 for att husera herrskradderi. Detta skulle eventuellt kunna vara den rosa
byggnaden inom planomradet. P4 1950-talet, efter AB Svenljungas syfabriks
upphorande, holls skola pa ovanvaningen.

Figur 6: Den rosa byggnaden i planomradets véstra del.

Ett mindre garage samt ett dldre uthus finns inom planomradet, pa gransen till
fastigheten Svenljunga 4:30 i soder. Garaget har putsade fasader i gul kulér med
gavlar i brunmalad panel. Sadeltaket ar tackt med korrugerad plat. Uthuset har
stadende trapanel i gul kulér med bruna enkla dérrar och sadeltaket tacks dven har
av korrugerad plat.

Kulturhistorisk vardering

| Svenljunga kommuns kulturmiljoprogram pekas Svenljunga tatort ut som ett
sarskilt bevarandevart omrade. Lilla varhuset &r intressant ur ett samhallshistoriskt
perspektiv da byggnaden beradttar om en tid da textilindustrin blomstrade runt om i
Sjuharad, och sa aven i Svenljunga. Byggnadens exterior har inte genomgatt nagra
omvalvande andringar sen 1930-talet trots att dndringar har skett; skorstenar och
takkupor har férsvunnit, takbeldggningen har andrats med mera. Trots andringar ar
Lilla varuhuset med sitt renodlade formsprak, odekorerade putsade fasader och
rektangulara byggnadsvolym en god representant for funktionalismens
byggnadsideal.

Aven den andra byggnaden pa fastigheten, det rosa huset har i stort behallit sin
ursprungliga karaktar men viss andring har skett. Bland annat har utanpaliggande
balkonger tillkommit pa enda gaveln och taket har fatt platpannor. Uthuset och
garaget inom planomradet ar placerade i fastighetsgrans vilket ar typiskt for uthus
pa aldre tomter i tatbebyggda omraden. Uthusen ger ett miljdskapande varde till
platsen.
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Byggnaderna inom fastigheten har sammantaget samhallshistoriska-,
arkitektoniska- och miljéskapande varden. Lilla varuhuset har ett framtradande
lage utmed Kindsvagen och en rivning av byggnaden skulle darfor bli sarskilt
pataglig pa platsen. Det skulle innebéra en forlust av en representant for
funktionalistisk byggnadsstil vilket det finns relativt lite avi kommunen. De andra
byggnaderna inom planomradet har mindre framtradande ldgen pa fastigheten,
och har inte varit representativa for tidigare verksamhet pa samma satt som Lilla
varuhuset som varit huvudbyggnad. Deras samhallshistoriska lage ar darfor inte lika
hogt. Samtliga byggnader ar dock miljoskapande och ger tydliga arsringar till den
brokiga miljon. Samtliga byggnader inom planomradet har kulturhistoriska varden
som framat enkelt kan starkas genom mer tidstypiska val av till exempel
takmaterial.

Exempel pa tidstypiska karaktarsdrag for befintlig bebyggelse
Lilla varuhuset:

e Byggnadens rektanguldra form

e Takform

e Vaningsantal

e FoOnstrens utseende

e Fronton med entré mot Kindsvdgen
Rosa huset:

e Byggnadens rektangulara form

e Sadeltaket

e Vaningsantal

e Fonstrens utseende och placering

Vidare grénsar planomradet till byggnader som i Svenljungas kulturmiljoprogram
utpekas som séarskilt vardefulla byggnader enligt 8 kap. 13 § Plan- och bygglagen.
Ett av dem ar bostadshuset pa Svenljunga 4:79 samt uthuset pa fastigheten
Svenljunga 4:6. Det fore detta polishuset i modernistisk stil beldgen precis norr om
planomradet pekas ocksa ut som ett viktigt karaktarsdrag for tatorten.

Foljande ar ett utdrag fran riktlinjer fér framtida utveckling for Svenljunga tatort,
fran Svenljungas kulturmiljoprogram:

e Ny tillkommande bebyggelse anpassas till den befintliga planstrukturen.
Bebyggelsens skala, volym och gestaltning tar hansyn till omkringliggande
bebyggelse.

e  Sarskilt kulturhistoriskt vardefulla byggnader bevaras, och atgarder och
andringar som utfors far ej férvanska dess kulturhistoriska varde.

Det &r viktigt att man vid en framtida utveckling av omradet tar hansyn till de
narliggande byggnader som pekas ut som kulturhistoriskt vardefulla i Svenljungas
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kulturmiljprogram. Som riktlinjerna anger ska ny tillkommande bebyggelse
anpassas i skala, volym och gestaltning.

Eventuell ny bebyggelse samt ombyggnation ska ta hansyn till skala, volym och
gestaltning ska ta hansyn till omkringliggande bebyggelse, vilket anges ovan, utifran
kommunens kulturmiljéprogram.

Fornlamningar

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet. Om fynd patraffas vid
markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen i Vastra Gétaland
ska kontaktas i enlighet med 2 kap. 10 § kulturmiljclagen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns tva befintliga huvudbyggnader. Idag anvénds byggnaderna
for olika verksamheter, som till exempel butik fér second hand, halsovard och
bostdder. Det finns dven tva komplementbyggnader pa fastigheten, dessa utgors
av garage och forrad och anvénds framst av secondhandbutiken. Byggnaderna
inom planomradet har beskrivits ndrmare under rubriken Kulturmiljévérden langre
upp i planbeskrivningen.

Huvudbyggnaden mot Kindsvagen utgors av en byggnad uppférd i tva vaningar
med gulmalad puts och vita fonsterkarmar. Huvudbyggnaden i den vastra delen av
planomradet ar uppford i tva vaningar med inredd vind, med rosamalad putsfasad
och graa fonsterkarmar. Komplementbyggnaderna har fasader av puts och tra och
ar gulmalade med bruna detaljer.

Figur 7: De tva komplementbyggnaderna inom planomradet samt del av befintlig huvudbyggnad till vanster i bild.

Runt omkring planomradet finns flertalet byggnader som rymmer olika former av
anvandningar sa som bostader, handels- och kontorslokaler. Utformningen av
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omgivande byggnader och dess fasader varierar. Fasaderna utgors bland annat av
puts, trapanel och tegel. Aven antalet vaningar och bebyggelsedr fér omgivande
byggnader varierar.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ar beldget centralt i Svenljunga tatort och har narhet till ett flertal
funktioner inom offentlig och kommersiell service. Pa gangavstand finns bland
annat skola, forskola, vardcentral, dldreboende, apotek, livsmedelsbutik,
restauranger samt Svenljunga busstation som ligger i direkt anslutning till
planomradet. Det finns ingen gymnasieskola i Svenljunga. Narliggande gymnasium
finns i Boras, Marks kommun och Tranemo.

Gator och trafik

Planomradet angransar till Kindsvagen i dster, vilken i sin tur ansluter till
Kinnagatan/Brogatan (vag 156) i norr, som passerar genom Svenljunga. | séder
ansluter Kindsvagen till Jarnvagsgatan. Strax nordvast om planomradet, i anslutning
till busstationen ansluter Stationsgatan.

Det har inte utforts nagon trafikmatning pa Kindsvagen i hojd med planomradet.
Daremot utfordes en trafikméatning pa Kindsvéagen en bit soder om planomradet ar
2020, se bild nedan. Trafikmé&tningen visar att arsmedeldygnstrafik (ADT)) uppgick
till 317 fordon.

Figur 8: Gul markering visar laget for utford trafikméatning och rod markering visar
planomradets lage. Flygbild fran Lantmateriet, 2023.
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Gang och cykeltrafik

Det finns en gang- och cykelvag i den
norra delen av fastigheten. Gang- och
cykelvdgen inom planomradet utgor en
del i ett stérre sammanhangande gang-
och cykelstrak i tatorten, som binder
ihop de vdstra och 6stra delarna av
Svenljunga. Direkt 6ster om fastigheten
foljer ett Overgangsstalle over
Kindsvdagen och darefter fortsatter gang-
och cykelvdgen dsterut 6ver Atran.
Gang- och cykelvagen fortsatter dven till
andra viktiga malpunkter i tatorten, sa
som skolor och férskolor. Strackan ar

kommunens mest trafikerade gdng- och  Figur 9: Befintlig gang- och cykelvig inom
cykelvég. kvartersmark i planomradets norra del.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats finns vid Svenljunga busstation som ar beldgen direkt
vaster om planomradet. Mellan planomradet och busstationen finns en gang- och
cykelvadg. Fran busstationen gar bland annat busslinje 320 som gar mellan Tranemo
— Svenljunga — Kinna regelbundet. Buss gar aven mot Boras (linje 360), Lockryd
(linje 302), Alvsered (linje 362) och Kalv (linje 391 och 392).

Parkering, angéring och utfart

Parkering for besdkare sker idag inom den egna fastigheten samt pa allmanna
parkeringar i planomradets narhet. Fastigheten angors via Kindsvagen i dster. For
gang- och cykeltrafik angors fastigheten dven vasterifran. Narmsta allmanna
parkering finns vid busstationen direkt vdaster om planomradet.

Tillganglighet

Planomradet och anslutande mark karaktariseras av sma hojdvariationer. Marken
inom och i anslutning till planomradet bedéms déarfor vara lattillgénglig. Dessutom
bedoms det befintliga gdng- och cykelstraket som stracker sig genom planomradet
inverka positivt pa tillgdngligheten.

Enligt 8 kap. Plan- och bygglagen ska nya byggnader vara tillgdngliga och
anvandbara for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Ny
bebyggelse ska folja kommunens krav pa tillgdnglighetsanpassning, samt
foreskrifter och allménna rad om utformning av byggnader som finns i Boverkets
byggregler. Fragorna bevakas under bygglovsskedet.
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Entréer och kommunikationsutrymmen ska dar det finns hojdskillnader utjamnas
med exempelvis ramp. Ovriga utrymmen i byggnaden bér anpassas och
nivaskillnader mellan utrymmen utjamnas. Viktiga malpunkter i byggnaden som
gangytor och trappor bor vara latta for méanniskor med nedsatt
orienteringsformaga att upptacka och hitta fram till.

Parkering for rérelsehindrade maste finnas max 25 meter fran entréerna. Det ska
vara latt att orientera sig med hjalp av skyltar, markbeldggning och utformning.

Det centrala ldget medfor ett serviceutbud, belysta gator och busstationen vilket
ger 6kad tillganglighet och férutsattningar att nyttja alternativa transportslag.
Planen skapar dven goda sociala forutsattningar med skola och forskola i relativt
nara anslutning till planomradet.

Trygghet

Detaljplanens genomférande medfor att fler personer kommer att réra sig inom,
samt till och fran omradet. Folkliv och rorelse kan ses som en forutsattning for
okad upplevelse av trygghet. Byggnationen behover inte enbart dka tryggheten
inom planomradet, utan kan ocksa skapa underlag for en tryggare tatort i
omkringliggande omraden.

Vid anvandningen bostader medfor det att planomradet kommer vara befolkat
under stora delar av dygnet. Anvandning av centrum- och kontorsverksamhet
medfor att omradet blir mer befolkat under dagtid.

Skyddsomraden

Riksintressen

Planomradet ligger inom riksintresse for MSA-yta, inflygningszon till Landvetter
flygplats. Nya hinder kan ha negativ inverkan pa flygtrafiken. Lokalisering av hoga
byggnader/foremal inom MSA-ytan ska samradas med berord flygplats. Reglering
av nockhdjd medfor att riksintresset inte paverkas.

Inom planomradet finns det inga 6vriga kdnda riksintressen.

Strandskydd

Narmaste vattenomrade, an Atran, ar beldgen cirka 120 meter dster om
planomradet. Strandskyddet fér Atran &r 100 meter, planomradet omfattas saledes
inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. Narmaste vattenskyddsomrade
ar idag beldget drygt 900 meter nordvast om planomradet.
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Storningar och risker

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomrade for markradon enligt kommunens
oversiktliga radonriskkarta.

Buller

For bostader gors beddomning utifran forordning (2015:216) med éndring enligt SFS
2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader.

Forordningen innehaller riktvarden for buller utomhus fran spar-, vag- och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvdardena ber6r endast ljudnivaer utomhus och
paverkar inte befintligt regelverk géllande ljudnivaer inomhus. Buller fran spartrafik
och vagar bor inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats,
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Fér en bostad om hdgst 35
kvadratmeter galler att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnads fasad.

Det finns en trafikméatning som har utforts langre soderut pa Kindsvagen, ar 2020.
Matningen visar att arsmedeldygnstrafiken uppgick till 317 fordon. Den trafik som
passerar langs Kindsvagen och férbi planomradet bedoms framst vara lokaltrafik,
vilket innebar att dessa fordon vanligtvis har sina destinationer 1angs Kindsvagens
verksamheter som mal. Trafikflddena beddms darmed vara mindre dn den del av
Kindsvagen dar trafikmatningen har utforts. Trafiksiffrorna for befintlig matpunkt
har 4nda anvants for att gbra en berdkning i programmet Buller Vag Il, Trivector.
Programmet bygger pa den samnordiska berakningsmodell som Naturvardsverket
har tagit fram i samarbete med 6vriga nordiska ldnder.

Befintlig trafik har anvants och raknats upp till prognosar 2044 enligt
trafikupprakningstal EVA (2017-2065). Andelen tung trafik ar inte kdnd och har
darmed uppskattats till 6 %. Skyltad hastighet pd Kindsvdgen, i hojd med
planomradet, ar 30 km/h.

Utifran trafiksiffrorna visar berdkningen att bullernivaerna uppgar till 47 dBA
ekvivalent ljudniva och 71 dBA maximal ljudniva. Berdkningen har utgatt fran ett
avstand pa 15 meter fran vagmitt, vilket ocksa ar ungefarligt avstand till narmaste
byggratt. Enligt berdkningen uppnas riktvardena for uteplatser nar de ar minst 17
meter fran vagmitt. Vid denna avstandsniva uppmats en ekvivalent ljudniva pa 47
dBA och en maximal ljudniva pa 70 dBA.

Utifran berdkningarna uppfylls riktvardena vid bostadsbyggnads fasad.
Berdkningarna visar dven att riktvdarden for uteplats uppfylls inom stora delar av
fastigheten. For att sakerstélla att samtliga bostader har tillgang till minst en
uteplats som uppfyller riktvardena forses plankartan med bestdmmelsen mi —
Varje bostad ska ha minst en egen, eller gemensam uteplats i bullerskyddat ldge.
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Om uteplatser placeras cirka 12 meter (17 meter fran vagmitt pa Kindsvéagen) in pa
fastigheten pavisar berakningar att riktvardet for uteplatser uppfylls och kan
darmed anses vara placerade i ett bullerskyddat lage.

Det &r svart att gora en preciserad uppskattning av antalet fordon till och fran
planomradet i samband med planens genomférande. Eftersom planomradet &r
bebyggt med verksamheter som alstrar trafik har trafikrérelserna i omradet
beddmts bli ungefar desamma till foljd av den dndrade anvandningen inom
planomradet. En viss 6kning av trafik kan férvantas, 6kningen beddms dock inte
vara av den omfattningen att det har ndgon namnvard paverkan pa bullernivaerna.

Markfororeningar

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet. Omradet ar inte heller
utpekat som ett potentiellt férorenat omrade enligt Lansstyrelsens EBH-stdd. Vid
patraffande av eventuell férorening ska arbetet avbrytas och miljéenheten pa
kommunen kontaktas.

Den tandlakarklinik som fanns inom fastigheten kan ha bidragit till féroreningar om
lackage funnits i ledningsnat. En sanering har utforts och det finns darmed ingen
risk for exempelvis boende eller utgaende vatten. Det som &r kvar att utfora ar,
enligt delegationsbeslut SB5056 som ar daterat 21 april 2011: ”"Roér som tillhor
spillavioppet och sugsystemet skall vid demontering/eventuell rivning tas om hand
som farligt avfall”. Fragan far hanteras vidare vid eventuell rivning av byggnaden.

Enligt historiska kartor har befintliga byggnader pa fastigheten funnits dar sedan
fore 1960-talet. Detta antyder att det inte har forekommit nagot upplag eller
uppstalining av fordon, lok eller liknande pa fastigheten under den tidsperioden.
PAH:er har tidigare hittats i marken pa andra narliggande fastigheter utmed den
strackning dar jarnvagen har legat. Historiska kartor fran 1960 och 1975 visar aven
att omradet mellan jarnvagssparen och fastigheten Svenljunga 4:38 var bevuxet
med trdd. Vid den tiden beddémdes avstandet mellan fastigheten och
jarnvagssparet vara ungefar 25 meter.

Baserat pa resultat fran markundersokningar utférda 2007 och 2014 i samband
med byggnation i ndrhet till jarnvagen at séderut, minskar féroreningsrisken
kraftigt utanfor den tidigare jarnvdgens strackning. Den sammanlagda
beddmningen ar att fororeningar fran det gamla jarnvagssparet inte har spridit sig
in pa fastigheten Svenljunga 4:38.

P34 omradet Atrastrand, som ligger inom 100 meter fr&n planomradet, har det
tidigare funnits ett garveri som haft riskklass 1 (id 157438). Sanering av omradet
har skett under aren 2017-2022 ner till mindre kédnslig markanvandning (MKM) och
omradesvis kanslig markanvandning (KM). De klorerade 16sningsmedlen som finns
kvar pa platsen har efter markundersokningar lokaliserats till en plats i omradets
sydostra del. Lokaliseringen av omrade med de klorerade 16sningsmedlen &r i direkt
anslutning till Atran och enligt tidigare bedémningar i samband med saneringen av
fastigheten beddoms en eventuell spridning i sa fall ske till ytvattnet.
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Tillsynsmyndigheten bedomer darfor att risken ar lag for att klorerade
[6sningsmedel har spridits till Kindsvagen 16.

For att beddma risken kopplat till de kvarlamnade féroreningarna genomfordes
aven ett digitalt mote mellan tillsynsmyndigheten och Vastra Gétalandsregionens
Miljdmedicinska centrum i Goteborg (VMC). Tillsynsmyndigheten énskade en
ytterligare bedémning av eventuell paverkan pa en framtida byggnation pa
fastigheten till foljd av de kvarvarande féroreningarna. VMC bedémde att risken ar
minimal eftersom féroreningarna huvudsakligen ar bundna till marken och
befinner sig pa ett djup dar de inte utgdr nagon pataglig risk. Samma beddémning
gjordes gallande de klorerade I6sningsmedlen, da de ar beldgna pa ett sa pass djup
att risken for spridning uppat i porluften ar obefintlig.

Oversvamning till foljd av stigande vatten eller skyfall

Den lagsta delen inom planomradet ligger cirka sex meter hogre an an Atran. Ar
2015 utforde WPS Sverige AB, pa uppdrag av Myndigheten for samhallsskydd och
beredskap (MSB), en dversvamningskartering utmed Atran. Enligt resultatet fran
karteringen berors planomradet inte vid ett eventuellt berdknat hogsta flode (BHF)
i Atran.

Forandring vid storre andel hardgjord yta kan 6ka konsekvenserna till foljd av ett
skyfall. Storre delen av marken som ingar i aktuellt omrade ar redan hardgjord.
Genomslappliga ytor finns endast i viss omfattning i planomradets sodra del, samt i
mindre omfattning dven i den ostra delen. Marken kring byggnader ska alltid
utformas sa att ytvatten inte rinner mot dessa. Instdngda omraden dar vatten kan
samlas ska undvikas.

Det finns inga kdnda problem vid storre regnmangder i omradet idag. Planomradet
ar relativt litet och aven vid ett storre skyfall skulle omradet i sig bidra med relativt
lite vatten.

Med hjalp av Scalgo Live (Scalgo) har en skyfallsanalys utforts for nuvarande
situation inom omradet. Scalgo ar ett webbaserat GIS-program som gor analyser av
terrangdata. Programmet har anvants for att kunna identifiera lagpunkter,
instangda omraden, dess vattendjup samt vattnets rinnvagar. Scalgo visar hur
vatten rinner och ansamlas pa ytan vid valbara regndjup.

Det ar viktigt att beakta att databerdkning och modellering med Scalgo ar en
forenkling av verkliga forhallanden. Storleken pa vattenflddet visas inte, utan
endast flodets riktning i landskapet samt var dverskottsvatten samlas och blir
staende. Scalgo visar hur regnvatten rinner och ansamlas pa markytan vid
varierande regnmangder. Programmet tar inte hansyn till hur vatten magasineras
under mark, hur dagvattnet magasineras i brunnar, ledningar, ledningsgravar eller
underjordiska magasin, infiltration mm.

Datamodelleringar har gjorts for regnmangden 50 millimeter. Ett skyfall definieras
av Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut (SMHI) som ett regn med en
nederbordsmangd pa 50 millimeter eller mer.
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Figur 10: Utdrag fran Scalgo Live som visar rinnvagar (bla forgreningar) ogh vaftenansamlingar vid ett skyfall
(grént, gult och rétt). Gréna omraden anger vattendjup pa 0-10 centimeter, gula omraden 10-30 centimeter och
réda omraden 30 centimeter eller mer. Réd streckad linje markerar fastighetsgrans.

Figuren ovan visar att det ar ett instdngt omrade inom planomradet som vid ett
skyfall skulle drabbas av ett vattendjup storre dn 30 centimeter (rod yta i den
vastra delen pa kartan ovan). Detta omrade utgors av en nedgang till en kéllare. Ett
skarmtak eller liknande skulle kunna minska problematiken. | 6vrigt finns en
vattenansamling mellan de tva befintliga byggnaderna. Har finns brunnar idag
vilket minskar problematiken och vattendjupet far antas vara mindre an vad som
visas i figuren ovan for detta omrade da modelleringen inte tar hansyn till dessa
brunnar. Modelleringen visar inte pa nagra ndmnvéarda problem for
framkomligheten till och fran omradet. Viss vattenansamling kan férvdntas langs
med Kindsvagen direkt sydvast om omradet och vid gang- och cykelvagen i vaster.

Figuren ovan visar att vattnet i omradet framst rinner mot sydost, langs med
befintlig gang- och cykelvdagen inom planomradet, vilken ska bevaras. Det finns
dven en rinnvag soder om befintlig byggnad.

Vid eventuell ombyggnation eller tillbyggnation inom omradet behover hansyn tas
sa att inga instdngda omraden skapas och att det finns fungerande avrinningsvagar.

Risk for ras, skred och erosion
Det finns inga kanda risker for ras skred eller erosion inom planomradet.

Sweco VBB utforde 2004 en oversiktlig kartering av stabilitetsforhallandena i
Svenljunga kommun, pa uppdrag av Statens Raddningsverk (numera del av MSB).
Planomradet ligger inom stabilitetszon zon 2 enligt karta 1A. Inom zon 2 finns inga
forutsattningar for initiala skred eller ras, men zonen kan komma att beréras av
skred och ras som initieras i angransande zon 1.
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Det finns ingen direkt angrdansande zon 1 till planomradet. Narmaste zon 1 ar
beldgen cirka 100 meter syddst om planomradet, i anslutning till Atran.

Stabilitetskartering 2003
Vastra Gotalands lan
Karta 1a - Stabilitetszoner

Skata: 1:5000
m

Teckenférklaring

- Figur 11: Karta 1A
tillhérande Oversiktlig
stabilitetskartering 6ver
- - - Svenljunga kommun, Sweco
#{mnﬁ VBB. Planomrédet markerat
e med réd cirkel.
Sve-P1a

Att omradet kan paverkas av skred eller ras fran zon 1 innebéar dock inte att zon 1
ar benéaget for skred eller ras. Enligt rapporten pavisas ingen forhojd risk for att
skred eller ras skulle uppkomma i den markerade zon 1 som ligger i anslutning till
planomradet. For att ett omrade ska betraktas som stabilt ska minst en erforderlig
sakerhetsfaktor enligt tabell 8.1 i Skredkommisionens anvisningar for
slantstabilitetsutredningar, Rapport 3:95 vara uppfyllda. Narmaste omrade som ar
med dér risken for ras eller skred ar forhojd ar belaget cirka 250 meter syddst om
planomradet, p& motsatt sida an Atran i férhallande till planomradet.

Enligt utredningens slutsatser utgors jordarterna inom utredningsomradet for
stabilitetskarteringen generellt av relativt fast lagrad friktionsjord (lera har endast
patraffats inom mycket begransade partier). Detta medfor att
stabilitetsférhallandena inom storre delen av utredningsomradet i Svenljunga
kommun generellt &r mycket goda. Sakerhetsfaktorer mot brott vilka inte uppfyller
rekommendationerna for en 6versiktlig stabilitetsutredning férekommer endast vid
ett fatal mycket branta erosionsslanter invid de vattendrag som genomskar
utredningsomradet (bland annat Atran).

Farligt gods-led

Narmaste vdg som ar rekommenderad vag for farligt gods ar vag 154. Avstandet till
vagen ar 6ver 150 meter, vilket brukar ses som ett generellt riktvdrde for vidare
undersokning av paverkan av farligt gods. Det vill sdga inom avstand under 150 m
ska en vidare undersdkning genomforas.
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Miljomal

Riksdagen har antagit mal for miljokvaliteten for 16 omraden. Malen beskriver den
kvalitet och det tillstand for Sveriges miljo-, natur- och kulturresurser som ar
ekologiskt hallbara pa lang sikt. De miljdmal som anses berdras av detaljplanen ar
god bebyggd milj6, begrdnsad miliépdverkan och frisk luft. Eventuella nya framtida
byggnader bor utformas och anpassas pa ett miljdanpassat satt.

Svenljunga kommun har valt att prioritera atta av miljékvalitetsmalen som anses
vara relevanta for kommunen att fokusera sarskilt pa, God bebyggd milj6 ar ett
utav dessa miljokvalitetsmal som ska prioriteras och framjas.

Runt omkring planomradet finns befintlig bebyggelse i form av bostdder och olika
former av service med mera. Planforslaget mojliggor fortatning i ett omrade dar
det redan finns befintlig infrastruktur, vilket innebar att denna kan nyttjas. | direkt
anslutning till planomradet finns daven en central park samt busstation.
Planomradets lage medfor goda forutsattningar for kollektivt resande samt att rora
sig till fots och med cykel inom tatorten, vilket kan minska behovet av bil. Genom
att planomradet planldaggs pa ett mer anpassningsbart satt mojliggors att
fastigheten kan anvandas i ett bredare perspektiv. Att planldgga marken for
bostdder, centrum och handel innebar en resurseffektiv hushallning av mark da
ingen stor oexploaterad yta tas i ansprak for ny bebyggelse. Ovan ndmnda aspekter
bidrar till en positiv inverkan pa miljomalen god bebyggd milj6é och begrénsad
miljépdaverkan.

Beroende pa i vilken omfattning de olika anvandningarna kommer nyttjas inom
planomradet kan det ge olika utslag pa miljomalen. Exempelvis kan de olika
anvandningarna alstra trafik i varierande omfattning. Miljdmalen begrénsad
miliépéaverkan och frisk luft bedéms, i begransad omfattning, fa viss negativ
inverkan till foljd av trafik till och fran omradet. Till féljd av detta kan det ske en
lokal 6kning av utslapp. Fastigheten alstrar dock redan trafik i viss omfattning idag
da det finns verksamheter inom omradet. Eventuell 6kning av trafik till och fran
omradet beddms inte vara i den omfattningen att det blir oldmpligt.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
Befintlig bebyggelse ar ansluten till vatten- och avloppsnéatet och kommer fortsatt
att vara det efter planens genomférande.

Det finns god kapacitet att leverera dricksvatten i tatorten.

Om fastigheten i framtiden styckas av till tva olika fastigheter kan det bli aktuellt
med tva separata anslutningspunkter.
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Dagvatten

Fastigheten inom planomradet &r ansluten till det kommunala ledningsnatet for
dagvattenavledning. Inom planomradet finns flertalet dagvattenbrunnar.

Overvagande delen av fastigheten utgors idag av hardgjorda ytor. Det r dock
mojligt att en nagot storre andel av planomradet hardgors i framtiden.

Omradet runt planomradet bestar av isdlvssediment av sand med hog
genomslapplighet. Daremot dr det omgivande omradet tackt av asfalt och stora
takytor, vilket resulterar i en hog avrinningskoefficient. Tatorten bestar aven till
stor del av gronytor med rik vegetation, grusplan med grusade gangar samt med
dagvattenledningar samt rannstensbrunnar vid hardgjorda ytor. Detta skapar goda
forutsattningar for effektiv hantering av omhandertagande av dag- och dranvatten.
Inom fastigheten finns rannstensbrunnar som ar anslutna till kommunens VA-nat.

For att kontrollera om befintligt dagvattensystem har kapacitet for aktuellt
planomrade har berakningar utforts. Berdkningarna utgar fran att storre delen av
omradet ar hardgjort och fran ett 10-arsregn med en varaktighet av 10 minuter. Ett
10-ars regn med varaktighet i 10 minuter med sakerhet ger cirka 28 kubikmeter (47
liter per sekund). Kapaciteten for dagvattenledningen som &r ansluten till omradet
ar cirka 124 liter per sekund men betjanar fler fastigheter langs sin strackning.
Utifran omradets forutsattningar, med hansyn till gronytor och grusade ytor,
gjorde VA-enheten beddmningen att det finns goda forutsattningar for
omhédndertagande av dag- och dranvatten fran planomradet.

Avfall

Idag hamtas avfall mellan de tva byggnaderna, genom backvdndning. Backvdandning
ar godtagbart forutsatt att det inte ar for mycket folk i rorelser i omradet.
Hamtning med storre fordon sker 6ver gang- och cykelvagen inom fastigheten,
vilket inte dr optimalt utifran ett avfallshanterings- och trafiksakerhetsperspektiv.

Planomradet har i dagslaget avfallshantering som Svenljunga kommun ansvarar for.
Hantering av avfall ska ske i enlighet med kommunens foreskrifter om
avfallshantering. Narmaste dtervinningsstation finns vid Orsgatan, cirka 400 meter
soder om planomradet.

Fler boende tillsammans med nya regler for fastighetsnadra insamling av
forpackningar innebar att det behdvs storre utrymme fér soprum an i dagslaget. En
gemensam hamtplats for alla fraktioner pa fastigheten &r att féredra. Aven en
fysisk separering av gang- och cykelvagen ar att foredra for att undvika att sopbilen
och andra motorfordon kor pa gang- och cykelvagen.

Avfallshantering ska ordnas pa den egna fastigheten och ske enligt kommunens
foreskrifter om avfallshantering.
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El, tele, bredband och varme

Planomradet ar anslutet till befintligt eldistributionsnat som Vattenfall
Eldistribution AB ansvarar fér samt till fjarrvadrmenatet. Aven Skanova har befintliga
ledningar som ansluter till byggnaderna.

Net at Once har ledningar i anslutning till planomradet.

Eventuell ny bebyggelse dr mojlig att ansluta till befintligt distributionsnat for el
och fjarrvarme.

Brand

Avstandet fran raddningstjanstens uppstéllningsplats for slackfordon till
angreppsvag, sasom entré, bor inte dverstiga 50 meter. Avstandet fran slackfordon
till brandpost bor inte dverstiga 75 meter. Avstandet mellan brandposter bor
saledes inte Gverstiga 150 meter.

Vattenflodet i brandposterna i omradet bor vara 600 liter per minut enligt VAV
P83. Om ett sa kallat “alternativt system” for slackvatten anvands, bor avstandet
mellan ndarmaste brandpost och bebyggelsen inte 6verstiga 1 000 meter.
Brandposten ska da kunna leverera minst 900 liter per minut.

Brandvattenférsérjning hanteras vid exploatering i samrad med SARF.

Post

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med hansyn
till arbetsmiljon for chaufforer och brevbéarare. For att det ska kunna genomféras i
praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor, radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i
en ladinsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i
en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdnnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
forandring av befintlig detaljplan. En placering som inte dr godkand, leder till att
posten inte borjar delas ut pa platsen.
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Planforslag

Bebyggelse
- Kvartersmark Bostader, Detaljhandel, Centrum (BHC)

Kvartersmarken utgors av tre olika anvandningsbestammelser; bostader,
detaljhandel och centrum. Bebyggelsen inom planomradet far en tillaten nockhojd
pa 11,5 meter, vilket motsvarar cirka tre vaningar. Inom fastigheten far byggnader
uppforas med en maximal exploateringsgrad om 40 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. For att trygga ett byggnadsfritt avstand mot angrénsande
fastigheter planlaggs 4,5 meter in i fastigheten som sa kallad prickad mark —
byggnad far inte uppforas.

Offentlig och kommersiell service

Detaljplanen mojliggér kommersiell service genom att planomradet planlaggs for
detaljhandel, kontor, centrum.

Anvandningsbestammelser

B Bostdder. Med anvandningen bostader avses boende med varaktig
karaktéar. | anvdandningen ingar vanliga bostader, fritidshus och olika
kategoribostader som till exempel studentbostader och
seniorbostader. Aven gruppbostider, traningsbostider och liknande
typer av boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte
vardinslaget ar for stort. | anvandningen ingar dven
bostadskomplement av olika slag, som exempelvis garage, miljéhus
och tvattstuga. Inom anvandningen Bostader gar det att uppfora olika
typer av byggnader som till exempel en- och tvabostadshus och
flerbostadshus. Syftet med bestdmmelsen ar att moéjliggéra bostader.

- Detaljhandel. | anvéndningen ingar alla slag av kop och forséljning av
varor och tjanster till framfor allt privatpersoner. Foérsaljning av varor
innefattar bade dagligvaruhandel och sallanképshandel. Till tjanster
raknas exempelvis frisdr och resebyrd. Aven service och hantverk av
olika slag, till exempel bank och skomakeri ingar i anvandningen. |

anvandningen ingar dven komplement till verksamheten. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggéra handelsverksamhet.
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Centrum. Anvdndningen centrum avser all sadan verksamhet som
behover ligga centralt eller pa annat satt ska vara latt att na for manga
manniskor. Centrum dr en samlingsanvandning som ar lamplig att
anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksamheter.
| centrum ingar en rad olika verksamheter som ocksa kan aterfinnas i
andra anvandningar. Déar ingar till exempel butiker, restauranger,
kontor, gym, biografier, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek,
smadjursklinik, hantverk och annan service. | anvandningen ingar dven
byggnader for religiosa andamal, foreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och
halsovard.

Egenskapsbestammelser

h1

h2

e1

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter. Nockhdjd ar definierat som
avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden, eller i
planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar som
sticker upp 6ver taken som skorstenar och ventilationstrummor raknas
inte in. Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggéra en byggnation till
angiven hogsta nockhaojd.

Hogsta nockhojd for komplementbyggnad dr angivet varde i meter.
Nockhojd ar definierat som avstandet fran den medelniva som marken
har invid byggnaden, eller i planbestammelsen angivet plan, till
yttertakets hogsta del. Delar som sticker upp 6ver taken som
skorstenar och ventilationstrummor rdknas inte in. Syftet med
bestammelsen ar att mojliggdra en byggnation till angiven hogsta
nockhojd.

Prickmark. Marken far inte forses med byggnad. Dar marken ar
forsedd med prickmark far inga byggnader uppféras. Syftet med
bestammelsen &r att styra i vilken omfattning byggnad far uppféras for
att halla ett visst avstand till gatumark och omgivande fastigheter.

Hogsta utnyttjandegrad inom planomradet regleras genom storsta
byggnadsarea i procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Byggnadsarea ar den yta som byggnader upptar pa marken. Syftet
med bestdammelsen ar att styra i vilken omfattning fastigheten far
bebyggas.

Varje bostad ska ha tillgang till minst en egen, eller ggmensam
uteplats i bullerskyddat ldge. Syftet med bestammelsen ar att
sakerstilla att samtliga bostader har tillgadng till minst en uteplats som
innehaller riktvardena for buller vid uteplatser.

Genomférandetiden dr 60 manader fran det datum planen far laga
kraft. Syftet med en kort genomférandetid ar att forhallandena i en
tatort snabbt kan férandras och darmed behdver planlaggningen vara
flexibel.
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Gator och trafik

Planférslaget innebar ingen andring av befintlig gata, da ingen gatumark ingar inom
planomradet.

Trafikverkets Trafikalstringsverktyg har anvants for att gbra en uppskattning av den
forvantade trafikokningen som skulle ske till foljd av att hela omradet skulle nyttjas
for bostader. Vid byggnation av anvandningarna centrum och detaljhandel bedéms
det lampligt att dven andra centrala parkeringar i planomradets narhet nyttjas for
besdkare till fastigheten.

Enligt Trafikverkets Trafikalstringsverktyg uppskattas bebyggelsen i omradet alstra
49 bilresor/dygn och ett arligt genomsnittligt trafikfléde per dygn pa cirka 36
bilresor (ADT), vilket motsvarar ungefar 40 arsvardagsdygn (AVDT). Utrakningen
baseras pa att marken anvands for cirka 49 bostader och géller enbart personresor,
nyttotrafik ingar inte. Den totala andelen resor som bostaderna genererar
berdknas ske till 19 % med bil, 7 % kollektivt, 16 % med cykel, 57 % till fots och 1 %
med ovrigt. Vid berdkning av antalet fordonsrérelser beddms en val tilltagen
marginal for antalet tillkommande bostdder inom planomradet ha anvénts.

Parkering, angoring och utfart

Enligt 8 kap 9 § i Plan- och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning
och lossning av fordon i skélig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av
denna. Det ar den enskilda fastighetsdgarens skyldighet att inratta
parkeringsplatser till den verksamhet som finns pa fastigheten. Enligt Plan- och
bygglagen ska lampligt parkeringsutrymme for cykel finnas da dven dessa raknas
som fordon.

En angdringsplats for bilar ska finnas och parkeringsplatser fér rérelsehindrade ska
kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en tillgénglig och anvdndbar entré
till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

Inom fastigheten beddms det finnas utrymme for drygt 15 parkeringsplatser med
nuvarande placering av byggnader. Svenljunga kommun har ingen parkeringsnorm,
men en beddémning har utforts for att géra en uppskattning kring hur behovet av
parkeringsplatser kan tdnkas se ut. Vid bedémningen har utgangspunkten varit att
hela omradet kommer nyttjas for bostader. Vid anvandning av centrum eller
handel inom omradet gérs beddémningen att det finns flertalet allmanna
parkeringsplatser i planomradets ndromrade som ligger pa gangavstand. Dessa kan
darmed nyttjas vid besok till fastigheten om det inte finns nagra lediga
parkeringsplatser inom planomradet.

Om hela planomradet skulle bebyggas med bostader uppskattas det totala
parkeringsbehovet till cirka 40 parkeringsplatser. Kommunens beddémning &r att
utover de parkeringsplatser som mojliggors inom planomradet, kan kommunala
parkeringsplatser i direkt anslutning till planomradet i vaster nyttjas.
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Aven vid torget som ligger centralt finns det parkeringsplatser. Omradets centrala
lage i Svenljunga medger dven goda forutsattningar for hallbart resande.

Tillfart till omradet kommer fortsatt ske via Kindsvagen som i sin tur ansluter till
Kinnagatan/Brogatan i norr och Jarnvagsgatan i sydvast. Daremot bor befintlig
utfart i sydost (markerad med rott i bilden nedan) inte nyttjas da sikten skyms av
befintlig byggnad. Ett mojligt alternativ till ny in- och utfart kan vara i den centrala
delen av den 6stra fastighetsgransen. En placering av in- och utfart har begransar
dock antalet parkeringsplatser med nuvarande utformning av bebyggelse inom
fastigheten.

Figur 12: Rod markering visar
inom vilket omrade utfart
skyms av befintlig byggnad.
Kartunderlag fran
Lantmateriet 2023.

Om befintlig gang- och cykelvdg som gar genom planomradet i dst-vastlig riktning
skulle fa en ny strackning i framtiden, och servitutsavtalet for gang- och cykelvdagen
upphavs, kan ett alternativ vara att anordna en ny in- och utfart fran nordvast.
Detta ar dock inget alternativ sa lange gang- och cykelvdgen har sin nuvarande
stacka genom fastigheten.

Planens genomfdrande behover dven beakta att raddningsfordon ska ha mojlighet
att na bebyggelsen.

Sedan maj 2020 géller retroaktiva krav for uppvarmda byggnader, som inte ar
bostadshus, med fler &n 20 parkeringsplatser i byggnaden eller pa tomten. Dessa
ska ha minst en laddningspunkt for elfordon senast den 1 januari 2025. For
ouppvarmda byggnader och bostadshus stélls inga retroaktiva krav.

Gang och cykeltrafik

For gang- och cykelvdgen som gar genom fastigheten finns ett officialservitut
tecknat mellan kommunen och fastighetsagaren. Da befintlig gang- och cykelvag ar
en av de mest trafikerade i kommunen sdkerstalls det att ingen bebyggelse uppfors
inom detta omrade genom prickmark, mark som inte far férses med byggnad.

Vid om-/nybyggnation inom fastigheten behover sakerheten fér gang- och
cykelvdgen sarskilt beaktas.
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For att undvika att motorfordon som kor inom fastigheten nyttjar gang- och
cykelvdagen behdver sarskild vikt ldaggas vid detta i samband med projekteringen for
att tydligt uppmarksamma avgransningen mellan de olika ytorna.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning av mark, vatten och naturresurser

Planomradet ar sedan tidigare bebyggt. En dndrad detaljplan mojliggor fortatning
inom befintlig fastighet och en mer resurseffektiv hushallning av marken. De
befintliga byggnaderna inom fastigheten far en mer flexibel anvandning och kan
darmed nyttjas i storre utstrackning, alternativt att nya byggnader uppfors inom
fastigheten. Det ar dven mojligt att bebyggelsen uppfors i tre vaningar.

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra nagon vasentlig 6kning av
trafikrorelser i omradet i forhallande till befintliga forutsattningar. Under eventuell
byggnation alstrar byggverksamheten transporter. Dessa bor planeras sa att
storningarna i naromradet minimeras. Parkeringsbehovet for bade bilar och cyklar
ska l6sas inom eller i narheten av fastigheten. Bebyggelsen ar maijlig att ansluta till
fijarrvarmenat.

Det finns kapacitet for planens genomforande i det kommunala dagvattennétet.
For att minimera belastningen pa dagvattennatet kan med fordel de grénytor som
finns inom planomradet idag bevaras i méjligaste man och dar det finns utrymme
planeras for fler grona och genomslappliga ytor.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Vattenférekomster ska klara uppsatta miljokvalitetsnormer. Planomradet ligger
inom huvudavrinningsomradet fér Atran. Enligt VISS, vatteninformationssystem
Sverige ar miljokvalitetsnormen fér Atran: Svenljunga — sammanfléde med Assman
god ekologisk status 2033 och god kemisk ytvattenstatus med mindre stranga krav
for bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver.

Enligt VISS &r den ekologiska statusklassningen fér Atran: Svenljunga —
sammanfléde med Assman ”mattlig”. Kvalitetsfaktorn fisk ar utslagsgivande for
beddmningen. Kvalitetsfaktorn fisk ar bedéomd till mattlig status eftersom fiskar
inte kan vandra naturligt i vattensystemet pa grund av vandringshinder som har
skapats av manniskan. Vattenkvaliteten &r god, vilket indikeras av status for
naringsamnen, kiselalger samt bottenfauna och ar inte paverkad av férsurning.
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Den kemiska statusen ar klassad som “uppnar ej god” enligt VISS. Statusen “uppnar
ej god” ar satt med avseende pa halten kvicksilver och PBDE. Gransvardena for
PBDE och kvicksilver dverskrids i alla Sveriges undersdkta ytvattenférekomster;
sjoar, vattendrag och kustvatten.

Planomradet ligger inom Svenljunga grundvattenférekomst som ar en sand- och
grusférekomst med mycket goda uttagsmaojligheter. Statusklassningen for
grundvattenférekomsten Svenljunga ar god kemisk och kvantitativ status.

Da planens genomférande inte bedoms medfora nagra storre férandringar jamfort
med dagens anvandning bedéms planférslaget ha férsumbar paverkan pa
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for ytvattenforekomsten eller
grundvattenférekomsten.

Luft

Detaljplanens genomférande kan innebara 6kad trafik till och frdn omradet. Den
eventuella 6kningen beddms inte vara av den omfattning att planférslaget bidrar
med okad luftpaverkan i ndgon markbar utstrackning.

Buller

Kommuner med mer &n 100 000 invanare omfattas av miljokvalitetsnormen for
omgivningsbuller fran vagar, jarnvagar, flygplatser och industriell verksamhet.
Normen syftar till att efterstrava att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter
pa manniskors hélsa. Svenljunga kommun omfattas inte av denna
miljokvalitetsnorm.

Halsa och sdakerhet

Kommunens beddémning ar att det inte foreligger nagra risker kopplade till halsa
och sékerhet inom planomradet.

Trafik och buller

Detaljplanens genomférande kan innebara okad trafik till och fran omradet. Det
finns daremot goda forutsattningar for hallbart resande med tanke pa omradets
centrala lage och narhet till kollektivtrafik. Befintlig gang- och cykelvag i omradet
bevaras dessutom i befintligt lage.

Okad biltrafik till och frdn omradet kan dven medféra eventuell kning av buller.
Beddmningen som redovisats tidigare i planbeskrivningen visar dock att
bullervarden vid fasad inte dverskrider riktvardena samt att det finns
forutsattningar att skapa uteplatser inom planomradet som uppfyller riktvardena.
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Utbyggnadsalternativ

Utbyggnadsalternativet innebar en mer flexibel anvandning av detaljplanen.
Befintliga byggnader kan goras om till bostdder eller andra former av verksamhet
som mojliggdrs genom anvandningsbestdmmelserna. Planen mojliggor dven att nya
byggnader kan byggas inom fastigheten. Planens genomférande kommer innebara
viss 6kning av trafiken till och fran omradet.

Omradets centrala ldge medfor goda forutsattningar for hallbart resande. Pa
platsen har det tidigare funnits olika former av verksamheter som i olika grad har
alstrat trafik.

Detaljplanen ger dven forutsattningar for en nagot storre byggratt, bade pa marken
och pa hojden, an vad gallande detaljplan medger. En detaljplan med flexibla
anvandningar bedoms vara lamplig med tanke pa omradets centrala lokalisering.

Nollalternativet

Nollalternativet innebar att fastigheten Svenljunga 4:38 fortsatt kommer vara
planlagd for smaindustri- och tjanstebostad i max tva vaningar och att
anvandningen av befintliga byggnader darmed blir begrdansad. Gallande detaljplan
begrénsar vilka verksamheter som kan vara verksamma inom fastigheten. Da det
inte finns nagot behov av smaindustriandamal pa fastigheten idag skulle det
medfdra att vissa delar av fastigheten ar outnyttjade om ingen ny detaljplan
arbetas fram.

Barnperspektivet

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att
sakerstalla alla barns manskliga rattigheter. Lagen innebar att for varje beslut som
far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn ska en bedémning av vad
som ar barns basta goras. Om det finns mer an ett alternativ ska den I6sningen
vdljas som bast tillgodoser barns basta.

Beddmningen av vad som &r barns bésta ska baseras pa bland annat beproévad
erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter.
Barnkonventionen innefattar dven krav pa barnens delaktighet och inflytande i de
beslut som far konsekvenser for barn samt krav pa att inga barn far diskrimineras
pa grund av tex funktionshinder eller sprakkunskaper. Darutover har, enligt
barnkonventionen, barn ratt till bland annat goda forutsattningar fér en optimal
utveckling, en trygg och sdker uppvaxt, utbildning samt ratt till vila och lek.

Som en del i arbetet med att inkludera barnen i planeringen anvander Svenljunga
kommun en barnchecklista. Checklistan anvands for att i detaljplanearbetet inte
gléomma nagon aspekt av barns vistelse i kommunen. Checklistan samrads med
andra enheter inom kommunen med kunskap om barn samt barn som berdrs av
den aktuella planen om sa ar mojligt.
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Planforslaget har genom barnchecklistan analyserats utifran tillgangligheten for
byggnad och plats samt narmiljén, men dven halsa och trygghet, samspel och lek.

Slutsatsen av barnchecklistan och dess analys ar att planforslaget bedéms folja
barnkonventionen genom att mojliggora for god tillganglighet till omraden for lek
och rekreation i ndromradet. | Svenljunga finns férskolor och grundskolor samt
fritidsverksamhet med tillhérande skol- och férskolegardar.

Inom planomradet ar tillgangen till friyta, samspel och lek begransad men en
mindre park finns i direkt anslutning till planomradet och en storre lekplats pa
gangavstand. En mindre lekplats finns nordost om planomradet. For att barn ska ha
en bra utemiljo inom fastigheten ar det gynnsamt att genomféra atgarder som
okar barns mojlighet till vila, samspel och lek.

Den gang- och cykelled som gar genom planomradet ar en viktig transportled fran
bostadskvarter till och fran skolverksamhet i Svenljunga centrum. For att sdkra ett
langsiktigt bevarande forses marken med prickmark, vilket medfér att ingen
bebyggelse kan uppforas inom omradet.

Genomfdrandebeskrivning

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen provas enligt reglerna for standardférfarande. Planarbetet paborjades
2021-06-01, da planbesked gavs. Planarbetet berdknas bedrivas enligt nedan
preliminar tidplan.

Samrad kvartal 4, 2023 /kvartal 1, 2024
Granskning kvartal 2, 2024
Antagande kvartal 3, 2024
Laga kraft kvartal 3, 2024

Genomforandetid

Genomférandetiden &r 60 manader fran det datum planen far laga kraft. Andras
eller upphévs planen under genomférandetiden har fastighetséagare ratt till
ersattning for den skada denna asamkas. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen med dess byggratter att gélla och andras eller upphévs
planen d3, finns det ingen ratt till ersattning for de byggratter som eventuellt gar
forlorade.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Det finns ingen allméan platsmark inom planomradet. Anslutande allman platsmark
har kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen ar ansvarig for gadng- och cykelvagen i den norra delen av fastigheten,
for vilken servitut finns upprattat.

Kommunal VA-huvudman &r ansvarig for allmdnna VA-anlaggningar.
Vattenfall eldistribution AB ansvarar for éverforing av el inom aktuellt omrade.

Solor Bioenergi har fjarrvarmeledningar inom planomradet.

Skanova har ledningar inom planomradet.

Servitut och ledningsratter

Fastigheten Svenljunga 4:38 belastas av ett officialservitut for vag som i dagslaget
utnyttjas som gang- och cykelvag.

Avtal

Planavtal som reglerar foérdelning av kostnader for framtagande av detaljplan finns.

Avtal som reglerar skotsel och anvandning av gang- och cykelvdgen ska tecknas
mellan kommunen och exploatoren.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Eventuell fastighetsbildning soks hos Lantmateriet av berorda fastighetsagare.
Detsamma géller vid bildande av gemensamhetsanlaggningar och andra
rattigheter. Lantmaterikostnaderna star berdrda fastighetsagare for.

Eventuell fastighetsbildning bekostas av dgaren till mottagande fastighet.
Kommunen bedémer inte att det kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomfora detaljplanen.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Planférslaget medfor inga kdnda fastighetsrattsliga konsekvenser. Planen méjliggor
att fastigheten skulle kunna delas upp i flera fastigheter. Angéring med
motorfordon behover dock ske fran Kindsvéagen i 6ster sa lange befintligt servitut
for gang- och cykelvag genom fastigheten ar gallande.
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Gemensamhetsanlaggningar

Planomradet omfattas inte av nagon gemensamhetsanlaggning.
Ekonomiska fragor

Detaljplanekostnader

Samtliga kostnader for detaljplanen bekostas av fastighetsagaren. Atgarder for att
genomfora detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren.

Vid eventuell konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behova
flyttas. Kostnaden for eventuell flytt bekostas av exploatoren.

Anslutningsavgifter for vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet ar anslutet till vatten, avlopp och dagvatten idag. Vid eventuell ny
anslutning till ledningsnatet bekostas detta av fastighetsagaren. Vid eventuell
konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behdéva flyttas.
Kostnaden for eventuell ledningsflytt bekostas av exploatoren.

Kostnader for el, tele, bredband och uppvarmning

El och fjarrvdarme finns anslutet till fastigheten Svenljunga 4:38. Eventuell ny
anslutning bekostas av fastighetsdgaren. Aven Skanova har ledningar som &r
anslutna till fastigheten.

Vid eventuell konflikt med planerad bebyggelse kan ledningar komma att behdva
flyttas. Kostnaden for eventuell ledningsflytt bekostas av exploatéren.

Ovriga avgifter
Den som bygger far i normalfallet betala féljande kommunala avgifter:

bygglovsavgift, avgift for VA-anslutning, avgift fér nybyggnadskarta och
utsattningsavgift.

Tekniska fragor

Vattenfall har elanldggningar inom omradet. Kablarnas lage i kartan ar osakert. For
att fa exakt placering av kablar maste personal ut pa plats som satter ut kablar, sa
kallad ledningsanvisning, vilket bestélls via: https://www.ledningskollen.se/. Om
vag eller parkering kommer i konflikt med kablar s& maste kablarna skyddas med
skyddsror.
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Byggnader (inklusive grundlaggning) bor ha ett avstand pa minst 2 meter till
narmaste kabel. Darfér maste sbkande bestélla en ledningsanvisning for att
kontrollera avstandet. Om avstandet inte ar tillgodosett sa maste kablar flyttas.

Vid arbete nara Vattenfalls anlaggningar ska bevakning bestallas via:
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/bevakning/.

Vid schaktningsarbeten skall kabelutsattning bestéllas via www.ledningskollen.se.
Om drendet bradskar kontakta Vattenfalls kundtjanst pa telefon 020-82 00 00,
kostnaden for utryckningen debiteras da bestéllaren. Befintliga elndtanlaggningar
maste hallas tillgdngliga under alla skeden av plangenomférandet. Enligt Nat 2012
K § 7.3 far inte byggnader uppféras, marknivan andras, eller andra atgarder
vidtagas som dventyrar funktionen eller driften av natagarens anlaggningar.

Vattenfall har den lokala elnadtsforsoérjningen och nyanslutning bestalls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 00
00.

Eventuell flytt eller forandringar av befintliga elanldaggningar utfors av Vattenfall
och bekostas av den som initierar atgarden.

Flytt av elledningar bestalls via: Flytta anlaggning offert | Vattenfall Eldistribution.

Vid nybyggnad eller utbyggnad méaste anslutningen &ndras vilket bestélls via: Andra
ditt abonnemang — Vattenfall Eldistribution eller pa telefon: 020-82 10 Q0.

Tekniska utredningar

Inga utredningar har utforts i samband med planarbetet.

Byggnadstekniskt

Om underjordiska kallare eller garage skulle byggas kan det krava bortledning av
grundvatten. Detta ar tillstandspliktigt enligt 11 kap. miljdbalken om det inte ar
uppenbart att varken allmanna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pa vattenférhallandena. | det fall atgdrden bedéms
som tillstandspliktig ska samrad genomféras i tidigt skede med Lansstyrelsens
enhet for vattendrenden. Det ar verksamhetsutdvarens ansvar att gbra denna
beddmning.

Avfall

Avfallshantering ska ske enligt kommunens féreskrifter om avfallshantering. Vag
inom planomradet ska mojliggora framkomlighet for sopbilar. Plats for sopkarl ska
finnas vid respektive fasighet.
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Vatten, avlopp och dagvatten

Genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora forandringar for VA och
dagvattenhantering. Det beddms finnas kapacitet fér vatten, avlopp och dagvatten
for planens genomférande.

El, tele, bredband och uppvarmning

Eventuell detaljprojektering av el, tele, bredband och fjarrvarme genomférs av
ansvarigt bolag.

Medverkande tjanstepersoner

Ett flertal tjanstepersoner inom Svenljunga kommun har medverkat i arbetet med
sina respektive specialistkunskaper. Arbetet har tagits fram av plankonsult Sofie
Syrén, bsv arkitekter och ingenjorer, i samrad med Anja Piirainen, Johanna
Bengtsson och Linus Johansson, planarkitekter/projektledare.
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