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Planbesked

De som vill g6ra en dtgard som kan medféra att en detaljplan behover antas, upphéavas
eller férandras har ratt att begdra ett planbesked. Detta dokument &r ett underlag till det
beslut som fattats om en planldggning kommer ske eller inte.

Beslut om planbesked lamnas av samhallsbyggnadsnamnden inom fyra ménader fran det
datum da begéaran har kommit in.

Ett positivt besked innebar ingen garanti for att planen kommer att antas utan ar en
indikation p& om kommunen avser att starta ett planarbete. I planbeskedet redovisas nar
planarbetet avser att starta och innehdller en preliminar tidsplan for nar planarbetet
bedéms vara klart.

Ett negativt planbesked innebar att kommunen inte avser att starta planarbete inom det
onskade omrédet och anger dven skal till varfor.

Ett planbesked ar ett beslut som inte ar bindande och ar darfor inte méjligt att dverklaga.

Ansokan
Fastighet: Strdvik 1:81

Fastighetsagare: Christine Stegmair och Rickard Westrin
Sokande: Christine Stegmair

Syfte: Det finns en stor efterfrdgan av att hyra stugor och campingplatser och syftet &r
dérmed att utveckla och expandera Holsljunga camping och Café. Mdijliggora for flera
stugor och campingplatser/stallplatser med Vatten och avlopp for att kunna hyra ut dret
om.

Syftet &r ocksd att mojliggéra for en ny restaurang, nytt servicehus, ny reception, butik
konferensanlaggning, minigolfbana, padelbana, frisbeegolf och aktivitetscenter.

Bryggor med husbdtar samt majlighet att ha husbétarna férankrade i sjon.

Se begdran fér mer info.
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Vision av campingens expandering och
utveckling
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Den gallande Gversiktsplanen for Svenljunga kommun antogs av kommunfullméktige
2020-11-02. I Oversiktsplanen &r Holsljunga utpekat som en lokal kdrna, omradet for
Holsljunga camping &r utpekat som ett viktigt turistmal.

I 6versiktsplanen &r vagledningen att Kommunen ska arbeta och utveckla
marknadsféringen fér kommunens turistmal for att skapa goda forutsattningar for
besdksnaringen. Utveckling av bebyggelse nara anldggningar for rekreation ska framjas
under forutsattning att ny bebyggelse inte paverkar tillgangligheten eller méjlighet att
anvanda anlaggningen negativt. For en l&ngsiktig hallbar utveckling kravs att ny
bebyggelse lokaliseras dar goda férutsattningar finns for en saker dricksvattenfoérsérjning
och dér avlopp kan hanteras pa ett bra satt.

I dversiktsplanen beskrivs vagledningen for Holsljunga strand/badplats att vid fortatning
och exploatering kring omradden med héga friluftsvarden ska kommuninvdnarnas behov
av friluftsliv, rekreation och motion vérnas, och méjlig utvecklings sakerstallas. Attraktiva
och vérdefulla natur- och kulturmiljoer bor, dar det &r lampligt utifrén det enskilda
omrddets forutsattningar, lanseras som attraktiva besksmél. Kommunen ska tillsammans
med andra aktérer utveckla varden for friluftsliv och naturturism runt om i kommunen.

Végledning Holsjon

Vid eventuell utbyggnad i vattenomrdden med exempelvis bryggor och andra
anlaggningar for bad- och batplatser kan en prévning enligt Miljobalken 11 kapitlet -
Vattenverksamhet samt strandskyddsdispens enligt Miljébalken 7 kapitlet, komma att
krévas. Vid plan- och bygglovsarenden, och annan utveckling som kan pdverka
vattenstrdk ska hansyn tas till Gversvamningsrisker samt risk for ras och skred. Vid
byggnation langs vattenstrdk ska hansyn tas till funktionella kantzoner.

Landsbygdsutveckling i strandnéara ldage (Lis-omrade)

I 6versiktsplanen ar omrddet for Holsljunga camping utpekat som ett LIS-omrdde.
Genom att peka ut LIS- omrdden uttkas majligheten till attraktiva boenden i strandnéra
Iagen vilket kan skapa forutsattningar till befolkningstillvaxt. Syftet &r att gynna atgarder
som langsiktigt antas ge positiva sysselsattningseffekter och som antas bidra till att
uppratthélla och forbattra serviceunderlaget. Syftet &r ocksa att utdka méjligheter for
andra typer av dtgdrder som bidrar till landsbygdsutveckling, exempelvis anordningar for
friluftsliv och turism. Utpekandet av LIS- omrédena ska vara vagledande i det kommunala
arbetet med strandskyddsfrégor och for fastighetsdgare, exploatorer och
kommuninvénare for att informera om méjligheter att utveckla markanvandning i dessa
omraden.

Inom omrddet domineras bebyggelsen av sma stugor for fritidsandamal, marken ar helt
tillganglig for allmanheten. Sjon péverkas redan idag av ett betydande friluftsliv, och
sjons omgivningar ar relativt tatbefolkade.

Omréadets tankta utveckling:

Syftet med LIS- omrddet ar att kunna utveckla nuvarande campingverksamhet och uttka
dess omrdde b&de inom och utom strandskydd. All férandring forutsatter att befintlig
detaljplan kompletteras/revideras.

Naturinventering ska genomfdras innan stdrre exploatering sker som kan komma att
pdverka omfattningen av den tankta utvecklingen.
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Landsbygdsutveckling i strandndéra ldge- (L}S-omrédev redovisas I kartan ovan for berért
omréde

Gdllande detaljplan

Forslag till byggnadsplan (campingplats), Bredgdrden 10:1 m.fl, Holsljunga, Svenljunga
kommun den 10 januari 1986. Berort omrade &r detaljplanelagt med anvandningen: Rc —
omrdde for campingplats, Park samt Vagmark

Rcc — mark for ej stationdra husvagnar
Rsc — mark fér campingens servicebyggnad
Rch — mark for campingens kioskbyggnad
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Servitut
Fastigheten Strdvik 1:81 belastas av en ledningsratt for vatten och aviopp

Samt tvd avtalsservitut for last.

Avtal pd fastigheten
Upplatelseavtal: Skotsel Holsljunga badplats

Mark uppldten av Svenljunga kommun, Skétsel av Holsljunga badplats under sésong.

Omradets férutsittningar

Omréadet &r beldget vaster om Holsljunga samhélle, cirka 17 km sydvast om Svenljungas
tatort. Campingen har en anslutning frén Fridolfs vag — Torestorpsvéagen till
Holsljungavagen, Vag 154 cirka 700 meter ifrdn omradet. Holsjon gransar till berort
omrade. En obemannad livsmedelsbutik finns lokaliserad ca 1 km fradn campingomradet.
N&rmaste busshéliplats, Holsjunga skola finns inom cirka 450 meters avstand.

Totalt berors ett omrdde pd ca 43 000 kvadratmeter.

Omradets lage

5(8)
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Strandskydd

Strandskyddet &r upphéavt i gallande detaljplan och &terintrader med 200 meter vid nytt
planarbete. I omrédet i Gvrigt galler utokat strandskydd 200 meter.

For att bygga, grava, anldgga eller pd annat satt gora ingrepp inom strandskyddsomradet
kravs dispens. Dispens soks hos kommunen.

Vattenskyddsomréde
Omradet ligger inom sekundar skyddszon for Holsljunga vattenskyddsomrade.

Grundvattentdkt, grundvattenforekomst, skyddat omrade for grundvatten och
dagvatten

Grundvattenmagasin finns inom omradet.

Holsljunga grundvattentakt &r av god kvalitativ status.

Holsjon har god kvantitativ grundvattenstatus och god kemisk status
Oversvamning till féljd av skyfall / Idgpunkter och grundvattenniva

Risker for dversvamning till foljd av skyfall kan komma att utredas och ska beaktas i
planering for att férebygga negativa konsekvenser.

Begdran om planbesked avser att férandra andelen hdrdgjord yta, vilket bidrar till att
riskerna for dversvamning till foljd av skyfall behéver utredas i planarbetet.

Vid planering av tilkommande bebyggelse och verksamheter kring Holsjon ska féregds av
riskbedémningar gallande éversvamningsrisk.

Grundvattennivan ar hdg inom omrédet, och behdver utredas vidare i planarbetet.
Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s karteringar bestar omrddets jordarter av isélvssediment.
Riksintressen

Omradet ligger inom MSA-yta, riksintresset for inflygningszon till Landvetter flygplats,
vilket innebar att nya hinder kan ha negativ inverkan pa flygtrafiken. Lokalisering av héga
byggnader/féremal (6ver 20m) inom MSA-ytan ska samrddas med berord flygplats samt
berdrda myndigheter och en lufthindersanalys bestallas hos luftfartsverket, och berérda
flygplatser remitteras.

Fornlamningar
Det férekommer inte fornldmningar inom eller i narheten av omradet.
Naturvarden

P&tagligt naturvérde klass 3 for djup sjo. Allmant samhallsintresse eller starkt enskilt
intresse kravs for exploatering och bor inte innebara att objektets vardeklass upphdr och
att rodlistade arter riskerar att forsvinna. Fordjupad naturinventering (NVI) ska
genomfbras. Vid mindre arealer kan utldtande fr&n kommunekolog likstallas med NVI.
Skyddsdtgarder och kompensation bér genomféras. Vid mindre exploateringar bor
exploateringen inte padverka objektet sd att vardeklass upphor eller rodlistad art riskerar
att férsvinna. Kommunekolog bor yttra sig och skyddsatgarder bér genomforas.

I 6ster gransar omradet till en sumpskog (Nésamossen).
Omréadet &r inom zonen hotade arter — faglar.
Holsjon — mattlig ekologisk status.

Holsjon — Holsljunga Fiskevdrdsomrdde .
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Kulturvdrden
Det finns inga utpekade kulturvarden inom omradet.
Farligt godsled

Vag 154 ar utpekad priméar farligt godsled. Kommunen ska ta hansyn till de risker som
farligt gods transporter medfor, fér att uppnd en god bebyggd miljo. Vi planering inom
150 meter frdn farligt gods led ska riskbedémning genomféras och om mgjligt upprétta
bebyggelsefritt omrdde pd 30m frén vag. Berort omrade ligger utanfor detta avstdnd.

Buller och dkade trafikfloden

Bullerutredning kommer troligtvis inte att krévas da Fridolfs vdg/Torestorpsvdgen som ar
i anslutning till Holsljungas camping @r en mindre vagar med ytterst lite trafik, och vag
154 &r beldgen ca 700 m bort. Det finns idag inga riktlinjer for buller vid planldggning av
anvandningen camping/tillfalligt boende.

En beskrivning av omgivningspéverkan, vilka konsekvenser campingplatsen har for
narboende och friluftsliv exempelvis i form av 6kad trafik och buller kommer att behdvas
redogoéras i planen.

Fororeningar

Inga kanda fororeningar finns inom eller i nérheten av omradet.
Radon

Omréadet &r inom ett normalt riskomrdde for markradon.
Tekniska forutsattningar

Vatten och avlopp finns anslutet till fastigheten och dagens kapacitet bedéms vara
tillrdcklig for tankt exploatering.

Sopkarl och avfallscontainer finns inom omradet.

Eftersom stora delar av omrédet ar oexploaterat i idag, kommer omradets tekniska
forutsattningar behdva utredas i framtida planlaggning.

Motivering och riktlinjer fér fortsatt arbete

Utveckling och expandering av Holsljunga camping som begaran om planbesked omfattar
stdds i Oversiktsplanen, begaran bedéms vara férenlig med syftet som avser det
utpekade LIS-omrddet.

Gallande detaljplan ar inte tillrackligt flexibel och mdjliggdr ingen stérre expandering av
campingverksamheten inom omradet. Att dndra detaljplanen gor det méjligt for
verksamheten att utéka och utreda omrddet utifran ett helhetsgrepp.

Eftersom begdran om planbeskedet berdr mark som idag dgs utan Svenljunga kommun
bér en dialog om férsaljning/arrende inledas parallellt.

Slutsats

Samhallsbyggnadsférvaltningen finner det Iampligt att préva markanvandning for
campingverksamhet i kommande detaljplan.

Inget stéllningstagande gors till inskickat material dd utredningar kommer att kravas i
nasta skede om ett positivt planbesked ges.

Samhallsbyggnadsforvaltningen foresldr att ge ett positivt besked pd begaran om
planbesked och att detaljplanen genomférs med Standard férfarande.
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Tidplan

Detaljplanen bedéms vara lagakraftvunnen ca 1-1,5 ar efter det att ett detaljplanearbete
startats, under forutsattning att den inte éverklagas. Tidplanen fér arendet kommer at
styras i forhdllande till andra projekt inom kommunen. Ett detaljplanearbete bedéms
tidigast kunna pdboérjas forsta kvartalet 2024.

Avgift

En avgift kommer att tas ut for planbeskedet oavsett om ett positivt eller negativt besked
ges. Avgiften &r fast och baserad pé gallande taxa.

Rebecka Zettermark Avdic
Planarkitekt

Milj6- och byggenheten
Svenljunga, 2022-04-13
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