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2024-08-27
Vel I: ' Styrelsemote ABSB

Bostéader - Industrifastigheter
Verksamhetslokaler

§ 86

Information nybyggnation Dalsakersgatan

Verkstallande direktoren Fredrik Wahlberg informerar om att forfragningsunderlaget ligger
ute for anbud pd TendSign fram till 19 september. Ett flertal foretag har hamtat ut

handlingarna. For att inkomma med anbud behdver féretagen lagga ner stora resurser,
darfor ar det viktigt att vi seriést gar vidare med beslut for nybyggnation.

Styrelsen tackar for informationen och beslutar att arbeta vidare mot nybyggnation pa
Dalsdkersgatan, under forutsattning att man fér positivt beslut frdn fullmaktige. Styrelsen
beslutar att ge verkstallande direktoéren Fredrik Wahlberg och ekonomichef Marianne Persson
Wreschner i uppdrag att ta fram ett tjanstearende till nasta Ksau 16 september.

§ 87
Information vakanser och uppsagningar

Verkstallande direktdren Fredrik Wahlberg informerar om uthyrningsstatus i juli och augusti
2024. Vakansgraden ar 4,4 %. Ekonomichef Marianne Persson Wreschner informerar om att
uppsdagningarna januari till juli ér lagre jamfoért med samma period 3ret fore men det ar f&
sOkande till véra lagenheter och tar I&ng tid att hyra ut dom. Styrelsen diskuterar hur vi kan
marknadsfora bolaget for att fa fler att soka till vara lediga lagenheter.

Styrelsen tackar for informationen.

§ 88
Information projekt

Verkstallande direktoren Fredrik Wahlberg informerar om &rets investeringsprojekt, med
tidplan samt budget och dagens utfall for de olika projekten.

Underhalisplanen redovisas ocksa med tidplan samt budget och utfall.

Styrelsen tackar for informationen.
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Bilagee 17 202 ABSE

2024-08-20

Affirsinriktning AB Svenljunga Bostéder

AB Svenljunga Bostédder (-i dokumentet bendmnt till “bolaget” eller ”vi”) strévar alltid efter att ge
bista tinkbara service till vara hyresgister. Véra hyresgister skall trivas och vara stolta dver sina
hem. Denna affirsinriktning &r tinkt att gélla under kommande 4-arsperiod.

Bolaget skall arbeta i titt samarbete med var dgare Svenljunga Kommun. Bolaget arbetar utifrén de
fyra fullméktige malen.

1. Barn och unga upp till 30 ér ges forutsctiningar for fortsatta studier, sysselsdttning och arbete
2. God ekonomisk hushdllning
3. Viskapar en attraktiv kommun for alla
4. Vi bidrar till minskad miljo- och klimatbelastning

Bolaget skall arbeta mot en héllbar utveckling, viktiga omréden i detta &r ekologisk héllbarhet, dérfor
skall vi prioritera underhéllsatgédrder som ger energibesparingar och anvénda bra miljoméssiga
material dédr detta &r méjligt.

Bolaget har ett eftersatt underhall, bade utvindigt och invéndigt. Ett kat underhall utvandigt kan pé
sikt sidnka foretagets kostnader samtidigt som fastighetsvérdena 6kar liksom den dolda soliditeten. Det
inre underhallet maste dka for att trogna hyresgéster ska fa, om inte en tkad standard sd en frischare
och modernare ligenhet. Ett dkat inre underhall kan dessutom bade leda till ett 6kat kvarboende och
minskade felanmé&lningar.

Bolaget bor dven noga utreda mdjligheter till nyproduktion. Efterfrdgan pad moderna ldgenheter, gdrna
i centrala delar av centralorten eller i attraktiva delar av andra tétorter i kommunen bor efterstrivas.
Vid nyproduktion bér vi efterstréiva en béttre nivd pa energiforbrukningar och val av material 4n vad
byggreglerna anger, vi nér detta genom att tex bygga efter Miljobyggnad silver eller annan
miljoklassificering. Ekonomin i nyproduktionen ska noggrant utvérderas fore beslut. Forséljning av
fastigheter kan vara ett sétt att delfinansiera nyproduktion. Vid en eventuell férsdljning bér sald volym
understiga den nyproducerade for att bibehélla forvaltningsvolymen.

Bolaget ska alltid efterstrdva en hog energieffektivitet. Energiinvesteringar skall leda till en minskning
av fastigheterna miljopaverkan, atgérder som leder till séinkta kostnader bor prioriteras. I energiarbetet
bor dven vattenbesparande dtgirder inkluderas.

Styrelsen for Svenljunga Bostdder foreslas besluta, att afférsinriktningen den kommande perioden ska
omfatta underhallssatsningar, energibesparingar och nyproduktion.

Styrelsen for
AB Svenljunga Bostéder
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Protokoll

Styrelsemote AB Svenljunga Bostader

Plats och tid Lilla salen, Parkgérden
Tisdag 2024-08-27 kl. 15.00 — 16.40

Beslutande ledamoter Thomas Carlsson, ordférande
Lisbeth Jakobsson
Christer Schénander
Peo Rosander
Margaretha Bjalkemo

Ovrig ledamot Mats Lundberg

Ovrig deltagare

Tjansteman Fredrik Wahlberg
Marianne Persson Wreschner

Justering

Utsedd justerare Lisbeth Jakobsson

Paragrafer §§ 79-92

Underskrifter
Sekreterare

Marianne Persson Wreschner

Ordférande

Thomas Carlsson
Justerare

Lisbeth Jakobsson

BEVIS

Protokollet &r justerat
Foretag AB Svenljunga Bostader
Datum 2024-08-29
Plats Digitalt
Underskrift

Marianne Persson Wreschner
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Verksamhetslokaler

§ 79
Nadrvaro och anmalan om eventuellt jav

Ordférande Thomas Carlsson gér igenom narvaron. Margaretha Bjalkemo ersatter Inge
Salomonsson som inte kan narvara.

Ordférande Thomas Carlsson pdminner alla deltagare om att anméla eventuellt jav vid
férekommande fall.

§ 80
Val av justerare till dagens mote

Lisbeth Jakobsson valjs att jamte ordférande justera dagens protokoll.
Protokollet justeras digitalt den 29 augusti 2024. Protokollet mejlas ut kl. 08.00 for
paseende. Digital signering sker efter kl. 12.00 samma datum.

§ 81
Godkannande av dagordning

Dagordningen gés igenom och godkanns.

§ 82
Genomgang av foregdende motesprotokoll

Foregdende styrelsemotesprotokoll 1aggs till handlingarna utan vidare synpunkter.
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§ 83
Prelimindr manadsrapport for augusti 2024

Ekonomichef Marianne Persson Wreschner redovisar preliminart resultat for
manadsrapporten for augusti 2024.

Styrelsen tackar for informationen.

§ 84
Affarsinriktning, diskussionspunkt

Styrelseordférande Thomas Carlsson redovisar forslaget pa affarsinriktning for bolaget som
verkstallande direktdren Fredrik Wahlberg tagit fram. Se Bilaga 17_2024 ABSB.

Styrelsen diskuterar innehdllet. Vad som saknas kan till exempel vara vilken niva av vakanta
lagenheter bolaget kan acceptera, bdde den lagsta och den hogsta nivd som 6nskas.

Styrelsen tackar for informationen och beslutar att fundera pa innehdllet i affarsinriktningen
och dterkommer med f6rslag och vidare diskussioner pa ett separat méte tisdagen 24
september kl. 10.00.

§ 85
Sjalvskattning internkontroll

Styrelseordférande Thomas Carlsson paminner om att styrelsen pa féregdende méte
godkande forslaget till sjalvskattning av sitt arbete inom internkontrollen, och beslét att ge
verkstallande direktor Fredrik Wahlberg i uppdrag att aterkomma med forslag pa arlig
dterkommande egenkontroll av punkt 6 till detta styrelsemote.

Verkstallande direktor Fredrik Wahlberg redovisar ett forslag pa érlig aterkommande
egenkontroll av punkt 6. Se Bilaga 18 2024 ABSB.

Styrelsen godkanner forslaget och godkanner att den rapporteras till Svenljunga kommun.
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§ 86

Information nybyggnation Dalsakersgatan

Verkstallande direktoren Fredrik Wahlberg informerar om att forfragningsunderlaget ligger
ute for anbud pd TendSign fram till 19 september. Ett flertal foretag har hamtat ut

handlingarna. For att inkomma med anbud behdver féretagen lagga ner stora resurser,
darfor ar det viktigt att vi seriést gar vidare med beslut for nybyggnation.

Styrelsen tackar for informationen och beslutar att arbeta vidare mot nybyggnation pa
Dalsdkersgatan, under forutsattning att man fér positivt beslut frdn fullmaktige. Styrelsen
beslutar att ge verkstallande direktoéren Fredrik Wahlberg och ekonomichef Marianne Persson
Wreschner i uppdrag att ta fram ett tjanstearende till nasta Ksau 16 september.

§ 87
Information vakanser och uppsagningar

Verkstallande direktdren Fredrik Wahlberg informerar om uthyrningsstatus i juli och augusti
2024. Vakansgraden ar 4,4 %. Ekonomichef Marianne Persson Wreschner informerar om att
uppsdagningarna januari till juli ér lagre jamfoért med samma period 3ret fore men det ar f&
sOkande till véra lagenheter och tar I&ng tid att hyra ut dom. Styrelsen diskuterar hur vi kan
marknadsfora bolaget for att fa fler att soka till vara lediga lagenheter.

Styrelsen tackar for informationen.

§ 88
Information projekt

Verkstallande direktoren Fredrik Wahlberg informerar om &rets investeringsprojekt, med
tidplan samt budget och dagens utfall for de olika projekten.
Underhalisplanen redovisas ocksa med tidplan samt budget och utfall.

Styrelsen tackar for informationen.
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§ 89
VD informerar

Verkstallande direktdren Fredrik Wahlberg och ekonomichef Marianne Persson Wreschner
informerar om kostnader och prognos for yttre skotsel, som vi nu skéter med egen personal.

En i personalen for yttre skétsel som fram tills nu har varit sasongsanstalld har blivit
fastanstalld. Gruppen kommer under vintern att vara behjadlpliga med andra uppgifter for att
delvis avlasta fastighetsskotare.

Styrelsen tackar for informationen.

§ 90
Ovriga fragor
Styrelseordférande Thomas Carlsson och ledamot Lisbeth Jacobsson promenerade runt i

forra veckan for att titta pd fastigheterna och grénytorna. Ombyggda entréer och fasader pa
Backemad har blivit trevliga och fina.

Styrelseordférande Thomas Carlsson pdminner om att styrelsen fick i uppdrag under vdren
att ta fram forslag pd méatbara mal for bolaget. Styrelsen for Svenljunga Verksamhetslokaler
AB kommer att samlas 26 september kl. 14.00 for att diskutera detta och bjuder in styrelsen
for AB Svenljunga Bostader att vara med och ta fram ett gemensamt dokument.

Inga 6vriga fragor tas upp.

§ 91
Nasta styrelsemote

Styrelseordférande Thomas Carlsson informerar om att nasta ordinarie styrelseméte ar
inplanerat till tisdagen den 24 september 2024 kl. 15.00. Forméte kl. 10.00 for att arbeta
vidare med bolagets affarsinriktning. Styrelsen kommer ocksa att narvara tillsammans med
SVLAB 26 september kl. 14.00 for att fortsatta diskussionen kring bolagens gemensamma
fullmaktigemal.

§ 92
Motet avslutas

Motets ordférande Thomas Carlsson avslutar motet.
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