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Protokoll

2024-10-10
vel I : . Styrelseméte SVLAB

Bostéader - Industrifastigheter
Verksamhetslokaler

§ 102
Verksamhetsplan 2025-2027

Ekonomichef Marianne Persson Wreschner redovisar Verksamhetsplan 2025-2027 f6r
Svenljunga Verksamhetslokaler AB. Se bilaga 19 2024 SVLAB.

Styrelsen tackar for informationen och godkanner Verksamhetsplan 2025-2027. Vidare
beslutar styrelsen att godkénna att den rapporteras till kommunen for att ingd i Svenljunga
kommuns Verksamhetsplan.

§ 103
Traff med lekmannarevisionen 7 november

Styrelseordférande Per Olof Ekelund informerar om att méte med lekmannarevisionen och
deras sakkunnige bitrade ar bokat till den 7 november. Diskussionspunkter ar utskickat och
styrelsen gdr igenom fragorna.

Styrelsen tackar for informationen.

§ 104
Utvardering styrelsens arbete 2024

Styrelsen beslutar att denna punkt utgdr och flyttas till ordinarie styrelsemoéte i januari.
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Inledning

Kommunkoncernen bestdr av Svenljunga kommun samt bolagen AB Svenljunga Bostader, Svenljunga
Kommun Férvaltning AB och dess dotterbolag Svenljunga Industrifastigheter AB och Svenljunga
Verksamhetslokaler AB.

Verksamhetsberattelse Svenljunga
Verksamhetslokaler AB

Ordforande: Per Olof Ekelund
VD: Fredrik Wahlberg

Verksamhetsidé/uppdrag

Svenljunga Verksamhetslokaler AB bildades 2010 och ar ett helagt dotterforetag till Svenljunga kommun
Forvaltning AB som i sin tur ar ett heldgt dotterféretag till Svenljunga kommun.

Foretagets verksamhet bestér i att bygga, forvdrva, dga, forvalta och salja verksamhetslokaler pd uppdrag
av Svenljunga kommun. Verksamheten bedrevs tidigare i kommunens regi inom lokalférsorjningsenheten.

Foretaget forvarvade merparten av Svenljunga kommuns fastigheter i slutet av 2010. Ytterligare ndgra
fastigheter har forvarvats senare. Foretaget ager och forvaltar fastigheter med en lokalyta om ca 68 500
kvm fordelat i Svenljunga kommun, bestdende av skollokaler, olika boendeformer och kontor.

Ekonomiska mal

Bolagets soliditet skall Gver tid vara minst 5% vilket skall uppnés via egen finansiering.

Bolaget skall Gver tid generera en avkastning pa totalt kapital om 0,2%. Med totalt kapital avses bolagets
balansomslutning. Med avkastning pa totalt kapital avses arets resultat, efter rante- och
avskrivningskostnader, i relation till balansomslutning.

I genomsnitt arligen generera ett resultat efter avskrivningar och finansiella poster om minst 1% av
hyresintakterna.

Borgensavgift

Bolaget betalar en borgensavgift till Svenljunga kommun for att méjliggora fordelaktiga externa 13n frén
Kommuninvest. Borgensavgiften ar 0,3 % av summan av bolagets I&neskuld per den 1 januari respektive
ar.

Driftbudget 2025 samt plan 2026—2027

For redovisningsdret 2024 6vergar bolaget till att tillampa K3-regelverket. Detta innebar bland annat att
fastigheter delas upp i komponenter med olika avskrivningstider. Stérre underhdllsdtgarder och
renoveringar innebdr tillkommande utgifter som méste aktiveras i anldggningsregistret och bokféras som
investeringar. Detta ger ett mer framatblickande synsétt vilket innebér att utgifter som &r férknippade med
en framtida nytta anses vara en investering. For bolaget innebér det att kostnaden for underhdll minskar i
budgeten men avskrivningskostnaden okar succesivt.

Bolaget har arbetat fram budget for 2025 med maélet att uppfylla dgarens krav pd avkastning.
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K6p av material och tjanster ar uppraknade med samma faktorer som kommunen anvander. Hyrorna ar

preliminart uppraknade med 2 %.

Fokus i arbetet kommer att vara pa planering av underhdll och skotsel av véra fastigheter. Bolaget arbetar

dven for en hdllbar miljo med avveckling av fossila brénslen och en béttre avfallshantering, samt med

investeringar for att uppnd en lagre energiférbrukning.

Budgeten for finansiella kostnader fortsatter att hojas, bdde berdknat med réntehdjningar och med nya 18n
for att finansiera investeringar.

Belopp i tkr
Hyresintakter
Ovr intakter
S:a intdkter

Driftkostnader

Energi, VA, Avfall
Underhdll + V-anp

- varav planerat

Ovriga rérelsekostnader
Avskrivningar

Forlust vid avyttring
Finansiella kostnader
S:a kostnader

Koncernbidrag
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Drift och 6vr rorelsekostnader:

Resultat fore bokslutsdispositioner

% av hyresintakter

Utfall Prognos Budget Budget Plan Plan
2023 2024 2024 2025 2026 2027
79 445 84297 84297 93 033 94893 96791
11 309 4408 3408 3490 3577 3 666
90 754 88 705 87 705 96 523 98470 100458
-18976  -18224  -18224 20661  -21153 -21657
-15 870 -17 488 -20438 -19818 -20263 -21220
23152 -13239  -11089 -11524 -10912 -10285
-16 269 -7789 -5 789 -6 024 -5212 -4 385
-9 240 -9722 -9422 -9931 -10155 -10384
-15539 -18 475 -18 475 -22675 -23375 -23575

-1244 0 0 0 0 0
-5196 -10 714 -9214 -10983 -11663 -12370
-89 217 -87 862 -86 862 -95592 -97521 -99490
1537 843 843 931 950 968
-745
792
1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%

Bolaget har ingen egen personal utan kdper tjanster av AB Svenljunga Bostader.
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Investeringsbudget 2025 samt plan 2026—2027

Av de beslutade investeringsprojekten ar det framfor allt om- och tillbyggnaderna av skolor och férskolor
i s6dra delen av kommunen som i flera dr har tagit bolagets resurser i ansprdk. Nu &r vi snart i mal med
de stérsta delarna av projektet. Dessutom fortsatter vi arbetet med att fasa ut vdrmepannor med fossila

branslen samt utbyggnader av ladd-infrastruktur, sprinkler samt solceller enligt plan.

P& grund av att bolaget 6vergér till K3 som redovisningssystem kommer storre dtgarder som tidigare

redovisats som underhdll nu i stéllet att redovisas som ej hyresgrundande investeringar.

(Tkr)
Namnd/objekt

Investeringar av SVLAB

Utemiljoer skolor
Solcellsanlaggningar
Laddinfrastruktur

Ny skolstruktur i séder

Ej hyresgrundande investeringar
Moga Fritid - tillgénglighet
Klockaregarden lasbyte

Investeringsutgift
2025 2026 2027

300 300 300
2500 2500 2500
2000 2000 2000
8 500
10000 10000 10000
1700
2500

27 500 14 800 14 800
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Fullmaktigemal VP 2025-2027

Bolagsmalen &r framtagna gemensamt for b&dda bolagen och bdda bolagen kommer att arbeta for att
uppfylla fullméktigemalen.

Fullmiktigemal 1: Barn och unga upp till 30 ar ges férutsattningar for
fortsatta studier, sysselsattning och arbete.

Bolagen:

- Vi erbjuder ldarande miljoer till forskola, skola och fritids
- Vierbjuder sommarjobb och praktikplatser

Fullmaktigemal 2: God ekonomisk hushallning

Bolagen:

- Arets resultat ska uppg4 till minst 1 % av hyresintékterna for bdda bolagen

- Svenljunga Verksamhetslokaler AB:s investeringar ska vara sjélvfinansierade éver tid, dvs
investeringar ska inte Gverstiga summan av arets resultat och rets avskrivningar

- Vibudgeterar och planerar vart underhdll

Fullmaktigemal 3: Vi skapar en attraktiv kommun for alla

Bolagen:

- Vi erbjuder attraktiva boenden och lekplatser
- Vi erbjuder métesplatser i kommunen
- Vivalkomnar méngfald och arbetar for 6kad delaktighet

Fullmaktigemal 4: Vi bidrar till minskad milj6- och klimatbelastning

Bolagen:

Vi installerar solceller och arbetar for att sénka vér energiférbrukning
Vi arbetar for att minska anvandningen av fossila branslen

Vi dkar kompetensen for att minska spridning av farliga @mnen

Vi arbetar for en 6kad och forbattrad sopsortering
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Inledning

Kommunkoncernen bestdr av Svenljunga kommun samt bolagen AB Svenljunga Bostader, Svenljunga
Kommun Férvaltning AB och dess dotterbolag Svenljunga Industrifastigheter AB och Svenljunga
Verksamhetslokaler AB.

Verksamhetsberattelse Svenljunga
Verksamhetslokaler AB

Ordforande: Per Olof Ekelund
VD: Fredrik Wahlberg

Verksamhetsidé/uppdrag

Svenljunga Verksamhetslokaler AB bildades 2010 och ar ett helagt dotterforetag till Svenljunga kommun
Forvaltning AB som i sin tur ar ett heldgt dotterféretag till Svenljunga kommun.

Foretagets verksamhet bestér i att bygga, forvdrva, dga, forvalta och salja verksamhetslokaler pd uppdrag
av Svenljunga kommun. Verksamheten bedrevs tidigare i kommunens regi inom lokalférsorjningsenheten.

Foretaget forvarvade merparten av Svenljunga kommuns fastigheter i slutet av 2010. Ytterligare ndgra
fastigheter har forvarvats senare. Foretaget ager och forvaltar fastigheter med en lokalyta om ca 68 500
kvm fordelat i Svenljunga kommun, bestdende av skollokaler, olika boendeformer och kontor.

Ekonomiska mal

Bolagets soliditet skall Gver tid vara minst 5% vilket skall uppnés via egen finansiering.

Bolaget skall Gver tid generera en avkastning pa totalt kapital om 0,2%. Med totalt kapital avses bolagets
balansomslutning. Med avkastning pa totalt kapital avses arets resultat, efter rante- och
avskrivningskostnader, i relation till balansomslutning.

I genomsnitt arligen generera ett resultat efter avskrivningar och finansiella poster om minst 1% av
hyresintakterna.

Borgensavgift

Bolaget betalar en borgensavgift till Svenljunga kommun for att méjliggora fordelaktiga externa 13n frén
Kommuninvest. Borgensavgiften ar 0,3 % av summan av bolagets I&neskuld per den 1 januari respektive
ar.

Driftbudget 2025 samt plan 2026—2027

For redovisningsdret 2024 6vergar bolaget till att tillampa K3-regelverket. Detta innebar bland annat att
fastigheter delas upp i komponenter med olika avskrivningstider. Stérre underhdllsdtgarder och
renoveringar innebdr tillkommande utgifter som méste aktiveras i anldggningsregistret och bokféras som
investeringar. Detta ger ett mer framatblickande synsétt vilket innebér att utgifter som &r férknippade med
en framtida nytta anses vara en investering. For bolaget innebér det att kostnaden for underhdll minskar i
budgeten men avskrivningskostnaden okar succesivt.

Bolaget har arbetat fram budget for 2025 med maélet att uppfylla dgarens krav pd avkastning.





K6p av material och tjanster ar uppraknade med samma faktorer som kommunen anvander. Hyrorna ar

preliminart uppraknade med 2 %.

Fokus i arbetet kommer att vara pa planering av underhdll och skotsel av véra fastigheter. Bolaget arbetar
dven for en hdllbar miljo med avveckling av fossila brénslen och en béttre avfallshantering, samt med

investeringar for att uppnd en lagre energiférbrukning.

Budgeten for finansiella kostnader fortsatter att hojas, bdde berdknat med réntehdjningar och med nya 18n

for att finansiera investeringar.

Belopp i tkr
Hyresintakter
Ovr intakter
S:a intdkter

Drift och 6vr rorelsekostnader:
Driftkostnader

Energi, VA, Avfall

Underhdll + V-anp

- varav planerat

Ovriga rérelsekostnader
Avskrivningar

Forlust vid avyttring
Finansiella kostnader

S:a kostnader

Resultat fore bokslutsdispositioner
Koncernbidrag
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

% av hyresintakter

Utfall Prognos Budget Budget Plan Plan
2023 2024 2024 2025 2026 2027
79 445 84297 84297 93 033 94893 96791
11 309 4408 3408 3490 3577 3 666
90 754 88 705 87 705 96 523 98470 100458
-18976  -18224  -18224 20661  -21153 -21657
-15 870 -17 488 -20438 -19818 -20263 -21220
23152 -13239  -11089 -11524 -10912 -10285
-16 269 -7789 -5 789 -6 024 -5212 -4 385
-9 240 -9722 -9422 -9931 -10155 -10384
-15539 -18 475 -18 475 -22675 -23375 -23575

-1244 0 0 0 0 0
-5196 -10 714 -9214 -10983 -11663 -12370
-89 217 -87 862 -86 862 -95592 -97521 -99490
1537 843 843 931 950 968
-745
792
1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%

Bolaget har ingen egen personal utan kdper tjanster av AB Svenljunga Bostader.






Investeringsbudget 2025 samt plan 2026—2027

Av de beslutade investeringsprojekten ar det framfor allt om- och tillbyggnaderna av skolor och férskolor
i s6dra delen av kommunen som i flera dr har tagit bolagets resurser i ansprdk. Nu &r vi snart i mal med
de stérsta delarna av projektet. Dessutom fortsatter vi arbetet med att fasa ut vdrmepannor med fossila

branslen samt utbyggnader av ladd-infrastruktur, sprinkler samt solceller enligt plan.

P& grund av att bolaget 6vergér till K3 som redovisningssystem kommer storre dtgarder som tidigare

redovisats som underhdll nu i stéllet att redovisas som ej hyresgrundande investeringar.

(Tkr)
Namnd/objekt

Investeringar av SVLAB

Utemiljoer skolor
Solcellsanlaggningar
Laddinfrastruktur

Ny skolstruktur i séder

Ej hyresgrundande investeringar
Moga Fritid - tillgénglighet
Klockaregarden lasbyte

Investeringsutgift

2025 2026 2027
300 300 300
2500 2500 2500
2000 2000 2000

8 500
10000 10000 10000
1700
2500
27500 14800 14800






Fullmaktigemal VP 2025-2027

Bolagsmalen &r framtagna gemensamt for b&dda bolagen och bdda bolagen kommer att arbeta for att
uppfylla fullméktigemalen.

Fullmiktigemal 1: Barn och unga upp till 30 ar ges férutsattningar for
fortsatta studier, sysselsattning och arbete.

Bolagen:

- Vi erbjuder ldarande miljoer till forskola, skola och fritids
- Vierbjuder sommarjobb och praktikplatser

Fullmaktigemal 2: God ekonomisk hushallning

Bolagen:

- Arets resultat ska uppg4 till minst 1 % av hyresintékterna for bdda bolagen

- Svenljunga Verksamhetslokaler AB:s investeringar ska vara sjélvfinansierade éver tid, dvs
investeringar ska inte Gverstiga summan av arets resultat och rets avskrivningar

- Vibudgeterar och planerar vart underhdll

Fullmaktigemal 3: Vi skapar en attraktiv kommun for alla

Bolagen:

- Vi erbjuder attraktiva boenden och lekplatser
- Vi erbjuder métesplatser i kommunen
- Vivalkomnar méngfald och arbetar for 6kad delaktighet

Fullmaktigemal 4: Vi bidrar till minskad milj6- och klimatbelastning

Bolagen:

- Viinstallerar solceller och arbetar for att sénka var energiférbrukning
- Vi arbetar for att minska anvandningen av fossila brénslen

- Vi 6kar kompetensen for att minska spridning av farliga @mnen

- Viarbetar for en 6kad och forbattrad sopsortering
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Protokoll

2024-10-10
vel I : . Styrelseméte SVLAB

Bostéader - Industrifastigheter
Verksamhetslokaler

§ 98
Narvaro och anmalan om eventuellt jav

Ordférande Per Olof Ekelund gér igenom narvaron.

Ordférande Per Olof Ekelund pdminner alla deltagare om att anmala eventuellt jav vid
férekommande fall.

§ 99

Val av justerare till dagens mote

Lisbeth Jakobsson valjs att jamte ordférande justera dagens protokoll.

Protokollet justeras digitalt den 15 oktober 2024. Protokollet mejlas ut kl. 08.00 for
paseende. Digital signering sker efter kl. 12.00 samma datum.

§ 100
Godkannande av dagordning

Dagordningen gas igenom och godkanns forutom att §104 Utvardering av styrelsens arbete
lyfts ut och tas upp igen pé ordinarie styrelseméte i januari. Vidare vill styrelseordftrande
informera styrelsen om Moga Fritid och Mardaklev skola under §107 Ovriga Frégor.

§ 101
Genomgang av foregaende motesprotokoll

Foregdende styrelsemotesprotokoll 1aggs till handlingarna utan vidare synpunkter.
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Protokoll

2024-10-10
vel I : . Styrelseméte SVLAB

Bostéader - Industrifastigheter
Verksamhetslokaler

§ 102
Verksamhetsplan 2025-2027

Ekonomichef Marianne Persson Wreschner redovisar Verksamhetsplan 2025-2027 f6r
Svenljunga Verksamhetslokaler AB. Se bilaga 19 2024 SVLAB.

Styrelsen tackar for informationen och godkanner Verksamhetsplan 2025-2027. Vidare
beslutar styrelsen att godkénna att den rapporteras till kommunen for att ingd i Svenljunga
kommuns Verksamhetsplan.

§ 103
Traff med lekmannarevisionen 7 november

Styrelseordférande Per Olof Ekelund informerar om att méte med lekmannarevisionen och
deras sakkunnige bitrade ar bokat till den 7 november. Diskussionspunkter ar utskickat och
styrelsen gdr igenom fragorna.

Styrelsen tackar for informationen.

§ 104
Utvardering styrelsens arbete 2024

Styrelsen beslutar att denna punkt utgdr och flyttas till ordinarie styrelsemoéte i januari.
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Protokoll

2024-10-10
Ve' ' : ' Styrelseméote SVLAB

Bostéader - Industrifastigheter
Verksamhetslokaler

§ 105
Information projekt

Verkstéllande direktoren Fredrik Wahlberg informerar om de storre pdgdende projekten inom
bolaget.

Skolplan sdder;

Overlida forskola &r fardigstilld och aktiverad. Slutkostnad enligt prognos, 12,5 mkr varav ca
1 mkr ar kostnadsfort som underhall.

Hdgvadsskolan ar klar, prognos 66,54 mkr, 2 mkr lagre an budget. Slutbesiktning klar,
inflyttning 1 juli och invigning 22 augusti. Modulerna i Mjoback ar borttagna. Idrottshallen i
Overlida ar renoverad och klar.

Ostra Frélunda, byggnation pdgdr och vi jobbar h&rt med att halla prognosen under budget.
Skolbyggnaden planeras vara klara till december 2024 och idrottshallen februari 2025.

Mjobacks forskola ar under ombyggnation, beraknas vara klar december 2024. Befintlig
forskola kommer att rivas daremot ar det inte klart vad som hander med det foére detta
foérsamlings-hemmet.

Mardaklevs forskola ar tankt som den sista etappen i skolplan sdder, byggnationen ar tankt
att paborjas januari 2025. En forskola med en avdelning samt fritids, med en budget om
12,5 mkr. Projektet ar nu pausat och beslut vantas inom kort.

Installation av solceller under 2024 blir pd Hogvadsskolan, Kindaholmsskolan, Hedegatan och
Hillareds skola.

Verkstallande direktdren Fredrik Wahlberg informerar om tidplan, budget och dagens utfall
for 6vriga investeringsprojekt, samt aven for dtgarder i underhéllsplanen for 2024.

Styrelsen tackar for informationen.

§ 106
VD informerar

Verkstallande direktdren Fredrik Wahlberg informerar om tomstallda lokaler.

Styrelsen tackar for informationen.
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§ 107
Ovriga fragor

Styrelseordférande Per Olof Ekelund informerar att fullmaktige har bjudit in till
informationsmdéte pd méndag 14 oktober angdende framtida investeringar, bland annat om
simbassangerna p& Moga Fritid. Vidare informeras att kommunen ska politiskt ta beslut om
framtida byggnation i Mardaklev, for att darefter ldmnas till BUN som kan ldgga bestéllning
till bolaget. Fram till dess har bolaget pausat vidare projektering i Mardaklev.

Inga Gvriga frégor tas upp.

§ 108
Nasta styrelsemote

Ordférande Per Olof Ekelund informerar om att nasta ordinarie styrelseméte ar inplanerat till
torsdagen den 5 december 2024 kl. 15.00 i Lilla salen, Parkgdrden.

§ 109
Motet avslutas

Motets ordférande Per Olof Ekelund avslutar motet.
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