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Investeringsbehov Mogabadet

Enligt svenska badbranschen har ett badhus en livslingd om 30-50 ar. Mogabadet byggdes i sin
ursprungliga form 1974 och byggdes till med rehabbassiang och bubbelpool 1985. Badet &r nu 50 ar.

Svenljunga Verksamhetslokaler AB, i fortséttningen bendmnt Svenbo, ser att driften inte kan
garanteras i framtiden utan att en stor renovering genomfors.

Under 2020 gjorde Rise i Borés en utredning om konstruktionsbetongen. Dér framkom att
konstruktionsbetongen som bér bassdngerna &r skadad men att vi genom atgérder kan forldnga
livslangden genom att bland annat arbeta med fogar, limma plattor som slédpper och injektera
titningsmedel i betongen. For att halla badet vid liv har Svenbo lagt i sin arliga underhallsplan
500,000 kr/ar 1 diverse atgéarder efter forslag fran Rise.

Under 2022 arbetade Svenbo fram ett dtgirdsforslag kring att rddda basséngerna till ytterligare en
livscykel om 40-50 ar som innebar att kakelbassédngerna gors om till bassénger i rostfritt stdl. Svenbo
har under 2023 gjort vidare utredningar med Rise kring byggnadens skick for att faststélla om det ar
lampligt att renovera badet eller att fa fram att skicket 4r s daligt att atgérden ar rivning och i sa fall
nyproduktion om Svenljunga fortsatt ska ha ett badhus.

Rapporten ger att de stora atgérderna som tidigare utforts pa takkonstruktionen ovan 25
metersbassdngen och traningsbassdngen star sig bra. Vi ser att konstruktionsbetongen har skador men
att barigheten inte riskeras om vi far stopp pa ldckage fran badvatten och for att uppné detta
foresprakar Svenbo rostfria simbassénger framfor kakelbassénger.

Svenbo gor beddmningen att en renovering av befintligt bad &dr det mest ekonomiska alternativet.
Rises rapport pekar pé flera brister men dessa &r inte storre 4n att vi kan atgérda dessa vid en storre
renovering. Exempel pa stora brister som finns &r takkonstruktion ovan bubbelpool, cafeteria och
omkladningsrum, dessa maste i sin helhet géras om. Andra exempel &r sonderrostade pelare i
rehabbadet och att lufttatheten &r bristfdllig mellan olika sektioner. Vattenreningen och dess
styrsystem &r i stort modern och kraver endast mindre anpassningar.

Under véaren 2024 har Svenbo haft ett utbyte med Alingsas kommun om deras erfarenheter av
bassdnger av rostfritt stal. Ett studiebestk gjordes ocksa tillsammans med
Samhillsbyggnadsforvaltningen och KSAU.

Storre atgérder i projektet

e Bassinger gors om i rostfritt stal alternativt omgorning med kakel och nya tétskikt
Nytt hoj- och sdnkbart golv i trdningsbassdngen
Stambyte VVS

Nytt elsystem
Nya ytskikt och tétskikt inklusive nya brunnar i hela badet och i samtliga omklddningsrum

Uppdatering entrépartier och reception
Ny takkonstruktion ovan bubbelpool, café och omkladning
Uppdatering ventilation
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e Nya fonsterpartier

e Atgidrder fasader och pelare

e Drinering och dagvattenledningar
e Komplettering av toaletter i badet
e Renovering bastur och &ngbad

e Solceller

Ovan atgérder 4r ett axplock av de storre atgdrderna som erfordras. Projektet dr begrénsat i fastigheten
till att endast gélla badhusdelen, alltsé inga atgérder ar planerade for idrottshallen, gymmet eller dessa

delar. Vi har i detta skede inte tittat pa att utveckla badet med nya faciliteter utan énskas detta ser vi att
detta lyfts av kommunen.

Ekonomi

Svenbo har gjort en kalkylbedomning pa att atgdrda badhuset pa Mogafritid till 70 miljoner kr i dagens
kostnadsldge. D4 dr det da utbyte till rostfria bassdnger. Viljer vi i stdllet att géra om som det 4r idag
med kakelbassédnger blir kostnaden ca 3 miljoner kr ldgre. Skillnaden &r att en omkakling kommer att
behovas under badets beridknade livstid, kostnaden for detta som beréknas till ca 17 miljoner kr i
dagens penningvirde. Erfarenhetsmissigt vet vi att med kakelbassdanger kommer ldckage att uppsta
och da kriivs att vi arbeta med injektering av konstruktionsbetongen, lagar kakelfogar och utfér
I6pande kontroller. Det gar att montera fuktmétare bakom tétskiktet men vid utslag &r det svért att
lyckas téta detta till fullo genom injicering av titningsmedel.

For att fa fram bra underlag och en exaktare budget dr Svenbos forslag &r att genomfora en
partneringupphandling ddr man arbetar i faser. Fas 1 innebér projektering vad som skall utféras samt
framtagning av kalkyl och fas 2 innebir att vi bestéller och arbetar vidare. Detta arbetssitt medger att
vi kan justera atgirder och val under arbetet vilket kan vara en stor fordel i ett komplext projekt som
renovering av badhuset. Efter fas 1 lyfter vi till kommunfullméktige om den exakta budgeten for
projektet, forst ndr detta dr klart gors avrop till fas 2 att ga vidare alternativt avbryta projektet och da
endast med de hittills utforda projekteringskostnaderna.

Svenbo gor bedomningen att ett nybyggt badhus av Svenljungas storlek skulle kosta ndgonstans kring
250 000 000 kr, Svenbo har inte studerat detta vidare.

Hyra

Vi har gjort en hyresberdkning pa investeringen om 70 miljoner och tilldggshyran hamnar da pa 3 850
000 kr/ar i dagens penningvirde. Berdknat pa att inga dvriga kostnader tillkommer, rdnta 3% och
avskrivning 40 ar. Nuvarande hyra ligger pa 6 734 284 kr/ar. Totalt hyra efter ombyggnad beréknas till
10 584 000 kr/ar.

Varfor forordar Svenbo rostfria bassinger
Rostfria bassdnger har en mycket lang livstid. Vi kan rikna med hela badhusets kommande livsldngd,
alltsd 40-50 ar med ritt underhéll. Den rostfria bassédngen paverkar inte konstruktionsbetongens

livslangd.

Viljer vi kakel méste omsittning goras efter ca 20 ar. Vi vet att konstruktionsbetongen har blivit utsatt
for klorvatten under badets 50 ar vilket startat en nedbrytningsprocess av betongen och att bassdnger
av kakel dr svarare att garantera téthet Gver lang tid. Kakelmetoden 4r beroende av bérighet 1 viggarna
runt poolen.
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Fortsittning och utkast till tider

For att ga vidare 6nskar Svenbo att projektet lyfts in i Svenljunga kommuns investeringsplan 2025—
2027 och att vi far i uppdrag att g& vidare att handla upp en entreprenér. Detta arbete och Fas 1 skulle
kunna genomf6ras under 2025 for att starta en ombyggnation kring varen 2026. Byggtiden bedéms
mellan ett och ett och ett halvt ar.
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