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1. Inledning

Kommunens markinnehav ar en byggsten och mojlighet for att forverkliga
kommunens vision om att bygga ett tryggt och halsosamt samhalle samt skapa en
hallbar ekonomisk, social och miljomassig utveckling.

Svenljunga kommun har genom dgande av mark maojlighet att genom
markanvisning tilldela kommunalagd mark till en byggherre som vill bygga. Enligt
lag (2014:899) om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska kommuner som
anvisar mark anta riktlinjer for markanvisningar. Genom detta styrdokument for
markanvisning och exploatering kan kommunen utforma villkoren.

Riktlinjerna dr overgripande och vagledande fér samtliga markanvisningar och
exploateringar som genomfors i och av kommunen men kan i det enskilda fallet
frangas om det finns sarskilt motiverade skal.

Styrdokumentet ar indelad i tva olika omraden varav den forsta behandlar
markanvisning medan den andra redogor for riktlinjer avseende exploateringsavtal.

2. Syfte

Riktlinjerna dmnar skapa tydlighet och forutsagbarhet kring kommunens arbetssatt
vid anvisning och forsaljning av kommunal mark. Styrdokumentet utgor vagledande
underlag fér byggherrar, vid politiska beslut och i det interna arbetet i
samhallsbyggnadsforvaltningen.

Genom att traffa avtal om markanvisning och exploatering i ett tidigt skede
mojliggor det for att fa in exploatdrens kompetens och delaktighet i planprocessen.
Detta 6kar sannolikheten for ett projekts genomférbarhet.

3. Markforsorjning och politiska mal

Genom en aktiv markpolitik och hég planberedskap ska behovet av mark for
bostadsomraden, foretagsetableringar och 6vrig samhallsservice tillgodoses.

Det ar darfor viktigt att kommunen képer in mark i strategiskt viktiga omraden, for
att skaffa sig radighet dver markinnehavet. Kommunen ska skapa en
framatsyftande och tydlig markpolitik dar strategiska omraden for utbyggnad kops i
ett tidigt skede. Kommunens 6versiktsplan och bostadsforsorjningsprogram
belyser den politiska viljan om hur och var kommunen ska vaxa och utvecklas.
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Utvecklingen kommer att se olika ut i olika delar av kommunen men malet ar att
alla delar ska uppleva en positiv befolkningsutveckling.

Kommunen ska framst kdpa mark genom frivilliga éverenskommelser . Vid tvist kan
forvarv ske genom expropriation, kép genom tvang. Expropriation kan endast
tillampas for att tillgodose angeldgna allmanna intressen.

4. Markanvisning

| lagen (2014:899) har begreppet markanvisning en legaldefinition vilket innebér
att innehallet i avtalet ska 6verensstamma med definitionen for att i laglig mening
utgdra en markanvisning. Markanvisning definieras enligt 1 § i lagen som:

”"Med markanvisning avses i denna lag en dverenskommelse mellan en kommun
och en byggherre som ger byggherren ensamratt att under en begransad tid och
under givna villkor férhandla med kommunen om overlatelse eller upplatelse av ett
visst av kommunen agt markomrade for bebyggande.”

Med ovanstaende som grund dr markanvisningen primart en dverenskommelse
som tar sikte pa att reglera mojligheten till upplatelse eller 6verlatelse av mark som
ags av kommunen. Salunda utgor inte ett markanvisningsavtal ett juridiskt
bindande avtal om overlatelse eller upplatelse av mark da det inte rymmer inom
den legala definitionen.

Lagen specificerar inte hur arbetet med markanvisning ska ga till. Saledes star det
kommunen fritt att utforma sina egna processer sa ldnge dessa beskrivs i de
fastslagna riktlinjerna.

4.1 Vad ska markanvisningsavtalet innehalla?

Markanvisningsavtalet reglerar exempelvis projektets innehall, bebyggelsens
andamal, storlek, miljo, gestaltning, utredningar, tidsplaner, anvdandning av mark,
ansvaret for allmanna anlaggningar, kvartersmark, upplatelseformer,
kostnadsfordelning med flera. Avtalet anger ocksa forutsattningar for
genomférande samt vad det slutgiltiga kopeavtalet ska reglera.

Markanvisningsavtalet ska godkdnnas av kommunstyrelsen (reglementet, 4 § punkt
5) om inte annan beslutad ordning for delegation foreligger.
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4.2 Grundlaggande villkor och principer

Markanvisningstid

Utgangspunkten ar att markanvisningen maximalt géller i tva (2) ar raknat fran
markanvisningsavtalets beslut. Det dr projektets forutsattningar som avgor hur
lang markanvisningstid som byggherren ska fa.

Under markanvisningstiden ska parterna undertecknat éverlatelse-eller
upplatelseavtal med villkor avseende exploateringens utférande.
Markanvisningsavtalet upphor gélla om inget 6verlatelse-eller upplatelseavtal
undertecknats inom markanvisningstiden.

Forlangning kan medges om kommunen bedémer att byggherren drivit projektet
aktivt och att forseningen inte beror pa byggherren. Parterna tecknar da ett
skriftligt tillaggsavtal. Forlangning kan provas av kommunen om detaljplan inte
vunnit laga kraft fororsakat av omstandigheter parterna inte rader 6ver.

Krav pa byggherren

Byggherren bor inneha den kompetens, ekonomisk stabilitet och langsiktigt
intresse som kravs for att kunna genomfora projektet. Hur byggherren genomfort
tidigare projekt bor tas i beaktande av kommunen. Faktorer sasom férmaga att
halla tidsplaner, produktionstakt, langsiktig forvaltning, hallbarhet, kvalitet och
gestaltning ar andra exempel pa faktorer som tas hansyn till. Darutéver bor
byggherren uppfylla kommunens krav pa ekonomisk stallning, teknisk och
yrkesmassig kapacitet. Vid ekonomisk osdkerhet bor det finnas en bankgaranti.

Val av upplatelseform
Kommunen har mojlighet att bestamma val av upplatelseform som férutsattning
for markanvisningen.

Kommunen har mojlighet att krava specialbostdder, lokaler for barn/aldreomsorg
eller dylika funktioner om kommunen bedémer att omradet har det behovet.

Kommunen kan inte garantera byggratter vid en markanvisning satillvida det inte ar
inom ett omrade som befinner sig inom en detaljplan som sedan tidigare vunnit
laga kraft.

Sarskilda villkor

Kommunen besitter méjligheten att i beslut om markanvisning och tecknande av
samarbetsavtal stalla sarskilda krav. Kraven kan exempelvis kopplas till social,
ekologisk och ekonomisk hallbarhet vad géller omrade och byggnader. Kraven &r
applicerbara pa upplatelseform, se stycket ovanfor, eller krav pa byggnadernas
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utformning, miljdanpassat byggande, energikrav, parkeringsfragor, riktlinjer for
tillganglighet bade i och till bostader vid tillfalle aktuellt styrdokument.

Avgifter

Byggherrens genomforda utredningar och projekteringsunderlag bekostas av
densamma. Markanvisningsavgift kan tillkomma och beddms fall till fall och ar
momsforpliktagad.

Réitt att aterta markanvisningen

Kommunen har ratt att aterta markanvisningen under den angivna avtalstiden om
byggherren inte avser eller formar genomféra projektet i den takt eller pa det satt
som avsags vid markanvisningstillfdllet. Markanvisningen kan ocksa aterlamnas om
byggherren av olika anledningar inte vill fullfolja férvarvet. Markanvisningen kan
atertas om kommunen och byggherren inte kommer éverens om villkor for
overlatelse eller upplatelse av det aktuella markomradet eller om byggherren inte
betalar markanvisningsavgiften inom avtalad tid.

Vid atertagen markanvisning dger aktoéren inte ratt till ersattning eller
kompensation for nedlagt arbete eller bekostade utredningar. Den erlagda
handpenningen tillfaller kommunen.

Avbruten markanvisning

Om markanvisningen pa grund av olika omstandigheter blir avbruten ger det inte
byggherren ratt till ersattning i nagon form. Detsamma géller projekt som pa grund
av dndrade detaljplansférutsattningar, myndighetsbeslut eller 6verklagan medfor
inte ratt till ersattning eller annan typ av kompensation. Erlagd handpenning
tillfaller kommunen.

Byggnadsskyldighet

| markanvisningsavtalet bor det vara inkluderat att byggherren ska erhallit ett laga
kraft vunnet bygglov inom en specifik tid avseende byggnationen inom
markanvisningsomradet. Detta tar sikte pa att byggnationen ar genomforbar.
Utfors inte byggnationen enligt avtalet tillfaller erlagd handpenning kommunen
alternativt att avtalet havs och marken atergar till kommunen.

Overlatelse av markanvisningsavtal

Kommunen ska ge ett skriftligt medgivande vid fall av dverlatelse av
markanvisningsavtal till annan part. Detta galler aven overlatelse till ndrstaende
foretag. Vid 6verlatelse ska samma krav stallas som i under rubriken krav pa
byggherre.
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Detaljplan

Projektering av byggnation i samband med detaljplanearbetet ska goras i samrad
med kommunen. Exploatéren medverkar aktivt under detaljplaneprocessen. Vid
tillfallen exploatoren ska ta fram handlingar till detaljplan ska samtliga utredningar
och underlag bekostas av densamma. (Lés mer under punkt 6, detaljplanarbete)

Kostnadsfordelning

Grundansatsen ar att byggherren bekostar alla atgarder som kravs for att bebygga
markanvisningsomradet. Det innebar kostnad for eventuell planldggning av
markanvisningsomradet samt kostnaden fér genomférandet av detaljplanen. Det
innefattar utbyggnad av allmén platsmark och kvartersmark. Darutéver kan
byggherren fa finansiera atgarder utanfor exploateringsomradet, sdsom
tillfartsvagar och annan teknisk infrastruktur om de anses behdvs for detaljplanens
genomférande. Dessa ska vara i enlighet med vid varje tillfalle géllande
styrdokument och enligt kommunens specifikationer.

Andra exempel pa kostnader dr framtagande av detaljplan, markforvary,
projektering, byggnation av vatten-och avloppsanlaggningar, allman plats,
arkeologi och bullerddmpande atgarder. Exploatoren erlagger samtliga
anslutningsavgifter till berérda huvudman/ledningsagare i enlighet med vid varje
tillfalle gallande taxa. Exploator star for all ekonomisk risk i samband med
detaljplanarbetet.

5. Metoder for markanvisning

Det finns olika tillvdgagangssatt for att verkstalla en markanvisning, kommunen
anvander sig av fyra metoder: direktanvisning, anbudsforfarande,
markanvisningstavling och dubbel markanvisning.

5.1 Direktanvisning

Direktanvisningen anvisar mark till en intressent utan annonsering efter andra
intressenter.

Metoden ar aktuell vid de tillfallen en intressent har idéer som &r unika och
nyskapande och ar i enlighet med kommunens mal. Det kan ocksa vara nar
efterfragan pa mark ar lag eller om en byggherre vill bebygga sin egen fastighet,
vars projekt utvidgar in pa kommunagd mark. Direktanvisning ar ocksa tillamplig i
omraden med detaljplan dar omraden tidigare markanvisats.

7(15)



Svenljunga kommun

Kommunfullmaktige

Markanvisning och exploatering

2022-11-21, § 164

Kommunen kan inte lamna garantier om att idéer eller forfragningar ska leda till en
markanvisning. Ansdkningar lamnas till samhallsbyggnadsforvaltningen for
beredning. Beslut fattas i kommunstyrelsen.

5.2 Anbudsforfarande

Anbudsforfarandet ar aktuellt ndar kommunen énskar forslag fran flera intressenter
utan att behova utlysa en omfattande tavling. | forsta hand ska denna metod
anvandas nér flera aktorer intresserar sig for ett visst omrade.

Vid anbudsférfarande tar kommunen fram férutsattningar och krav som galler for
det aktuella markomradet. Detta kan vara exploateringens inriktning samt andra
aktuella kriterier for det markomradet i ett sa kallat markanvisningsprogram.
Informationen annonseras sedan for andamalet lamplig media och pa kommunens
webbplats.

Byggherren som enligt kommunen lamnar det mest fordelaktiga forslaget tilldelas
markanvisningen.

5.3 Markanvisningstavling

Tavlingsforfarandet som metod anvdnds nar kommunen vill tilldela
markanvisningar i konkurrens och kan vara mer eller mindre omfattande. Denna
metod anvands nar det finns projekt som betonar vissa aspekter sasom, arkitektur,
nytankande, teknikutveckling eller utmanande lokala forutsattningar.

Infor en markanvisningstavling tar kommunen fram ett markanvisningsprogram
som bestar av kriterier for bedémning och vilka forutsattningar som finns for
markomradet. Beroende pa vilka planer kommunen har fér omradet kan
kriterierna variera, omradesspecifika kriterier kan tillampas.

Det forslag som enligt kommunen bast motsvarar krav och kriterier som stallts i
tavlingsunderlaget vinner markanvisningen. Markanvisningstavlingen och
anbudsforfarandet annonseras sedan fér andamalet lamplig media och pa
kommunens webbplats.

5.4 Dubbel markanvisning

Metoden och mdjligheten till dubbel markanvisning syftar till att kunna genomféra
byggnation i kommunens mindre tatorter, i fall det finns en efterfragan. Den
dubbla markanvisningen innebar att en byggherre tilldelas bade attraktiv och
mindre attraktiv mark i samma markanvisning. Byggherren maste forst bebygga
den mindre attraktiva marken, for att darefter fa bebygga den attraktiva marken.
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Den dubbla markanvisningen anvands restriktivt. Metoden bor inte anvdndas om

det gar att uppna samma resultat med 6vriga markanvisningsforfaranden.

5.5 Bedomningsgrunder

Dessa beddmningsgrunder ska beaktas i samband med markanvisningsforfaranden

och vara tydliga. Notera att detta ar exemplifieringar och ska inte betraktas som

uttdmmande exempel.

Principskisser

Byggnadsvolymer

Utformning och tekniska fragor av vikt
Attraktiva boendemiljoer

Hallbar utveckling

Tidigare genomférda projekt
Langsiktig kvalitets- och miljoprofil
Forslag pa infrastrukturlosningar

Med mera

5.6 Handlaggning av markanvisning

1.

Nar kommunen férfogar dver mark att anvisa valjer kommunen
markanvisningsmetod. Anvisningen kan initieras och genomféras antingen
innan, under eller efter detaljplanarbete. Betraffande anbudsforfaranden
eller markanvisningstavlingar tar samhallsbyggnadsférvaltningen fram ett
markanvisningsprogram som antas politiskt.

Det ar i markanvisningsprogrammet som kommunen anger anpassade
kriterier och forutsattningar for det aktuella omradet.

Kommunen och byggherren ska beakta och ta hdansyn till kommunens
interna dokument sasom aktuella styrdokument, dversiktsplan och
gdllande detaljplaner.

Informationen om markanvisningen annonseras sedan for andamalet
lamplig media och pa kommunens webbplats. Nar anmalningstiden gatt ut
utvarderar samhallsbyggnadsférvaltningen de inkomna
intresseanmalningar utifran de krav som stéllts i forfragningsunderlaget. |
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samband med direktanvisning ges forslag pa tilldelning av mark till en part
utan att nagra andra intressenter tillfragas.

5. Sambhallsbyggnadsforvaltningen lyfter sedan forslag om markanvisning for
politiskt beslut om tilldelning av markanvisning till en eller flera byggherrar.
Beslut tas av kommunstyrelsen.

5.7 Markprissattning

Lagrum
Kommunen har att ta hansyn till olika lagrum i samband med markprissattning.

Kommunallagen stipulerar att det finns forbud att ge understod till enskild utan
stdd av lag, likstallighetsprincipen samt forbud att ge individuellt inriktat
naringslivsstod, savida det inte foreligger synnerliga skal for det. Foljaktligen ar en
overlatelse till ett pris som understiger marknadsvardet otillatet.

Kommunen omfattas ocksa av EU:s statsstodsregler. Det innebar att otillatet
statsstdd kan betraktas foreligga om forséljningspris for markoverlatelser ligger
under marknadsvérde.

Marknadsvarde
For att efterleva kraven i kommunallagen och EU:s statsstddsregler ska en
forséljning foregas av antingen:

1. Ett 6ppet anbudsforfarande dér det ekonomiskt mest fordelaktiga budet
valjs.
2. Priset utgar fran en oberoende vardering som genomfors fore férsaljning.

Omradet varderas och prissatts darefter utifran marknadsvardet for det aktuella
markomradet.

Undantag ar om marknadsvéardet ar kant genom en liknande, nyligen genomford
forsaljning. En vardering behdver inte nddvandigtvis gbras om priset ar ett
utvarderingskriterium.

Markoverlatelse och ersattning

Omraden eller andra utrymmen som detaljplan pekar ut som allméan plats eller
kvartersmark for kommunens behov av samhallsservice sdsom skola, forskola med
mera ska exploatoren overlata till kommunen utan ersattning.
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Kommunen forbehaller sig ratten att avbryta markanvisningen om anbuden inte
motsvarar det marknadsvardet varderingen visar.

Kommunen forbehaller sig ratten att indexreglera priset vid behov, mellan
perioden for vardering och éverlatelse av mark.

Riktlinjerna for markanvisning appliceras inte pa forsaljning av smahustomter for
enskilt byggande utan baseras pa vid varje tillfélle gallande taxa.

6. Exploateringsavtal

Denna del av styrdokumentet inriktar sig mot byggherrar som vill exploatera
privatdgd mark i kommunen. Detta med syfte att klargéra kommunens
utgangspunkter och mal for bebyggande, explicitgbra handlaggningsrutiner och
tydliggora villkoren for exploateringsavtal.

6.1 Exploateringsavtalets innebord

Ett exploateringsavtal ar ett avtal mellan kommunen och en
byggherre/fastighetsagare om att genomfora en detaljplan pd mark som inte ags
av kommunen. Nar detaljplanarbetet initieras gér kommunen bedémning om ett
exploateringsavtal ska upprattas eller inte. Avtalet reglerar genomférandet av
detaljplanen samtidigt som kommunens och byggherrens ataganden preciseras.
Vanligen innebar det att detaljplanen inte bor antas innan ett exploateringsavtal ar
tecknat. Kommunens utgangspunkt ar att exploateringsavtal ska inga i de drenden
dér det behovs for att en detaljplan ska kunna genomforas pa ett andamalsenligt
och rationellt vis.

6.2 Exploateringsavtalets tecknande

6.2.1 Detaljplanarbete

Forutsattningen for tecknandet av exploateringsavtalet dr i samband med att ett
detaljplanearbete paborjas. Detta tar sikte pa att fortydliga detaljplanen och
tydliggora ansvaret under genomférandet av de olika delarna av exploateringen.

Nar ett planarbete paborjas avseende mark som inte ar i kommunalt dgo ar det
samhallsbyggnadsforvaltningen som bedémer om ett exploateringsavtal ska
tecknas. Infor detaljplanens samrad ska det huvudsakliga innehallet i
exploateringsavtalet kunna redovisas. Infor planens antagande ska forhandlingarna
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vara slutférda och parterna ska teckna ett exploateringsavtal innan detaljplanen
antas

Exploateringsavtalets omfattning kan @ndras, om det under
detaljplanehandldggningen sker storre férandringar géllande projektets
omfattning.

Exploateringsavtalen reglerar ocksa dverlatelse av mark som behovs for att
tillgodose behov av allmanna platser. Exempelvis utbyggnad och finansiering for
anldggande av gator, vagar samt anlaggningar for vattenforsorjning, avlopp och
dagvatten som ar nédvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Sker fordndringar i bestdmmelser i en befintlig detaljplan som féranleder
begransade kommunala ataganden for allméan plats eller Va-anlaggningar behovs
inte exploateringsavtal tecknas, om kommunen beddémer sa. Detta hanteras istéllet
genom planuppdrag och planavtal vid aktualitet.

6.2.2 Huvudmannaskap

Allmant huvudmanskap
Detaljplaner dar kommunen ar huvudman for allméan plats ska i regel
exploateringsavtal tecknas.

Nar kommunen ar huvudman tillfaller ocksa ansvaret for utbyggnad samt drift och
underhall av allman plats och allman Va-anlaggning. Kommunen kan vid de tillfallen
det beddms vara lampligt for genomforande av detaljplan uppdra exploator i
avtalet att vidta atgarder for utbyggnad av allman plats eller andra atgarder.

Enskilt huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap ar nar kommunen inte ar huvudman. Det ar
fastighetsdgare i omradet som gemensamt ar ansvariga for utbyggnad av drift och
underhall.

| det enskilda huvudmannaskapet inrdttas gemensamhetsanlaggningar enligt
anlaggningslagen vid lantmateriforrattning. Exploator ansvarar for att vidta och
finansiera nodvandiga atgarder for inrattande av gemensamhetsanlaggning
inklusive lantmateriférrattning. Lantmateriforrattningen bestar bland annat av
beslut om vilka fastigheter som deltar i anlaggningen, andelstal for utférande samt
drift och underhall.

Planer med enskilt huvudmannaskap kan genomféras utan exploateringsavtal om
kommunen beddmer att det ar lampligt.
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6.3 Vad regleras i ett exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal ska bland annat reglera de ataganden som kravs for

detaljplanens genomforande. Det inbegriper kostnader, ansvar och férdelningen

mellan byggherren och intressenterna. Med intressenter avses bland annat

kommunen, samfallighetsféreningar eller liknande.

Exploateringsavtalets innehall anpassas efter det specifika fallet och beror pa

omradets unika forutsattningar och projektets karaktar. Salunda anpassas

innehallet i exploateringsavtalet i varje enskilt fall for att pa ett andamalsenligt vis

kunna genomfora en detaljplan. Daremot bor vissa huvudprinciper foljas.

Har nedan féljer vad ett exploateringsavtal med kommunen reglerar:

Parternas ataganden.

Fordelning av intakter och kostnader i samband med genomférande av en
detaljplan

Exploateringens utbyggnadstakt, eventuell etappindelning samt tidpunkt
for fardigstallande

Overenskommelse av upplatelseformer
Eventuell markoverlatelse och andra fastighetsrattsliga atgarder

Overlatelse av mark for allmanplats som exploatér ar skyldig avsta till
kommunen

Kostnader for iordningstallande av gator och allman plats bekostas av
byggherren eftersom de kravs for att mojliggora exploatering

Erlaggande av sdkerhet for gatukostnader eller andra ataganden i
exploateringsavtalet

Utbyggnad av och anslutning till kommunalt vatten och avlopp
Flytt av ledningar som bekostas av byggherren
Omhandertagande av dagvatten

Eventuella tekniska egenskapskrav som ar nddvandiga for byggnationen
sasom bullerskydd

Fordelning av kostnader och ansvar for framtida drift och underhall av
exploateringsomradet

Eventuella gestaltningsfragor
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e Avtalets giltighet och att det villkoras med politiskt godkdnnande och
detaljplanens lagakraftvinnande

e Avtalet far ej dverlatas utan skriftligt medgivande
6.3.1 Finansiering och kostnader

Principer for kostnadsfordelning

Exploatéren bekostar de nddvandiga atgarderna for att detaljplanen ska kunna
genomféras pa ett andamalsenligt satt, i enlighet med Plan och bygglagen (PBL)
(2010:900) och vad som far regleras i ett exploateringsavtal. Detta innebar att
atgarder, sdsom utbyggnad av allman plats, allmanna Va-anldggningar och andra
atgarder fordelas rattvist och skéligt mellan kommunen, exploatéren och mellan de
olika exploatdrerna. Principerna for kostnadsférdelningen foljer huvudsakligen vad
som foreskrivs i gatukostnadsbestdmmelserna i PBL.

Kostnadsférdelning

Kommunens kostnader for utbyggnad av allmédnna platser och anldaggningar for
vatten och avlopp finansieras av de byggherrar eller fastighetsagare som till foljd
har nytta av planen.

Exploateringsavtal om medfinansieringsersattning aktualiseras vid premissen om
den véag eller jarnvag som kommunen bistar med medfor att fastigheten eller
fastigheterna antas 6ka i varde. Darutover ska den aktuella vagen eller jarnvagen
ha staten eller region som huvudman

Exploatoren alaggs bekostande av nédvandiga utredningar och undersékningar
som inte ingar i plankostnaden men som ar nédvandiga for genomforande av
detaljplanen eller utgdr underlag till exploateringsavtalet.

Exploator ansvarar och bekostar atgarder som kravs for utbyggnad av kvartersmark
sasom iordningstallande av parkering, bullerddmpande atgarder eller dylikt.
Exploatdr ansvarar och bekostar alla anlaggningar inom kvartersmark, all
anslutning till allméan plats samt aterstéllningsarbete vid utbyggnad av
kvartersmark. Ansvar tillfaller ocksa exploator att dagvattnet fran kvartersmarken
omhandertas lokalt i den man det &r mojligt och enligt kommunens vid varje
tidpunkt gallande VA-policy eller motsvarande.

Ovriga atgarder som ar en forutsattning for att genomféra exploateringen sdsom
marksanering, arkeologiska utredningar, flytt av befintliga ledningar eller dylikt ska
bekostas av exploator.
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Exploatdren bekostar de lantmateriforrattningar som kravs. Kommunen kan, vid
aktualitet och om det beddms lampligt, ansvara for att anséka om
lantmateriforrattning.

Det ar byggherren eller fastighetsagaren som star for risken, det vill sdga bekostar
planarbetet i samband med framtagande av detaljplanen.

Om ett projekt avbryts till foljd av beslut under detaljplaneprocessen féranleder
det inte ratt till ndgon ersattning eller kompensation.

Ekonomisk sakerhet

Kommunen kan som sdkerhet for exploatorens ataganden i enlighet med
exploateringsavtalet stalla sdkerhet i form av inbetalning i forskott, bankgaranti,
moderbolagsborgen eller annan sakerhet som kommunen bedémer som
acceptabel. Storleken pa sdkerheten motsvarar exploatorens finansiella dtagande
enligt exploateringsavtalet.

7. Detaljplanarbete

Plan-och bygglagen (2010:900) ger kommunen planmonopol och mandatet att
besluta hur mark inom kommunens granser kan anvdandas. Markégare kan begéra
att fa markanvandning prévad genom detaljplaneldggning men kommunen har ratt
att neka sadan provning, om den inte anses lamplig.

Detaljplanarbetet, omradesbestdmmelser och avgifter ska vara i enlighet med vid
varje tillfalle gallande styrdokument.
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