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Inledning

Vad ar en bostadsforsorjningsplan?

Enligt bostadsforsorjningslagen (2000:1383) ska kommunen planera for
bostadsforsorjningen genom riktlinjer som antas av kommunfullmaktige varje
mandatperiod. Det ska skapa férutsattningar for alla i kommunen att leva i goda
bostader. For att mojliggora det behover forutsattningar skapas for att bygga nya
bostdder men ocksa framja en utveckling av befintligt byggnadsbestand.
Kommunen behover ocksa fa tillgang till bostader for att l6sa bostader for grupper
med sarskilda behov.

| lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsorjningsansvar, ofta kallad
bostadsforsorjningslagen, star vilka innehallskrav lagen stéller pa kommunernas
bostadsplaner, samt vilka underlag uppgifterna sarskilt ska baseras pa.

2 § Kommunens riktlinjer for bostadsférsorjningen ska minst innehalla foljande
uppgifter:

1. Kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet,
kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och
hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal,
planer och program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av:
1. Den demografiska utvecklingen,
2. Marknadsforutsattningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stod av ett underlag som Boverket forser

kommunen med. Kommunen far anvanda ytterligare underlag som behovs for

analysen.
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Syfte
Syftet med bostadsforsérjningsplanen ar att skapa forutsattningar for alla

kommunens invanare att leva i bra bostdder. Planen ska bidra till att de atgarder
som kravs for att planera och genomféra goda bostdder vidtas.

Planen ska sammanfattningsvis:

1. Belysa hur bostadssituationen i kommunen ser ut och vara ett
kunskapsunderlag for bade kort- och langsiktig fysisk planering.
Identifiera behovet av bostdder for sarskilda grupper.

Vara vagledande nér stéllningstaganden gors i bostadsfragor.
Visa hur kommunen tar hansyn till lokala, nationella och regionala mal
samt planer och program av betydelse for bostadsforsorjningen.

Arbetsprocess

Arbetet med att ta fram bostadsférsorjningsplanen har pagatt fran vintern
2023/2024. Samhallsbyggnadsforvaltningen har fatt i uppdrag att ta fram planen
pa uppdrag av kommunstyrelsen. Arbetet har drivits och fardigstallts av
projektledare fran samhallsbyggnadsforvaltningen och faktaunderlag har tagits
fram med hjalp av representanter fran socialforvaltningen,
arbetsmarknadsenheten samt AB Svenljunga bostader.
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Ett samrad pagick mellan 2024-09-05 till 2024-11-01. Da fick kommunens politiska
partier, socialndmnden, samhallsbyggnadsnamnden, Svenbo AB, pensionarsradet,
grannkommuner, lansstyrelsen och Vastra Gétalandsregionen tillfalle att yttra sig

over bostadsforsorjningsplanen. Synpunkter fran samradet
presenteras i bilaga 1, Sammanstallning av synpunkter.

Samrad med
berérda kommuner
Intern férankring
Externa kontakter

Utarbeta férslag Remiss till

Ta fram underlag till riktlinjer for Iansstyrelsen
bostadsférsorjningen och regionen

Strategi for
genomférande med
ansvarsférdelning

Fdlj upp utfallet Antagande i

kommunfullmaktige

infor beslut att ta
fram nya riktlinjer

Bilden visar processen for att ta fram en bostadsforsérjningsplan. Kalla: Boverket, 2024

Bostadsforsorjningsplan
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Sammanfattning av bostadslaget i Svenljunga
kommun

Svenljunga kommun stravar efter tillvaxt och har ett ansvar i att skapa
forutsattningar for att varje invanare i kommunen ska erbjudas en bostad. Varje
mandatperiod ska nya riktlinjer for bostadsforsorjning antas dar kommunen visar
vad som ar tankt med det befintliga bostadsbestandet och hur bostadsplaneringen
ser ut.

Bade Statistiska centralbyran (SCB) och Vastra Gotalandsregionen gor
befolkningsprognoser éver kommunerna i Vastra Gotaland. Enligt Vastra
Gotalandsregionens senaste prognos fran 2022 beraknades en befolkningsokning i
Svenljunga kommun mellan dren 2021-2040 fran 10 900 personer till 11 200
personer. SCB kom ut med sin senaste befolkningsprognos juni 2024 och den visar
dock pa ett oférandrat befolkningsantal mellan aren 2024-2040.

Manga kommuner kommer fa en allt stérre andel dldre befolkning de kommande
aren och sa aven Svenljunga kommun. | Svenljunga kommun lag férsoérjningskvoten
pa 95,5 ar 2023. Forsorjningskvoten innebar det antal personer i kommunen i
forvarvsaktiv alder (19-65 ar) som beraknas behova forsorja de som inte ari
forvarvsaktiv alder (barn 0-19 och aldre 6ver 65 ar). Till ar 2040 forvéntas
forsorjningskvoten att 6ka och da ligga pa 101. Det innebar att pa 100 personer i
forvarvsaktiv alder kommer det finnas 101 personer som ska forsorjas. Den allt
storre andelen aldre i befolkningen i kommunen stéller andra krav pa
dldrevardsboenden. Det finns behov av att anpassa dldreboendena for individer
med demenssjukdom da det ar ett tillstand som okar.

Enlig lagen om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for bosattning (2016:38),
ofta kallad boséattningslagen, ska alla kommuner ta emot ett visst antal nyanlanda
varje ar som ska erbjudas bosattning i kommunen. Just nu rader god tillganglighet
pa ldgenheter via AB Svenljunga bostader. En brist i bostadsbestandet ar dock 1
rum och kék och storre lagenheter som 4 rum och kdk och 5 rum och kok. Detta
gor att en nyanland individ, ibland tillsammans med litet barn, ofta far flytta in i en
storre ldgenhet an som behdvs och darmed far en hyra hogre &n nédvandigt.
Bristen pa storre lagenheter har gjort att kommunen ibland fatt kopa smahus for
att kunna forse storre familjer med bostad.

Kommunerna har ett ansvar i att tillhandahalla olika boendeformer till personer
med funktionsnedsattning enligt lagen (1993:387) om stdd och service till vissa
funktionshindrade (LSS). Svenljunga kommun har LSS-bostader i centralorten samt i
Ostr. Det finns ett behov av en mindre utdkning av antalet platser framledes, och
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det finns ett behov av att andra utformningen pa de boenden som finns. Den
traditionella utformningen passar inte alla individer som behdver vérna sig fran
intrycken fran de sociala ytorna. En process for att bygga ett nytt LSS-boende i
centralorten ar paborjad.

| skrivande stund rader lagkonjunktur som paverkar efterfragan pa den allmanna
bostadsmarknaden. Bade den privata marknaden och allmannyttan ar paverkade.
En lagre efterfragan rader generellt pa hyreslagenheter i hela kommunen, och det
galler dven den typ av lagenheter som normalt sett séllan star lediga (2 rum och
kok). Pa den privata bostadsmarknaden ar efterfragan ocksa lagre. De vanligaste
kunderna som soker bostad i Svenljunga kommun ar barnfamiljer som vill bo i villa,
och oftast i kommunens norra delar (Svenljunga tdtort, Sexdrega och Hillared).

Jamfort med hur det totalt ser ut i Skaraborg, Fyrbodal och Borasregionen har
Svenljunga ett hogt antal smahus och ett relativt [agt antal hyresratter men i
synnerhet ett lagt antal bostadsratter.

| Svenljunga kommun finns det 4921 stycken hushall enligt SCB:s statistik fran ar
2023. 2,2 personer bor i genomsnitt per hushall. | jamférelse med Vastra Gotalands
ldn och hela riket ar en mindre procentandel av hushallen i kommunen
trangdbodda med anstrangd boendeekonomi. Att mata anstrangd boendeekonomi
i kombination med trangboddhet anses vara ett viktigt matt for att identifiera
hushall i en svar boendesituation.

Genom framtagandet av bostadsférsorjningsplanen kan konstateras att
bostadsutbudet i nuldget har vissa brister, sarskilt vad galler allmannyttans utbud
for grupper med sarskilda behov och nyanldanda till kommunen. Eftersom
lagkonjunktur i skrivande stund rader finns ett lagre tryck an vanligen pa de
ldgenheter som erbjuds allménheten.

Med en uppdaterad bild av hur nuldget ser ut kring utbudet av bostader kan
kommunen arbeta for en planering i syfte att forbattra det.
Bostadsforsorjningsplanen har i kapitlet Strategier tagit avstamp i hur situationen
ser ut och pekar ut ett par fokusomraden med tillhérande atgarder som
kommunen ser som viktiga att arbeta vidare med runt bostadsforsérjningen de
kommande aren. Mer om detta finns att |asa i kapitel Strategier, s 41.
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Uppfoljning av atgardsprogram fran
bostadsférsorjningsplanen 2017

| den tidigare bostadsforsorjningsplanen faststalldes atta atgarder som skulle
utforas mellan dren 2017 och 2022. Nedan féljer en redovisning av om och hur
atgarderna har genomforts.

1: Projektering och byggande av sma ldgenheter i centralt lage, Dalsdkersgatan,
Svenljunga centralort

Genomforandetid: 2017-2018
Ansvar: Svenbo AB

Nulage

Projekt dr dnnu inte utfért men offerter har tagits in under hosten 2024 for att
mojliggdra budgetering for byggnation av ett forsta flerbostadshus av planerat tva
stycken pa Dalsdkersgatan. Projektet ar saledes pagdende.

2. Oversyn och behovsanpassning av befintliga boenden fér dldre (sérskilda
boenden, trygghetsboenden)

Genomforandetid: 2016-2018
Ansvar: Socialnédmnden, Svenbo AB

Nulage

Tidigare trygghetsboenden har gjorts om till bostadder med god tillgénglighet (BGT-
ldgenheter). Projektet ar utfort.

3. Utdkning av boende for LSS (lagen om stéd och service for vissa
funktionshindrade) och socialpsykiatrin

Genomforandetid: 2018 — 2019
Ansvar: Socialndmnden

Nulage

Detta projekt pagar fortfarande och innefattar planering av ett nytt boende till
personer med funktionsnedsattningar enligt lagen om stdd och service (LSS-
boende). Boendet planeras mellan raddningstjanstens lokaler och industriomradet
Prastagardet. | samband med en nybyggnation pa platsen kommer andra boenden
att avvecklas. Det finns ett politiskt beslut pa att gruppboendet ska genomforas
men dnnu inga fastslagna tidslinjer for nar detta kommer ske.

2025-03-17
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4. Fastighetsbildning av detaljplanelagda omraden och utbyggnad av gata/VA

Genomforandetid: 2017-2022
Ansvar: Samhallsbyggnadsnamnden och Kommunstyrelsen

Nulage
Fastighetsbildning av detaljplanelagda omraden har genomforts efterhand en

intressent finns som vill etablera pa platsen. Storleken pa fastigheten avgors utifran
vad som ska byggas.

Detaljplanerna genomfors allt eftersom det finns ett upplevts intresse och behov
av omradet samt nar politikerna beviljar medel for projektet.

5. Framtagande av forslag pa nya bostadsomraden och planomraden

Genomforandetid: 2017-2018
Ansvar: Samhallsbyggnadsnamnden

Nulage

Tva detaljplaner och ett planprogram rérande nya bostdder har paborjats av
kommunen och arbetats med sedan 2017.

e Viseberg, planomrade for bostader- pdgdende planarbete i sydvastra
Svenljunga tatort. Digital dialog for insamling av synpunkter har hallits
under maj-juni 2024, och samrad planeras till arsskiftet 2024-2025.

e Sagviken, planomrade for bostdder- pagaende planarbete i Hillared. En
exploateringskalkyl ska presenteras politiskt i borjan pa 2025 for att fa
politiskt beslut om projektet ska fortga eller inte.

e Klockaregarden, planomrade for seniorboende. Detaljplanen antogs varen
2024.

6. Marknadsforing av mark och bostader

Genomforandetid: Kontinuerligt
Ansvar: Kommunstyrelsen

Nulage

Tomterna i bostadsomradet Sandsjon salde slut under aren 2017- 2021. l en
satsning for att marknadsfora omradet holls ett samarbete mellan Svenljunga
kommun och husféretagen Mjobacksvillan och Myresjohus. Husforetagen bokade
varsin tomt och marknadsférde en helhetslosning. Detta samarbete ledde till att
omradet nadde ut till fler personer som inte tidigare kant till det.

10
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Kommunen har aven samarbetat med méklare som fatt boka upp en tomt i varje
ort och marknadsfért omradena pa webbplatsen Hemnet for att na ut brett.
Kommunen har aven haft marknadsforingsprojekt for bostadsbyggande i
kommunen tillsammans med byalagen, lokala byggfoéretag och
foretagarforeningen.

7. InkOp av strategisk mark

Genomforandetid: Kontinuerligt nar tillfdlle uppstar
Ansvar: Kommunstyrelsen

Nulage

Inkodp av strategisk mark sker [6pande nar mojligheterna uppstar. Mark- och
exploateringsingenjor uppratthaller kontinuerligt kontakt med fastighetsdgare som
ager mark i strategiskt fordelaktiga lagen dar fastighetsagaren indikerat att de
mojligen kan tanka sig att salja i framtiden. Detta ar en langsiktig process som ofta
stracker sig over flera ar fran det att kommunen visar intresse av marken till att ett
kop realiseras.

8. Tillganglighetsanpassning av befintliga hyresbostader samt enkelt avhjalpta
hinder.

Genomforande: Kontinuerligt vid ombyggnad
Ansvar: Svenbo AB och Miljo- och byggenheten.

Nulage

Tillgdnglighetsanpassning arbetas med efterhand nar nagot storre arbete ska
utforas i lagenheterna. Miljo- och byggenheten handlagger
bostadsanpassningsarenden sasom enkelt avhjalpta hinder, till exempel mindre
nivaskillnader eller trappsteg, hoga trosklar, avsaknad av ledstdnger med mera i
den man drendena inkommer.

11
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Analys av arbetsmarknad och
befolkningsutveckling

Inledning

Att gdra en analys av befolknings- och bostadsmarknaden ar grundlaggande for
kommunens bostadsforsorjningsplan. Genom att utvdrdera de senaste arens
befolkningsutveckling, kommunens férutsattningar och de aktuella
bostadsbehoven kan vi tydligare identifiera var investeringar bor prioriteras for att
mota efterfragan pa bostader effektivt.

| kapitlen nedan kommer det férekomma statistik fran olika artal och olika kallor.
Anledningen till det ar att det inte finns nyare statistik pa omradet da olika kallor
tar fram statistik med olika intervall. Eftersom artalen ar relativt nara i tid bor detta
inte gora en vasentlig skillnad i sak.

Det gar inte att fullt forutse hur manga som fods, dor och in- eller utvandrar i en
kommun. Dessa siffror bestar av antaganden om hur utvecklingen kommer ske. For
att ta fram siffror pa en framtida befolkningsmangd gors analyser av vad som
paverkat utvecklingen och utifran det gors en bedémning av hur utvecklingen
kommer att se ut. Vissa utfall ar svara att forutse, som till exempel politiska beslut.
Ett exempel &r om nuvarande migrationslagstiftning skulle komma att andras vilket
paverkar hur manga som vill och kan soka sig till Sverige, samt majligheterna att fa
stanna i landet.

Ordet prognos anvands ibland istéllet for framskrivning. En prognos ar den mest
sannolika utvecklingen av den framtida befolkningen och pa kort sikt kan Statistiska
Centralbyrans (SCB) framskrivning betraktas som prognos. Over langre tid &r det
inte mojligt att gbra en prognos over befolkningen eftersom manga faktorer ar
okdnda och spelar roll i utvecklingen, till exempel férdndrade lagar och regler,
situationen i omvarlden och konjunktursvangningar.

Befolkningsutveckling

Fran 1970-talet till mitten av 1990-talet 6kade invanarantalet i Svenljunga kommun
kraftigt. Befolkningsantalet var som storst i borjan pa 1990-talet med ca 11 300
invanare. Darefter foljde en period under aren 1993-2012 dar en nedgang i
befolkningsantalet skedde. Fran bdrjan pa 1990-talet till 2012 sjonk

12
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befolkningsantalet med ca 1000 personer. Sedan 2012 fram till 2023 har
befolkningsantalet 6kat fran cirka 10 250 till 10 759 personer. Under perioden var
befolkningsantalet som storst 2022 med 10 813 personer, men under 2023 har det
minskat med 54 personer. Sista matningen 2024 indikerar ett befolkningsantal runt
10 800 personer.
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Diagrammet ovan visar befolkningsutvecklingen fran 1970 fram till ar 2021. Kdlla:
Svenljunga kommun befolkningsframskrivning, utkast till planeringsdagarna, 22-04-06.

Befolkningsokningen som varit fran ar 2012 beror framfoérallt pa invandringsnettot i
kommunen. Invandringsnettot ar forhallandet mellan antalet som invandrat
jamfort med dem som utvandrat. Mellan aren 2012 och 2021 var invandringsnettot
positivt med ett snitt pa 132 personer till kommunen. Aren 2020 och 2021
minskade dock antalet invandrade till kommun jamfoért med de tidigare aren i
namnt tidsspann. Ar 2022 var den totala inflyttningen till kommunen 791
personer, och den totala utflyttningen 836 personer. Det var saledes fler personer
som flyttade ut an vad som flyttade in. Den totala inflyttningen till kommunen ar
2023 var 672 personer, och den totala utflyttningen var 709 personer. Ett negativt
flyttnetto kan saledes konstateras for bade 2022 och 2023. Invandringsnettot for
bada aren var dock fortsatt positivt, men ett betydligt farre antal individer &an
snittet mellan aren 2012-2021 (18 personer invandrade till kommunen 2022
respektive 48 personer ar 2023).

Aldersfordelningen i kommunen var den 31 december 2021 relativt jsmn med
nagot fler personer i dldersgrupperna som passerat medelaldern. Den storsta
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aldersgruppen &r 71-75 ar med ett antal p& 769 personer. Aldersgruppen 61-65 ar
ar nast storst pa 759 personer. En forklaring till att antalet personer i dessa aldrar
ar hogre ar att 50- och 60-talisterna nationellt sett ar stora befolkningskullar.

Det finns en konsskillnad i kommunen dar antalet man &r fler an kvinnor i de flesta
aldersgrupperna. Denna skillnad jamnar ut sig i dldersgruppen fran 81 ar och aldre
vilket kan harledas till att kvinnor har en langre medellivslangd an man pa 84,4 ar
jamfort med mannen som har en medellivsléngd pa 81,2 ar.

Som ndmnts ovan ar det framfoérallt invandringsnettot som paverkat
befolkningstillvaxten positivt i Svenljunga kommun sedan 2012. Ar 2021 bréts
trenden da inrikes flyttnettot, det vill sdga flyttnettot inom landet mellan kommun-
och lansgrédnser, var storre dn invandringsnettot. Det var saledes fler personer som
redan bodde i Sverige som flyttade till kommunen jamfért med det antal personer
som invandrade fran utlandet till kommunen.

Fodelsenettot mellan 2012 och 2021 var negativt pa -12. Det &r saledes fler som
avlidit an fotts i kommunen under aren. Under ar 2023 var fodelsenettot negativt
pa -17 med innebdrden att fler har dott jamfort med antalet fodda barn under
aret. Demografiskt indikerar det negativa fodelsenettot pa en aldre befolkning i
kommunen trots att det pa nationell niva till antalet finns fler i barnafédande aldrar
fran stora arskullar fodda i borjan pa 1990-talet. Andra faktorer som statistiskt sett
medfor lagre fodelsetal ar lagkonjunktur, vilket rader just nu. Sveriges kommuner
och landsting (SKR) har visualiserat SCB:s befolkningsframskrivning fran 2024.
Befolkningsforandringen kommer vara negativ i flera aldersgrupper i Svenljunga
kommun fram till ar 2033. SKR presenterar en procentuell minskning av
aldersgruppen 0-19 ar pa -6,8%, dar aldrarna 0-5 dr de som star fér den storsta
procentuella minskningen. Den enda aldersgrupp som okar enligt diagrammet
nedan ar stapeln personer dver 80 ar dar 6kningen ar 37,6%.

Befolkningsférandring i Svenljunga till 2033

40 % 37,6 %
30%
20 %
10%
0% T - I
- I ————
T —
—-6,8%
| | | |
0-19 ar 20-66 ar 67-79 ar 80 ar och ildre
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Diagram éver befolkningsféréndring i Svenljunga till 2033. Kdélla: SKR

Faktorer som paverkar bostadsforsorjningen

Flyttmonster och flyttkedjor

Mellan aren 2012 och 2021 var det framfoérallt i dldersgrupperna 0-10 ar samt 18-
40 ar som in- och utflyttning till kommunen skedde mest frekvent. Genomsnittlig
inflyttning dr hogre i dldersgruppen 0-10 ar vilket indikerar att barnfamiljer ar den
aldersgrupp som flyttar in mest till kommunen. Inflyttningen till kommunen ar i
ovrigt relativt jamn over aldersgrupperna i jamforelse med utflyttningen dér en
stor koncentration ligger pa aldersgruppen 19-21 ar. Sett till hela landet &r det
vanligt att denna aldersgrupp flyttar fran sin hemkommun for studier eller arbete

pa annan ort.
10

(%3]

4 ar

0 ar
B ar
96 ar ¢

100+ ar

L

Diagrammet visar in- och utflyttning till kommunen per Gldersgrupp. En stor utflyttning ses i
gruppen 20 ar. Genomsnittlig inflyttning dr hégre i aldersgruppen 0-10 ar vilket indikerar att
barnfamiljer dr den Gldersgrupp som flyttar in mest till kommunen.

| &ldersgrupperna 65 ar och aldre syns ocksa ett negativt flyttnetto. Aven om det
till antalet ar ett begrdnsat antal indikerar det pa att kommunen inte tillgodoser
den aldersgruppens bostadsbehov.

Under ar 2023 ses ett negativt flyttnetto pa -37, dar saledes fler personer flyttat
fran kommunen an vad som flyttat till kommunen. De flesta personer som flyttat in
och ut till kommunen har gjort det inom Vastra Gotalands lan.
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Gruppen barnfamiljer som ar en vanlig inflyttare till kommunen ar ocksa vanlig
kund pa lokala bostadsmarknaden. De eftersoker i regel villor. Att kunna mota det
behovet genom att till exempel kunna erbjuda tomter i attraktiva lagen ar darfor
viktigt. Genom att erbjuda bostadstyper i centrala lagen som kan passa aldre
mojliggors att flyttkedjor skapas. Det &r viktigt att bostadsbestandet ar varierat och
har nagot att erbjuda for olika malgrupper.

Befolkningsutveckling i Vastra Gotaland

Enligt Vastra Gotalandsregionens befolkningsprognos 2022-2040 kommer ungefar
tre av fyra kommuner i Vastra Gotaland forvantas vaxa i befolkningsantal eller ha
ungefar samma antal invanare ar 2040 som 2021. Utrikes flyttnettot,
invandringen, forvantas vara den storsta faktorn till en 6kad befolkningsmangd
kommande aren i hela Vastra Gotalandsregionen, men det ar framfoérallt
dominerande i Skaraborg och Sjuharad. | Goteborgsregionen bidrar utrikes
invandringen och fodelsedverskottet ungefar lika mycket till den 6kande
befolkningen. Svenljunga kommun berdknas enligt Vastra Gotalandsregionens
befolkningsprognos fa en befolkningsdkning aren 2021 till 2040 fran 10 900
personer till 11 200 personer. Det ar en 6kning pa 3%.

Forsorjningskvoten ar en term som avser hur manga barn och éldre som varje
person i arbetsfor alder (15-64 ar) behover forsorja. Forsorjningskvoten beraknas
genom att lagga ihop antalet barn och adldre och dividera med antalet personer i
arbetsfor alder. Forsorjningskvoten berdknas dka i alla kommuner i Vastra Gotaland
forutom i Ale kommun. Sjutton kommuner berdknas fa forsorjningskvoter éver 100
dér det saledes kommer finnas fler barn och aldre som ska férsorjas &n vad det
finns invanare i forvarvsaktiv alder. | Svenljunga ligger férsorjningskvoten pa 95,5
2023, men ar 2040 berdknas den vara 101. P4 100 personer i forvarvsaktiv alder
kommer det saledes finnas 101 personer som ska forsorjas.

Till skillnad fran Vastra Gotalandsregionens befolkningsprognos 2022-2040, dar
befolkningen okar till 11 200 personer 2040, sa ser prognosen samre ut enligt
SCB:s rapport Den framtida befolkningen i Sveriges |an och kommuner 2024-2040. |
sistnamnda rapport ar Svenljunga en av de kommuner dar befolkningsutvecklingen
ar oférandrad mellan aren 2024-2040. Befolkningsantalet forvantas vara 10 800
personer ar 2023 och samma antal ar 2040.
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Procentuell befolkningsforandring i kommunerna i Vastra Gotalands lan jamfor med
l@net mellan ar 2023 och 2040

Percentage population change in municipalities in Vastra Gotaland County compared
with the county batween 2023 and 2040

Kommunens folkmangd:

Gkar mer &n lanet
Bkar | samma takl som lanet
Bkar, men mindre &n ldnet

Kartbilden visar Véstra Gétalands Idns befolkningsutveckling mellan daren 2024-2040.
Svenljunga kommun dr en av de kommuner dér befolkningsutvecklingen beréiknas vara
oféréndrad. Kdlla: SCB- Den framtida befolkningen Sveriges Idn och kommuner 2024-2040

Bostadsmarknaden i regionen

| lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys fran 2023 (rapportnr: 2023:34) anges att
hushallens boendetyp varierar mellan olika delar av Vastra Gotalands lan. Nastan
49% av lanets invanare bor i smahus med dganderatt. Den siffran har minskat
nagot over de senaste tio aren. De invanare som bor i hyresratt har under samma
tidsperiod dkat och &r i dagslaget 28%. Aven andelen som bor i bostadsréatt har
Okat och dr nu strax dver 14%.
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En tredjedel av lanets kommuner uppger i lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys

att det rader balans pa bostadsmarknaden. Totalt 32 kommuner, 67% av
kommunerna i lanet, bedémer att det ar ett underskott pa bostadsmarknaden.
Over tid har trenden varit att allt firre kommuner uppger underskott pa
bostadsmarknaden. Kommunerna som uppger att det rader balans pa
bostadsmarknaden ar geografiskt spridda over lanet men med en viss
koncentration i Fyrbodal.

Bostadsforsorjningsplan

2025-03-17
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Antal komimuners
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wmlss U nderskott Balans e=sse{verskott

Bilden ovan visar vad kommunerna sedan 2019 angett kring utbudet av bostdder. Ingen
kommun har sedan 2015 meddelat att det rader ett 6verskott pd bostdder. Kélla:
Lénsstyrelsens bostadsmarknadsanalys, 2023.

Kommunerna har i bostadsmarknadsenkaten svarat pa fragan om hur de bedémer

situationen om tre ar. Totalt 18 kommuner tror att bostadsmarknaden da ar i
balans. 12 av de kommunerna anger att det rader balans i nuldget och fem
kommuner gar fran underskott till balans.

Samtidigt meddelar fyra av 48 kommuner att bostadsmarknaden gar fran balans till

underskott (Svenljunga, Amal, Mariestad och Tidaholm). De flesta upplever framst

ett underskott av bostdder anpassade for ungdomar, studenter och nyanlanda.
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Befintligt bostadsbestand och hushall

Det antal personer som ar folkbokférda i samma bostad raknas som ett hushall.
SCB utgar fran tre huvudtyper av hushall. De tre huvudtyperna ar:

- Ensamstdende

o Hushall med barn

o Hushall utan barn

o Hushall med vuxna barn (6ver 25)
- Sammanboende

o Hushall med barn

o Hushall utan barn

o Hushall med vuxna barn (6ver 25)

- Ovriga hushall.

Ensamstdaende och sammanboende delas in i tre undergrupper: hushall med barn,
hushall utan barn och med vuxna barn (6ver 25 ar). | huvudtyp 6vriga ingar till
exempel hushall med tre generationer, kompisboende och kollektiv.

Sammansattningen av hushall kan se ut pa manga olika satt och varierar mycket
mellan orter, kommuner och lan. Varje hushall behéver en bostad vilket innebar att
forandringar i antal och sammansattning av hushall kan ge en indikation pa hur
manga bostader som teoretiskt behdvs.

| Svenljunga kommun finns det 4921 stycken hushall enligt SCB:s statistik fran ar
2023. 2,2 personer bor i genomsnitt per hushall.

Upplatelseform

En variation av olika upplatelseformer i en kommun ger 6kade mojligheter att bo
kvar om till exempel familjesituationen férandras. Det skapar forutsattningar for en
blandning av aldersstrukturer i ett omrade och forbattrar integrationen.

De olika upplatelseformerna ar hyresratt, bostadsratt och dganderatt. En hyresratt
innebar att hyra en lagenhet av en hyresvard. Bostadsratt innebar att man ar
medlem i en bostadsrattsforening som ager en fastighet med lagenheter dar varje
medlem &ger nyttjanderatt till en bostad. Aganderatt kan vara dganderétt av
smahus eller dgarlagenhet dar man sjalv ager sin bostad.
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| Svenljunga ar dganderatter i smahus den dominerande boendeformen med 69%
av det totala bostadsbestandet. Darefter foljer hyresratter med 29% av bestandet.

Upplatelseformer

BO%
659%
70%
60%
50% 455
41%
40%
29%
30%
20% 4%
10% 20¢
)
vA
Upplatelseformer Svenljunga Upplatelseformer Skaraborg, Fyrbodal och
Bordsregionen
Hyresratt Bostadsratt Smahus {aganderdtt)

Diagrammet redovisar procentantalet for uppldtelseformer i Svenljunga jémfért med
procentantalet for upplatelseformerna fér Skaraborg, Fyrbodal och Bordsregionen. Kdélla:
Bostadsmarknadsanalys 2023 Vistra Gétalands lén.

Bostadsratter utgdr en liten del av bestandet pa endast 2%. Jamfort med hur det
totalt ser ut i Skaraborg, Fyrbodal och Borasregionen har Svenljunga ett hogt antal
smahus och ett relativt |agt antal hyresratter men i synnerhet ett l1agt antal
bostadsratter. | namnda regioner ligger hyresratter och smahus relativt jadmnt, och
antalet bostadsratter &r sammantaget betydligt hogre. | atanke ska man forstas ha
med sig att kommunerna ser valdigt olika ut kring upplatelseform beroende pa
vilken kommun man enskilt tittar pa.

Allmannyttan- utbud och efterfragan

Enligt AB Svenljunga bostader (svar enligt bostadsmarknadsenkaten ar 2023) rader
balans pa bostadsmarknaden i kommunen i stort. | Svenljunga tatort finns en
efterfragan pd mindre lagenheter till ldgre kostnad som utbudet i nulaget inte kan
tillgodose. Det ar ocksa brist pa tillgdnglighetsanpassade ldgenheter. Det ar
framforallt 2 rum och kok (rok), 3 rok och 4 rok som kommer behova byggas framat
for att tillgodose efterfrdgan. Aven bostadsratter kommer behéva byggas framat
for att tillgodose efterfragan pa 2 rok, 3 rok. Det finns dven ett behov av
dganderatter (smahus) med 3 rok och 4 rok.

20
20 (43)



Svenljunga kommun

Kommunfullmaktige

Bostadsforsorjningsplan

2025-03-17

Marknadsforutsattningar

Pa den privata bostadsmarknaden rader en lagre efterfragan pa bostader an
normalt pa grund av radande lagkonjunktur. Barnfamiljer som vill bo i villor &r den
mest frekventa kunden i Svenljunga, och oftast ar det i Hillared, Sexdrega och
Svenljunga centralort som de 6nskar bo. Vanligen arbetar en person i hushallet i
Boras kommun. Att det finns ett intresse av att flytta fran Boras kommun till
Svenljungas norra delar kan konstateras da de flesta tomter i bostadsomradet
Sandsjon, pa nordvastra gransen mot Boras kommun, saldes och bebyggdes av
invanare fran Boras kommun.

Kommunen arbetar for ndrvarande med att ta fram en ny detaljplan fér omradet
Sagviken i Hillared for att mota behovet av villatomter dar efterfragan finns. Utover
villatomter planeras ocksa for flerbostadshus inom planomradet.

Grupper med sarskilda behov

En del grupper i samhallet har ett sarskilt behov av bostdder och det ar
kommunens ansvar att tillgodose dem. Socialtjanstlagen (2001: 453) ger
socialtjansterna i kommunerna ett ansvar i att ha god kannedom om
levnadsforhallandena i kommunen. De ska ocksa medverka i samhéllsplaneringen
genom samarbete med andra samhéllsorgan, organisationer, féreningar och
enskilda for att framja goda levnadsfoérhallanden.

Aldre i behov av vardinsatser

Den dldre delen av befolkningen &r en grupp som kommunen har sarskilt ansvar att
inrdtta boende for enligt socialtjanstlagen 5§ (2018:1724). Gruppen ingar saledes i
den lagstadgade delen av kommunens bostadsplanering. Enligt statistik fran SCB
kommer antalet individer i dldrarna som passerat forvdrvsaktiv alder att 6ka i
Svenljunga kommun. Fram till ar 2033 beraknas aldersgruppen som ar 80 ar och
aldre 6ka procentuellt med 38%. Det leder 6ver tid till ett 6kat behov av
boendeplatser inom vard- och omsorgsboenden.

ldag bor ménga aldre kvar i sina hem under en langre tid. De som far ett beslut om
att flytta till sarskilt boende for aldre ar i stort behov av den vard som erbjuds dar.
Svenljunga kommun har historiskt sett haft en dldrevard som bestatt av en
betydande del hemtjanst. Det ger indikation om att man helst bor kvar hemma sa
lange det gar, med hjalp. Pa landsbygden finns ofta en sammanhallning i
grannskapet som ger ett bra socialt natverk och bidrar till att man kan fa viss hjalp.
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Det rader idag ett underskott pa tillgdnglighetsanpassade lagenheter i
flerbostadshus for dldre. Att centralisera dldre med liknande behov skulle
effektivisera personalresurserna samtidigt som det ger dldre majlighet till
socialisering. En maijlig effekt av att dldre flyttar fran sina hus till annat boende ar
att flyttkedjor skapas och exempelvis barnfamiljer istdllet tar dver husen.

Bostad med god tillganglighet

Bostad med god tillganglighet (BGT) ar for aldre som ar for friska for aldreboende
men behdver dagligt stod av hemtjdnsten, hemsjukvarden eller boendestodet.

For att fa hyra en BGT-ldgenhet kravs ett beslut enligt 4 kap. 2 § Socialtjanstlagen
(2018:1724). Kriterierna for att kunna fa en lagenhet ar att behovet av varden man
behover forvdntas vara ihdllande samt att man ar folkbokférd i Svenljunga
kommun.

| Svenljunga finns BGT-lagenheter i Ostra Frélunda, Svenljunga centralort och
Sexdrega. De ligger i anslutning till aldreboenden dar man kan ata och delta i
sociala aktiviteter.

Funktionsnedsatta i behov av tillgangliga bostader

LSS ar en forkortning av Lagen om Stdd och Service till vissa funktionshindrade
(1993:387). Pa webbsidan 1177.se finns information om LSS och vilka tre grupper
som omfattas av lagen och kan anséka om stdd utifran den:

e Personer med intellektuell funktionsnedséattning, autism eller
autismliknande tillstand

e Betydande och bestdende begavningsmadssig funktionsnedsattning efter en
hjarnskada i vuxen alder som har orsakats av vald eller kroppslig sjukdom

e Andra stora varaktiga fysiska eller psykiska funktionsnedsattningar som
uppenbart inte beror pa normalt dldrande. Det innebér att mojligheten att
det &r mycket svart att klara sig pa egen hand med vardagliga saker sdsom
att kld pa sig, laga mat, forflytta sig och kommunicera.

En insats som ryms inom LSS &r att erbjuda bostader med séarskild service eller
annan anpassning sasom gruppbostad, servicebostad eller annan anpassad bostad.
For att bli erbjuden plats pa boende enligt LSS krévs ett myndighetsbeslut och att
plats finns som motsvarar det behov som kravs.

| Svenljunga kommun finns LSS-bostader i Svenljunga centralort och i Ostra
Frolunda. Framledes berdknas finnas ett behov av en mindre utdkning av antalet
platser enligt LSS i kommunen. Det finns ocksa behov av att forédndra utformningen
pa de bostdder som finns. Dagens LSS-boenden i kommunen har en traditionell
utformning som inte passar alla individer. Lagenheternas dorrar leder exempelvis
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rakt in till gemensamhetsutrymmen vilket fér manga medfor for liten mojlighet att
varna sig fran intryck fran de sociala ytorna. En process for att bygga ett nytt LSS-
boende i Svenljunga tatort ar paborjad.

Barn

Forenta nationernas konvention om barnets rattigheter (2018:900) &r svensk lag
sedan ar 2020. Hur livsmiljoer utformas paverkar barn och ungas halsa och det
foljer med dem upp i vuxen alder. Barnkonventionen understryker barns rétt till
fysisk, psykisk, andlig, moralisk och social utveckling. Barnperspektivet ska beaktas i
fysisk planering for att skapa goda livsmiljder som bidrar till alla barn och ungas
goda halsa och utveckling.

| bostadsplaneringen ar det viktiga att planera for olika typer av bostéder och att
bostadsomraden har narhet till forskolor, skolor, lekplatser, gronomraden och
andra platser dar barn gérna vistas.

Nar barnfamiljer separerar och dar féraldrarna vill bo nédra varandra for vaxelvis
boende kan ett ensidigt bostadsbestand bli patagligt da ibland en eller bada
foraldrarna maste soka sig utanfor kommunen for bostad. | dessa fall kan det for
barnet innebara forlust av forskola eller skola och de sociala kontakter utanfor
familjen som ar viktiga for barnen.

Svenljunga kommun tillsammans med det kommunala bostadsbolaget anser det
sarskilt viktigt att arbeta vrakningsférebyggande i de fall barn ingar i hushallet.

Trangbodda med anstrangd ekonomi

Boverket har tagit fram ett underlag som stdd for kommunerna i deras arbete med
bostadsforsorjning. Det bestar av det antal hushall som utifran en rad kriterier och
normer beddms ha en svar bostadssituation. Anstrangd boendeekonomi
tillsammans med trangboddhet &r ett matt som beddémts vara viktigt for att
identifiera hushall som har en svar boendesituation. | Boverkets underlag for
beddmning av bostadsbrist fran ar 2021 har 0,9% av befolkningen i Svenljunga
trangbott hushall och anstrangd boendeekonomi (42 hushall). Beraknat utifran en
KALP-kalkyl, det vill sdga en “kvar att leva pa-kalkyl”, ar siffran 2,3% (111 hushall)
for ar 2021. KALP-kalkylen ar baserad pa bankernas kalkylering av hushallens
betalningsféormaga i samband med bostadslan. En hogre konsumtion beraknas
enligt KALP-mattet jamfort med berakningen av trangboddhet och anstrangd
boendeekonomi som inte berdknas via KALP.

Brist pa storre bostader ar ett problem som orsakar trangboddhet, men det ar
ocksa viktigt att hyrorna ar éverkomliga for hushall med anstrangd

23
23 (43)



Svenljunga kommun

Kommunfullmaktige

Bostadsforsorjningsplan

2025-03-17

boendeekonomi. | Svenljunga kommun rader en brist pa storre hyreslagenheter for
storre familjer, vilket till exempel varit en utmaning i samband med placering av
nyanldnda. Detta dr nagot som behover tas i beaktande vid planering av nya
flerbostadshus, liksom att allméannyttan varnar hyror som mojliggér for hushall
med anstrangd boendeekonomi att byta till stérre bostad.

Trangbodda med anstrangd boendeekonomi (KALP)
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Ovan diagram dr berdknat efter en KALP-kalkyl. Hér jamfért med siffror for riket och Véstra
Gotalands lédn. Kdlla: Boverket, ar 2021
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Trangbodda med anstréingd boendeekonomi. Hér jamfért med siffror for riket och Vidstra
Goétalands ldn. Kélla: Boverket, ar 2021
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Nyanlanda

Enlig lagen om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for bosattning (2016:38),
ofta kallad bosattningslagen, ska alla kommuner ta emot ett visst antal nyanldnda
varje ar som ska erbjudas bosattning i kommunen. Svenljunga kommun har en
skyldighet att planera for bostadsforsorjningen till dessa individer med hansyn till
det antal nyanlanda som kommunen blir anvisade att ta emot. Hur manga
flyktingar som Sverige tar emot varje ar har sin grund i regeringens flyktingpolitik
och antalet skiftar darfor mycket dver tid. Sett 6ver tid ar det antal flyktingar som
Sverige tar emot arligen just nu relativt litet.

| lagen om mottagande av asylsékande (1994:137) samt férordning om anvisning
av en kommun som ska ordna boende for vissa utlanningar (2022:2008). Det
innebar att Sveriges kommuner sedan 1 juli 2022 har en skyldighet att ta emot
skyddsbehévande flyktingar fran Ukraina och erbjuda dem bostader.

Det ar arbetsmarknadsenheten i Svenljunga som planerar fér och hanterar
mottagandet av nyanlanda och tillsammans med AB Svenljunga bostader forser
dem med bostader. Tidigare ar da stora flyktingantal kommit till Svenljunga har
dven andra fastighetsbolag anvéants for att forse dem med bostader. Just nu finns
en god tillgang pa lagenheter via AB Svenljunga bostader. En brist i
bostadsbestandet ar dock 1 rok och storre lagenheter som 4 rok och 5 rok. Detta
gor att en individ, eller en individ tillsammans med litet barn, ofta far flyttaini 2
rok och darmed far en hyra hogre an nédvandigt. Bristen pa storre lagenheter har
gjort att kommunen ibland fatt kdpa smahus for att forse storre familjer med
bostad. For att avhjélpa denna brist ar det viktigt att kommunen i sin planering av
nya bostader tar hojd for behovet av att bygga fler sma och stora lagenheter.

Hemldsa

Nar bostadsmarknaden inte &r i balans och det rader brist pa efterfragade bostader
blir konsekvensen storst for de grupper som av olika anledningar har en svag
stallning pa bostadsmarknaden. Att ha ett hem ar en grundlaggande faktor att
kunna forma tillvaron runt samt for att kunna planera framat.

| Svenljunga kommun arbetar socialtjansten med att verkstalla beslut om bistand
till boende enlig socialtjanstlagen kap. 4 (2001:453). AB Svenljunga bostader ar en
viktig part i arbetet dar de tillhandahaller lagenheter samt ar en samarbetspart i
beddmningar infor beslut om bistand och évertagande av kontrakt.

Kommunen har jour- och traningslagenheter i det reguljara bostadsbestandet samt
fyra bostadsmoduler pa sekundara bostadsmarknaden. | nuldget upplevs det
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lattare for socialnamnden att fa tag i lediga lagenheter da trycket pa
bostadsmarknaden inte ar lika hogt som for 5-6 ar sedan.

Kommunen arbetar efter modellen “Bostad forst” dar personer som star langt ifran
den reguljara bostadsmarknaden far ett omfattande stod for att kunna ta sig ur
hemldsheten. Socialtjansten hyr lagenheter pa den reguljara bostadsmarknaden at
personer i behov av stdd och hyresgéasten far efter en viss tidsperiod mojlighet, om
vissa kriterier uppfylls, att ta dver forstahandskontraktet fran socialtjansten.

Svenljunga kommun arbetar forebyggande mot vrakningar tillsammans med AB
Svenljunga bostader. Vid dterkommande stérningar erbjuds hyresgasten ett
trepartssamtal tillsammans med socialndmnden och bostadsbolaget i syfte att vara
en vrakningsforebyggande insats.

Personer som befinner sig i hemléshet ar en blandad grupp. Gemensamma
namnaren ar att de befinner sig i en osédker boendesituation och saknar egen
bostad. Det finns manga orsaker som kan skapa hemldshet, bade strukturella och
individuella. Darfér maste ocksa atgarderna for att forebygga den goras brett i
samhallet.

Socialstyrelsens definition av hemldshet omfattar fyra olika situationer. Den breda
definitionen av hemldshet har anvants sedan 2011. Den lyfter fram att hemltshet
kan bero pa saval strukturella som individuella faktorer och att hemldshet inte &r
en egenskap utan en situation som en person kan befinna sig i, under olika lang
tid. Nedan féljer socialstyrelsens definitioner av hemlshet:

Situation 1: Akut hemlodshet

Hit raknas personer som sover ute eller i trappuppgangar, bilar, talt och liknande,
dven dem som Overnattar pa akutboende eller harbarge eller i jourboende,
skyddade boenden eller motsvarande.

Situation 2: Institutionsvistelse och stddboende

Personer som ar intagna eller inskrivna pa exempelvis en kriminalvardsanstalt,
annan institution eller stodboende och ska flytta darifran inom tre manader, men
har ingen bostad att flytta till.

Situation 3: Langsiktiga boendeldsningar

Boende i nagon av socialtjanstens sarskilda boendeldsningar, dar boendet ar
forenat med tillsyn och sarskilda villkor eller regler. Det galler till exempel
forsokslagenheter och traningslagenheter.

Situation 4: Eget ordnat kortsiktigt boende
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Bor tillfalligt och utan kontrakt hos vanner, bekanta, slaktingar eller har ett tillfalligt
inneboende- eller andrahandskontrakt hos en privatperson.

Valdsutsatta

Vid behov av skyddsboenden placeras i regel invanare i Svenljunga kommun inte i
hemkommunen utan pa annan plats. Detta eftersom det ar svart att leva skyddad
fran en annan kommuninvanare i en liten kommun. Samverkansavtal finns med
annan kommun och da lagenhetskontrakt ibland drojer externkdps plats pd HVB-
hem (hem for vard eller boende), kvinnojour eller annan boendeform i véntan pa
tillgang till egen ldgenhet. Kommunen far statsbidrag for att skynda pa processen
med att |ata valdsutsatta komma till eget boende.

| Svenljunga kommun finns skyddade boenden dar andra kommuner placerar
valdsutsatta. Det leder ofta till att individerna etablerar sig i kommunen vilket kan
innebara ett utdkat stodbehov fran bade socialtjansten och skolan.
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Riktlinjer och verktyg

Inledning

Svenljunga kommun stravar efter tillvdxt och har ett ansvar i att skapa
forutsattningar for att varje invanare i kommunen ska erbjudas en bostad. Ratten
till bostad ar fastslagen i Férenta nationernas konvention om de méanskliga
rattigheterna och i svensk grundlag. En rad andra lagar reglerar ansvaret for
bostadsforsorjningen. Det finns flera olika mal som berér bostadsférsorjning pa sa
val nationell som regional niva. Malen &r av olika karaktar och kommunen far géra
avvagningar for vilka av dem som stammer med forutsattningar samt har tydligast
koppling mot fysisk planering och bostadsforsorjning. For att kommunen pa lang
och kort sikt ska kunna bygga fler bostader och tillgodose medborgarna med en
god bostadsforsorjning finns manga verktyg att nyttja sig av. Om dem kan man lasa
mer om nedan.

Lagar som reglerar bostadsforsorjningen

Kommunens skyldigheter, ansvar och befogenheter inom bostadspolitiken
preciseras huvudsakligen i tre ramlagar, dessa ar:

e Kommunallagen (2017:725) som reglerar kommunernas sjalvstyre

e Plan- och bygglagen (PBL 2010:900). Ger kommunen ratt till och ansvar for
markanvandningen genom planmonopolet och ett indirekt ansvar for att
skapa goda boendemiljoer

e Socialtjanstlagen (2001:453). Enligt socialtjanstlagen ska socialndmndens
arbete framja den enskildes ratt till bostad

Utéver ovannamnda lagar finns det dven andra lagar som paverkar kommunens
skyldigheter inom bostadspolitiken, dessa ar bland annat:

e Lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar (2000:1383) Syftar till
att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostdder

e lagen om stdd och service till vissa funktionshindrade (1993:387)
Rattighetslag som ska garantera personer med omfattande och varaktiga
funktionshinder goda levnadsvillkor

e Lag(2018:1197) om Férenta nationernas konvention om barnets rattigheter
Konventionsstaterna forvantas anpassa atgarder efter nationella
forhallanden och tillgédngliga resurser for att stodja fordldrar och andra
ansvariga for barnet i att sdkerstéalla denna rattighet. Vid behov bor de
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tillhandahalla materiellt bistand och utforma stodprogram, sarskilt
avseende mat, klader och bostader.
e Miljobalken (1998:808) Syftar till att framja en hallbar utveckling

Regeringens mal for boende och samhallsplanering

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo déar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och
energi framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.
Malet ar ocksa langsiktigt val fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas
efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

Nationella miljokvalitetsmal
Ett av Sveriges 16 miljokvalitetsmal ar God bebyggd milj6. Riksdagens definition av
malet ar:

God bebyggd miljé

"Stéder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och hélsosam livsmiljd
samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturviarden ska tas till
vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljbanpassat sétt och sd att en langsiktigt god hushélining med mark, vatten och

andra resurser framjas.”

Riksdagens definition av miljomalet

Regeringen har faststallt tio stycken preciseringar av malet.

e Hallbar bebyggelsestruktur
En langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur har utvecklats bade vid
nylokalisering av byggnader, anlaggningar och verksamheter och vid
anvandning, forvaltning och omvandling av befintlig bebyggelse samtidigt
som byggnader ar hallbart utformade.

e Hallbar samhallsplanering
Stader och tatorter samt sambandet mellan tatorter och landsbygd ar
planerade utifran ett sammanhallet och hallbart perspektiv pa sociala,
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ekonomiska samt miljo- och halsorelaterade fragor.

Infrastruktur

Infrastruktur for energisystem, transporter, avfallshantering och vatten-
och avloppsforsorjning ar integrerade i stadsplaneringen och i ovrig fysisk
planering samt att lokalisering och utformning av infrastrukturen ar
anpassad till manniskors behov, for att minska resurs och
energianvandning samt klimatpaverkan, samtidigt som hansyn ar tagen till
natur- och kulturmiljo, estetik, halsa och sakerhet.

Kollektivtrafik, gdng och cykel
Kollektivtrafiksystem ar miljoanpassade, energieffektiva och tillgdngliga och
det finns attraktiva, sdkra och effektiva gang- och cykelvagar.

Natur- och grénomraden
Det finns natur- och grénomraden och gronstrak i narhet till bebyggelsen
med god kvalitet och tillganglighet.

Kulturvarden i bebyggd miljo

Det kulturella, historiska och arkitektoniska arvet i form av vardefulla
byggnader och bebyggelsemiljder samt platser och landskap bevaras,
anvands och utvecklas.

God vardagsmiljo

Den bebyggda miljén utgar fran och stoder manniskans behov, ger
skdnhetsupplevelser och trevnad samt har ett varierat utbud av bostader,
arbetsplatser, service och kultur.

Halsa och sdkerhet

Manniskor utsatts inte for skadliga luftféroreningar, kemiska amnen,
ljudnivaer och radonhalter eller andra oacceptabla hélso- eller
sakerhetsrisker.

Hushallning med energi och naturresurser

Anvandningen av energi, mark, vatten och andra naturresurser sker pa ett
effektivt, resursbesparande och miljdanpassat satt for att pa sikt minska
och att framst fossilfria energikéllor anvands.
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e Hallbar avfallshantering
Avfallshanteringen ar effektiv for samhallet, enkel att anvanda for
konsumenterna och att avfallet forebyggs samtidigt som resurserna i det
avfall som uppstar tas till vara i sa hog grad som mojligt samt att avfallets
paverkan pa och risker for hélsa och miljé minimeras.

Regionala mal

Vastra Gotalandsregionen har en gemensam vision tillsammans med regionens 49
kommuner. Ur maldokumentet Regional utvecklingsstrategi for Vastra Gétaland
2021-2030 star det bland annat att boendet och de offentliga miljderna har stor
betydelse for att motverka utanforskap och segregation. Tillgang till bostader ar en
valfardsfraga och boendesegregationen behdver minska. Det &r viktigt att skapa
attraktiva och stimulerande livsmiljoer — bade for dem som lever och verkar pa en
plats och for besokare. Tillgangen till kommunikationer behover battre mota
invanarnas behov, samtidigt som klimatpaverkan maste minska.

Lank till Regional utvecklingsstrategi 2021-2030: Regional utvecklingsstrategi for
Vastra Gotaland 2021-2030.pdf (vgregion.se)

Borasregionen har tagit fram en egen utvecklingsstrategi- Utvecklingsstrategi for
Sjuhdrad 2021-2030. Malet ar “Tillsammans utvecklar vi Sjuhdrad och &r en del av
omstallningen till ett hallbart och konkurrenskraftigt Vastra Gotaland”. Strategin
tar upp fem fokusomraden dar tva stycken av dem har en tydlig koppling till fysisk
planering: En socialt hallbar region och hallbar samhallsplanering. De fem
fokusomradena kopplas till de globala hallbarhetsmalen i Agenda 2030.

Lank till Utvecklingsstrategi for Sjuhdrad 2021-2030: PowerPoint-presentation
(borasregionen.se)
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Kommunala styrdokument och mal som beror
bostader

Oversiktsplanens méal och inriktning

Oversiktsplanen uttrycker kommunens instéllning till utvecklingen av bebyggelse
och bostader i en utvecklingsstrategi. | den fastslas att bostdder och plats for
verksamheter maste finnas i hela kommunen for att Svenljunga ska kunna
utvecklas. Bostadsutbudet behover anpassas efter behov och efterfragan. For att fa
nya invanare i kommunen samt méjlighet att skapa flyttkedjor kravs en balans i
utbudet av bostadstyper.

"Det mdste finnas bostdder och plats for verksamheter i hela kommunen for att
Svenljunga ska kunna utvecklas. Bostadsutbudet behdver anpassas efter behov och
efterfrégan. For att 13 nya invdnare i kommunen samt mdjlighet att skapa flyttkedjor
krdvs en balans i utbudet av bostadstyper. Den stérre delen av bostédderna i
kommunen finns i smahus. Utvecklingen av bebyggelse ska ske tillsammans med
kommunens riktlinjer for bostadsforsorining. " - Svenljunga kommuns éversiktsplan

Oversiktsplanen delar in kommunens orter i kirnor; regional, kommunal och lokal.
Valet att dela upp orterna i olika karnor innebar att fokus pa vad som ska
tillhandahallas i respektive typ av ort skiljer sig at for att skapa en hallbar
ortstruktur. Detta har betydelse for till exempel utvecklingen av bostdder i
kommunen vilka anges ska koncentreras till regional karna och de kommunala
kdrnorna. Nedan kan du ldsa narmre om hur kommunen i 6versiktsplanen ser pa
utvecklingen av regional, kommunala och lokala karnor.

Regional kdrna - Svenljunga tatort

En regional kdrna ar en utvecklingsort for bebyggelse, verksamhets- och
serviceutveckling i kommunen. En regional kdrna ar en viktig serviceort med allsidig
service for dvriga orter och landsbygden i kommunen. Det finns tillgang till mycket
god kollektivtrafikférsorjning. Svenljunga tatort ar den karna i kommunen som
pekas ut som regional kdrna. Svenljunga tatort har stor betydelse for offentlig och
kommersiell service, naringsliv, boende och pendling i kommunen. Ny bebyggelse
ska i forsta hand forldggas inom de regionala och kommunala karnorna eller i néra
anslutning till befintlig bebyggelse.

Kommunala kdrnor
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En kommunal kdrna ar en prioriterad ort for tillkommande bebyggelse. En
kommunal karna har bra forutsattningar for lokalisering av nya bostader, service
och verksamheter. De kommunala karnorna har tillgang till god
kollektivtrafikforsorjning.

Ny bebyggelse ska i forsta hand forlaggas inom de regionala och kommunala
kdrnorna eller i nara anslutning till befintlig bebyggelse. Kommunen ska ha en
strategisk markreserv for att snabbt kunna tillmotesga énskemal i samband med
nya bostdder och verksamhetsetableringar i dessa karnor. Svenljunga kommuns
kommunala kdrnor ar:

e Hillared

e Sexdrega
e Overlida
e Mjoback

e Ostra Frolunda

Lokala kdrnor

En lokal kdrna ar en mindre ort med forutsattningar for lokalisering av nya bostader
och verksamheter. Orterna ska utvecklas utefter de forutsattningar som finns samt
utefter ortens karaktar. Kommunens ambition ar att dessa orter ska utvecklas i den
utstrackning som marknaden efterfragar. Utvecklingen av bebyggelse ska utga ifran
kdrnans karaktar och férutsattningar. Svenljunga kommuns lokala kdrnor ar
foljande:

e Holsljunga
e Mardaklev
o Kalv

e  Hacksvik

Svenljunga kommuns vision och fullmaktigemal

Svenljunga kommun har av kommunfullmaktige en beslutad vision som ger en
inriktning i allt arbete som utfors och beskriver det som kommunen efterstravar att
uppna. Visionen lyder enligt nedan punkter:

e Vibygger ett tryggt och hdlsosamt samhalle for alla.

e Viutvecklar en skola i toppklass.

e Vivardar och tillgangliggor var vackra natur for alla.

e Vijobbar for att erbjuda ett brett utbud av féretag och arbetstillfallen samt
ett bra kommunikationsnat.
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e Viutformar gott om kulturella och sociala motesplatser.
e Viskapar en hallbar utveckling, saval ekonomiskt, socialt som miljomadssigt.

Kommunens arbete styrs av de fullmaktigemal som pekas ut av politiken. Fran ar
2024 arbetar kommunen efter fyra mal som i sin tur kopplas till Agenda 2030, som
ar en global 6verenskommelse antagen av FNs medlemslander ar 2015. Den
omfattar 17 globala miljomal. Varje malomrade har indikatorer for att
maluppfyllelsen ska kunna utvarderas varje ar.

Har kan du lasa om fullmaktigemalen i sin helhet och se de méatbara indikatorer
kommunen valt:_Fullmdktigemdl 2024.pdf (svenljunga.se)

Svenljunga kommuns fyra malomraden

Fullméktigemal 1: Vi ger barn och unga upp till 30 ar forutsattningar for fortsatta
studier, sysselsattning och arbete

Fullméktigemal 2: God ekonomisk hushallning

Fullméktigemdl 3: Vi skapar en attraktivkommun for alla

Fullméktigemdl 4: Vi bidrar till minskad miljé och klimatbelastning

Fullmaktigemal 3: Vi skapar en attraktiv kommun for alla

Tillsammans med nadringslivet skapar vi ett forbattrat foretagsklimat och en varierad arbetsmarknad.
Vi vélkomnar mangfald och arbetar fér 6kad delaktighet.

Vi skapar forutsattningar for att bli en attraktive arbetsgivare som utvecklar och digitaliserar
verksamheterna for att kompetensforsorja och arbeta mer effektivt.

Agenda 2030-mal: Se vidare: https://www.globalamalen.se/

Agenda 2030-mal:

5 JANSTALLINET 9 HALLBARNDUSTRL 16 i

g

g | & Y,

Vi skapar attraktiva platser att bo pa och estetiskt tilltalande métesplatser som bidrar till inkludering.

Bilden ovan visar Svenljunga kommuns fullmdktigemal 3 som tydligt kopplar an till fysisk
planering och samhdllsbyggande.
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Kommunens verktyg

Kommunen har en rad verktyg till sitt férfogande for att paverka
bostadsmarknaden. Nedan foljer exempel pa atgarder som den kommunala
organisationen kan anvanda sig av for att framja bostadsforsorjningen

Bostadsforsorjningsprogrammets koppling till andra

kommunala planer

For att skapa forutsattningar for god samsyn och en tydlig framtidsutveckling i
kommunen &r det viktigt att koppla bostadsforsorjningsprogrammet till andra
kommunala dokument och riktlinjer. | Svenljunga kommun ar nedan angivna planer
och styrdokument sarskilt viktiga att synkronisera bostadsforsérjningsprogrammet
mot, for att halla innehallet uppdaterat och samordnat:

o Samhallsbyggnadsnamndens budget och verksamhetsplan
o Samhallsbyggnadsnamndens planprioritering
o Kommunens oversiktsplan

Oversiktsplan, fordjupade dversiktsplaner och planprogram

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska kommunen ha en aktuell éversiktsplan.
Den ska visa utvecklingen som kommunen vill efterstrava genom att bland annat
peka ut mark- och vattenanvandningen. En planeringsstrategi ska antas varje
mandatperiod med syfte att halla dversiktsplanen aktuell. | planeringsstrategin
provas aktualiteten av oversiktsplanens innehall samt anger hur kommunens
arbete med oversiktsplanen ska se ut framat. Om inte en planeringsstrategi antas
upphor dversiktsplanen att vara aktuell.

Fordjupade dversiktsplaner (FOP) och planprogram fokuserar pd utvecklingen i
mindre delar av kommunen, till exempel en tatort eller ett annu mindre avgransat
omrade. Dessa verktyg kan anvandas nar kommunen vill ange riktningen i ett
omrade i ndrmre detalj dn i en dversiktsplan.

Detaljplaner och planberedskap

Det ar kommunen som ansvarar for detaljplaneldggning av mark- och
vattenomraden enligt plan- och bygglagen (2010:900). | en detaljplan regleras
mark- och vattenanvandningen och bebyggelse. Den visar till exempel var det ska
finnas gator, park, bostader eller verksamheter och styr dven hojd, storlek och
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utseende. Upplatelseformer och malgrupp kan dock inte bestdmmas i en detaljplan
men kan istéllet regleras med avtal utanfor detaljplanen.

Planbesked

En markdgare eller exploatér som planerar en dtgard som kradver att en detaljplan
upprattas eller andras kan anséka om planbesked hos kommunen. Syftet med
planbeskedet ar att fa ett snabbt och tydligt besked fran kommunen avseende om
ett arbete med att ta fram en detaljplan kommer kunna pabdrjas eller inte.

Beroende pa om kommunen anser det majligt att starta ett detaljplanearende far
man ett positivt eller ett negativt planbesked. Vid ett negativt planbesked ska
kommunen i planbeskedet motivera varfor. Vid ett positivt planbesked ska det
innehalla information om nar i tid arbetet kan starta och nar det bedéms vara klart.
Ett positivt planbesked &r dock inte en garanti for att en detaljplan kommer
paborjas eller att den kommer antas.

Planeringsberedskap

| rapporten Kommunernas planberedskap- Svar pd regeringsuppdrag
planberedskap (S2011/10456) skriver Boverket att deras erfarenhet ar att de
kommuner som aktivt arbetar med sin planeringsberedskap dven ar de som lyckas
bast med sin planering for bostadsandamal. For en god planeringsberedskap ar det
av sarskild vikt att tydligt koppla 6versiktsplaneringen med riktlinjer for
bostadsforsérjning och infrastrukturplaneringen med en aktiv markpolitik.
Kommunen behdver aven se till att den egna organisationen kan matcha
bostadsmarknadens behov och efterfrdgan, samt att krav som stélls pa effektivitet
och kompetens uppfylls. Vidare maste kommunen kunna producera de
detaljplaner som exploatérerna och kommunen har intresse av att genomfora. Ett
aktivt plan- och genomférandearbete fran alla bidrar till att starka kommunens
konkurrenskraft.

Markforsorjning och exploatering

En god markforsérjning ger kommunen 6kade mojligheter att paverka
samhallsbyggandet, till exempel genom utbyggnad av nya bostadsomraden. Nar
kommunen dr markagare kan markanvandningen enklare styras och planldggas for
det kommunen dnskar och ser behov av. Genom att strategiskt peka ut mark for
framtida behov i 6versiktsplanen, och att kontinuerligt arbeta med att kdpa in och
byta markomraden, sdkerstéller kommunen ett markinnehav fér framtida
utvecklingsinsatser. Ett satt for kommunen att styra villkoren for byggprojekt ar att
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skriva exploateringsavtal med byggaktdren dar sarskilda villkor anges. Villkoren i
dessa avtal regleras dock av plan- och bygglagen, varfér enbart vissa villkor kan
stallas.

Bygglov

Det sista steget i kommunens del av byggprocessen ar bygglovet. |
bygglovsprocessen granskas byggnader utifran en rad krav som stélls i plan- och
bygglagen. Bygglov eller anmalan behdver alltid sdkas vid nybyggnation av
bostadshus och dndring av befintliga bostadshus. Det ar
samhallsbyggnadsnamnden som har myndighetsansvar for bygglov.

Kommunala bostadsbolaget- AB Svenljunga bostader

Svenbo ar samlingsnamn for de tre fastighetsbolag som ags av Svenljunga
kommun; Svenljunga verksamhetslokaler AB, Svenljunga industrifastigheter AB och
AB Svenljunga bostdder. Var och ett av bolagen har en politiskt tillsatt styrelse. AB
Svenljunga bostdder ar det bolag som har hand om kommunens
bostadslagenheter. Svenljunga Verksamhetslokaler AB erbjuder dndamalsenliga
lokaler for kommunal verksamhet sasom skolor, forskolor, gruppboenden,
dldreboenden och kommunala forvaltningslokaler.

Fastighetsomrade | 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt antal
(inkluderad
1,5 rok)
Hillared 2 12 28 6 48
Holsljunga 6 6 12
Mjoback 4 7 11
Sexdrega 8 35 30 2 75
Svenljunga 77 160 114 33 3 387
Ostra Frélunda 12 7 19
Overlida 1 11 4 16
Totalt 568

Tabellen visar AB Svenljunga bostdders Idgenhetsbestdnd férdelat 6ver orterna. Kélla: AB
Svenljunga bostdder

AB Svenljunga bostdder dger 568 bostadsldagenheter sammantaget och de ar
fordelade 6ver orterna Hillared, Holsljunga, Mjoback, Sexdrega, Svenljunga tatort,
Ostra Frélunda och Overlida. Majoriteten av ldgenheterna finns i Svenljunga tatort
och sedan foljer Sexdrega och Hillared. Att antalet ldgenheter ar fler i dessa orter
speglar ocksa efterfrdgan som ar storre i norra delen av kommunen. Antalet
ldgenheter ar 154 stycken, varav tva stycken gruppboenden med okant antal
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lagenheter. Lagenheterna ar férdelade i orterna Svenljunga, Ostra Frélunda och
Sexdrega.
Fastighetsomrade LSS Lagtroskel- | BGT Vard- Korttid Boende for | Totalt
boende (bostader och psykisk antal
med god omsorgs funktions- bostader
Tillganglighet) | boende nedsattning
Svenljunga 11+ 4 25 25 22 4 91
servicebostad
utan fast
antal
Sexdrega 10 22 32
Ostra Frélunda 7 10 24 41
Totalt 164

Tabellen visar Svenljunga verksamhetslokaler AB:s olika typer av boenden i Svenljunga,
Sexdrega och Ostra Frélunda. Siffran avser en ldgenhet sdvida inget annat anges. Kdlla:
Svenljunga verksamhetslokaler AB

Den radande lagkonjunkturen paverkar uthyrningsgraden hos AB Svenljunga
Bostdder. Det senaste aret har det varit ett lagre intresse generellt for
lagenheterna i hela kommunen, men anmarkningsvart ar att de mindre
ldgenheterna har blivit svarare att hyra ut. | tdtorten brukar det vanligtvis vara ett
storre intresse for mindre lagenheter, men nu star en del 1 rok och 2 rok vakanta. |
bostadskon star 781 personer inskrivna i april 2024. Ofta har de som star i kon
specifika 6Gnskemal om lagenheter med viss storlek pa en viss adress. Férut
anmalde i regel runt 7-8 personer intresse for en ledig lagenhet men nu har det
blivit farre intresserade per ledig ldagenhet.

Nyproduktion av 11 ldgenheter pa Borasvagen 5 stod klart ar 2023. Nasta
byggnation sker troligen pa Dalsdkersgatan déar detaljplanen medger tva stycken
flerbostadshus, men planen &r att inleda byggnationen av endast ett av dem.
Offerter for byggnationen kommer tas in under hdsten.
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Handlingsplan

Inledning

Denna del av bostadsforsoérjningsprogrammet utgdr en handlingsplan for framtida
bostadsbyggande samt redovisar atgarder och planerade projekt inom ramen for
bostadsforsorjning.

Ansvar inom kommunen

Eftersom flera olika forvaltningar inom Svenljunga kommunen har ett ansvar i
bostadsforsorjningsfragan ar det viktigt att kanna till vem som har vilken roll och
ansvar.

Samhallsbyggnadsférvaltningen arbetar pa uppdrag av samhallsbyggnadsnamnden
och ansvarar for hanteringen av bygglov, forhandsbesked och framtagandet av
detaljplaner. Kommunstyrelseférvaltningen hanterar strategiska och
kommunévergripande fragor sasom 6versiktsplanen och
bostadsforsorjningsprogrammet.

Socialndmnden har ett ansvar i bostadsforsorjningsfragan genom att bedéma och
formedl|a vilket behov det finns for grupper med sarskilda behov.
Samhallsbyggnadsnamnden och kommunstyrelsen behover fa tillgang till denna
information for att i sin tur kunna hantera informationen i éversiktsplanen,
detaljplanedrenden och sedermera bygglovsdrenden.

Arbetsmarknadsenheten har hand om lokaler fér nyanldanda i kommunen och har
ett ansvar i att kommunicera forvantat antal personer som far boende i kommunen
enligt boséattningslagen. De har ocksa ett ansvar i att formedla behovet av fler
bostdder for nyanlanda.

Strategier

Svenljunga kommun har som mal att skapa en attraktiv kommun fér alla. En viktig
del i det malet &r att skapa attraktiva platser att bo pa samt estetiskt tilltalande
motesplatser som bidrar till inkludering. Kommunens férvaltningar féreslar infor
varje verksamhetsar flera delmal och atgdrder som ska bidra till att malet uppfylls.

| arbetet med bostadsférsorjningsplanen har tre strategier identifierats som viktiga
for kommunens bostadsforsérjning och framtida utveckling. Dessa omraden ar:

1. Skapa och underhalla attraktiva métesplatser for alla
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Motesplatser som parker, torg och andra gemensamma utrymmen skapar
ett mervarde som paverkar var manniskor vill bo och hur ett omrade
upplevs. Det kan bidra till gemenskap och att omradet upplevs tryggare
och mer trivsamt. Motesplatser som moter behov hos olika malgrupper ar
inkluderande och kan bidra till att en befolkning med olika bakgrunder kan
motas.

2. Fler tillgéngliga bostader

Den demografiska utvecklingen med ett storre antal aldre behéver motas
med fler tillgdngliga bostader som lockar denna malgrupp.

3. Sakerstalla en langsiktigt hallbar bostadsforsérjning med tydlig koppling till
kommunens fysiska planering, i linje med kommunens 6nskan om tillvaxt.

Kommunens oversiktsplan anger riktningen for den langsiktiga fysiska
planeringen av kommunen. Denna riktning ska félja som en rod trad fran
oversiktsplan till detaljplan och genomférande.

Samtliga omraden knyter an till fullmaktigemalet om att skapa en attraktiv
kommun.

Nedan redovisas atgarder kopplade till de tre strategierna som har identifierats och
som ansvarig forvaltning ska arbeta med som en del av planens genomférande.
Numreringen ar inte en prioriteringsordning men syftar till att underlatta
hanvisning till dem.

1. Planera for en variation av hustyper och upplatelseformer

| varje detaljplan ska det efterstravas en mangfald av hustyper och
upplatelseformer. Bade olika typer av smahus som villor och parhus liksom
flerbostadshus ar viktiga att ta i beaktande for att mota behovet av bostad hos
olika malgrupper. Den demografiska utvecklingen med ett storre antal aldre
innebar att det behdver mojliggdras for att bygga fler lagenheter i centrala lagen.

Ansvar: Samhallsbyggnadsnamnden, socialndmnden och AB Svenljunga bostader
Tidplan: Ska ske |6pande i arbetet med detaljplaner

2. Ta hojd for kommunal service i samband med att nya bostadsomraden
planeras

| ett tidigt skede i planeringen av nya bostadsomraden ska kommunen titta pa
behovet av utokad kommunal service. For att kunna gora detta effektivt behdver
nyckeltal arbetas fram for att veta nar behov av exempelvis en ny forskola blir
aktuellt.
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Ansvar: Samhallsbyggnadsnamnden
Tidplan: Ska ske I6pande i arbetet med detaljplaner

3. Genomfdra medborgardialoger for olika méalgrupper kring vad som utgoér
attraktiva boenden idag och i framtiden

For att ta reda pa vilka kvaliteter som uppskattas och saknas kring boendemiljéer,
och for att fa reda pa hur invdnarna i Svenljunga vill bo i framtiden, planeras en
medborgardialog. Denna gors med fordel i samband med tidig dialog med
medborgarna i det kommande 6versiktsplanearbetet.

Ansvar: Samhallsbyggnadsnamnden
Tidplan: Fardigt 2027

4. Arbeta fram riktlinjer kring vad som &r attraktiva bostader i Svenljunga
kommun

Utifran bland annat medborgardialogen ovan kan riktlinjer arbetas fram for att
precisera vad som &ar attraktiva bostader i Svenljunga kommun. Dessa ska
tjanstepersoner, exploatorer och politiker forhalla sig till nar nya bostadsomraden
planeras.

Ansvar: Samhallsbyggnadsnamnden
Tidplan: Fardigt 2027/2028

5. Gora en aterkommande prognos éver bostadsbehovet for sarskilda grupper
vars behov inte tillgodoses pa den allmédnna bostadsmarknaden

For att mota bostadsbehoven for sarskilda grupper kravs en framatblickande
prognos av det framtida behovet av boendeplatser under de kommande aren.
Detta gor det mojligt att politiskt lyfta och budgetera forbehoven i god tid. Pa sa
satt kan bade en trivsam boendemiljé och andamalsenliga arbetsférhallanden for
personalen sakerstallas

Ansvar: Socialnédmnden
Tidplan: Kommer bérja arbetas med under 2025
6. LSS-boenden ska utformas for att battre mota brukares behov

Befintliga LSS-boenden ar utformade pa ett traditionellt satt vilket innebar enskilda
ldgenheter med dorr rakt in till gemensamhetsutrymmen. For manga individer
innebéar denna utformning alltfér mycket intryck som paverkar deras vdlmaende
negativt. Det finns darfor ett behov av att bygga om boendena sa att ldgenheterna
ar mer atskilda fran de sociala ytorna.
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Ansvar: Socialndmnden och Svenljunga verksamhetslokaler AB
Tidplan: Det finns ett mal om att byggnationen ska sta klar i november 2026.

7. Kartldgga behovet av en langsiktig bostadsférsorjning utifran
Oversiktsplanens kirnor och angransande omraden.

Forvaltningarna ska i ett genomférandeprogram for 6versiktsplanen kartlagga
respektive kdrna géllande behov av nya bostader éver tid.

Ansvar: Samhallsbyggnadsforvaltningen

Tid: Fardigt under 2026
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Lediga tomter och bostadsplaner

Fordelning lediga bostadstomter

Hillared &

Overlida 24

Helsljunga 31

stra Frolunda 12

Kaly 2
Mjsback 6

Méardaklev &

Svenljunga 11

Sexdregs 2

Bilden visar antalet lediga tomter i Svenljunga kommun ar 2024, férdelat ver
orterna.

| Svenljunga kommun finns i dagslaget 100 stycken lediga tomter fordelade 6ver
kommunens karnorter. Manga av dem har varit lediga sedan detaljplanen for
omradet upprattades pa 1960-70-talen, medan en del tomter finns tillgdngliga pa
detaljplaner som upprattats under de senaste fem aren.

Det pagar for ndrvarande detaljplanearbeten i Svenljunga och Hillared. De har
kommit olika langt i processen och det &r darfor svart att veta exakt hur stort antal
bostdder de kan bidra med. Ett estimerat antal, réknat pa att varje lagenhet ar 100
kvadratmeter, ger ett antal pa 668 lagenheter. 292 stycken tillkommer i Svenljunga
och 376 stycken i Hillared.

Utifran de detaljplaner som ar under arbete berdknas ocksa ett ungefarligt antal
tillkommande bostader i Svenljunga tatort och Hillared. Hur manga det blir i
slutandan gar inte att veta forst detaljplanerna antagits.
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